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1. VSEOBECNE UDAJE

1.1. Uvod

Znalecky posudek je vypracovéan za Gcelem doloZeni pfiméfenosti protipinéni za akcie na jméno v
listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 K¢, 10 000 K& a 30 000 K¢, emitované spolegnosti
ZERA, as. IC 634 93 021 (dale vtextu oznateno téZ jako ,Spole¢nost”), pii uplatnéni prava
poZadovat pfechod viech ostatnich tcastnickych cennych papirli na hlavniho akcionaie dle ust. §
375 a nésl. zdkona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

1.2. Den ocenéni

Ocenéni jméni Spolecnosti, z néjz je nasledné stanovena vyse pfiméfeného plnéni mensinovym
akcionarfiim Spolecnosti, je provadéno podle stavu relevantnich, zejména Uéetnich podkladl a
stavu majetku a zavazk( k datu 28.2.2017. Udélosti ndm zndmé do dne zpracovani posudku byly
zohlednény.

1.3. Prohlaseni znalce o nezavislosti

Spolecnost Kreston A&CE Consulting, s.r.o., prohlasuje, Ze neni ke spole¢nosti ZERA, a.s. ani k jejim
akcionafim ve vztahu persondlni ¢i financni zévislosti, v zaméstnaneckém & obdobném pravnim
vztahu, stejné tak jako se nepodili na fizeni ¢i kontrole podnikéni uvedenych spoleénosti.

Znalec dale prohladuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto Znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vy3e odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.

1.4. Pouzitelnost provedeného ocenéni

Tento Znalecky posudek je pouZitelny jenom pro vyie uvedeny ucel — doloZeni pfiméfené vyse
protipInéni v penézich opravnénym mensinovym akcionaitim spoleénosti ZERA, a.s., IC 634 93 021.
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2. NALEZ

2.1. Zjisténi stavu

Vstupni (daje pouZité pro ocenéni vtomto posudku byly ovéfeny vyluéné z podkladi
poskytnutych povéfenymi osobami Objednavatele, pfipadné z disponibilnich pfevazné vefejnych
zdrojll (vyjma dat finan¢ni neverejné databaze AMADEUS).

Mistni 3etfeni probéhlo dne 11. dubna 2017 v zemédélskych aredlech v obcich Ratiskovice, Milotice
a Vacenovice, v3e v okrese Hodonin, Jihomoravsky kraj, za Géelem posouzeni technického stavu a
zaméfeni nemovitych véci za pfitomnosti zastupce Objednavatele znaleckého posudku, pana Ing.
Josefa Ondry, a zpracovatelG znaleckého posudku. Zpracovatelim byl umoZnén vstup do
nemovitych véci a na pozemky.

2.2. Podklady pro zpracovani ocenéni

2.2.1. Podklady poskytnuté povéfenymi osobami Objednavatele

* Rozvaha a vykaz ziskd a ztrdt Spolecnosti k 31.12.2012, 31.12.2013, 31.12.2014,
31.12.2015, k 31.12.2016 (piedbézna verze) a rovnéz k 28.2.2017 (pfedbézna verze)

= Vyrocni zprava Spole¢nosti za obdobi 2012-2015

* ManaZersky vyhled hospodafeni Spoleénosti v podobé finanénich vykazli, planu
investic i financovani pro obdobi 2017

= Internetovy zdroj informaci o Spolecnosti (http://www.zeraratiskovice.cz/)

= Opisy udaji z listh vlastnictvi pro jednotliva katastralni Gzemi

= Pfehled pozemk{ v majetku Spolec¢nosti

=  Seznamy budov Spolecnosti podle jednotlivych areall

=  Plany jednotlivych aredll Spolecnosti

= Zaméfeni staveb v jednotlivych areédlech Spole¢nosti

* Kopie vybranych technickych prikazi motorovych vozidel s uvedenim stavu
tachometru

= Kopie leasingovych smiuv

= Podklady a informace k ocenéni movitého majetku Spole¢nosti

= Podklady a informace k ocenéni pohledavek a zasob majetku Spoleé¢nosti

= Podklady a informace ke zpracovani likvidacni metody ocenéni Spoleénosti

= Dopliujici informace od povéfenych osob Objednavatele tykajici se konkrétnich
polozek majetku a zédvazk( a vécnych faktord minulého, souéasného a budouciho
hospodafeni ocefiované Spolecnosti podané v priibéhu zpracovani znaleckého
posudku v Ustni nebo pisemné podobé.

2.2.2. Podklady opatfené zpracovatelem a pouZita literatura

= Vypis z obchodniho rejstfiku spole¢nosti ZERA, a.s., vedeného Krajskym soudem v Brné,
oddil B, vlozka 1842, pofizeny prostfednictvim Internetu

= Vypis z obchodniho rejstiiku spole¢nosti NAVOS, a.s., vedeného Krajskym soudem
v Brné, oddil B, vlozka 4091, pofizeny prostiednictvim Internetu

= Finanéni data o pfislusném odvétvi z databaze AMADEUS
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Informace o nemovitostech ziskané nahledem do katastru nemovitosti na internetové
adrese http://nahlizenidokn.cuzk.cz/

Fotodokumentace pofizena na mistnim Setfeni dne 11.4.2017

Zakon ¢&. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich; ve znéni zdkona ¢ 322/2006 Sb.,
227/2009 Sb. a zakona ¢. 444/2011 Sb.

Vyhlaka Ministerstva spravedinosti CSR ¢.37/1967 Sb.

Vyhladka Ministerstva spravedinosti CR €77/1993 Sb.

Zakon <. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zékon
o oceflovani majetku)

Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb. o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zékon o
ocenovani majetku), ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a
¢. 443/2016 Sb.

Zékon ¢. 104/2008 Sb., o nabidkach prevzeti a o zméné nékterych dalsich zakon(
(zékon o nabidkach prevzeti)

Dokument Znalecké posudky pro acely povinnych nabidek prevzeti a vefejnych névrhi
smluv o koupi Gcastnickych cennych papirl (ZNAL), véetné piiloh 1 a 2

Dokument “Strategie pro rist, Ceské zeméd@lstvi a potravinaistvi v rémci spoleéné
zemédélské politiky EU po roce 2013”

Obchodni zdkonik €. 513/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi

Tichy G.E. - Oceflovani podniku, Praha, Linde Praha, 1991

Brealey R., Myers S.- Teorie a praxe firemnich financi, Praha, Victoria Publishing, 1991
Mezindrodni standardy pro ocerovani IVS 1-4, The International Assets Valuation
Standards Committee v bfeznu 1994

Bjacek, P.: Pfeklad. Mezinarodni Ucetni standardy, Praha, AmiCom, 1994

Copeland, T.; Koller, T.; Murrin, J. - Stanoveni hodnoty firem, Victoria publishing 1994
Raffegeau J., Dubois F. - Finan¢ni ocefiovani podnik(, Praha, HZ Praha, 1996

Mafik M. - Uréovani hodnoty firem, Praha, Ekopress, 1998

BradaC Albert a kol. — Soudni inZenyrstvi, V. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 1997, 1999

Mafik - Diskontni mira v oceflovani, Vysoka Skola ekonomicka 2001

Bradac A, Krejcif P. - Znalecky standard ¢ 1/2005: Ocefiovani motorovych vozidel,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., prosinec 2004

Zazvonil Zbynék — Porovnavaci hodnota nemovitosti, EKOPRESS, s.r.0., 2006

Dusek David — Zaklady ocefovani nemovitosti, II. upravené vydani, VSE Praha, Institut
ocefovani majetku, 2006

Mafik M. a kol. - Metody oceriovani podniku, Praha, Ekopress, 2007

Mafikova P, Mafik M. - Diskontni mira pro vynosové ocefiovani podniku, Praha,
Oeconomica, 2007

Makovec Jaromir — Ocefiovani stroji a vyrobnich zafizeni, VSE v Praze, Institut
ocefovani majetku, 2010

Mafrik, M. a kolektiv: Metody ocerovani podniku pro pokro€ilé, Ekopress, Praha 2011
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= Mafik, M. a kolektiv: Metody ocefiovani podniku pro pokrocilé, Ekopress, Praha 2012,
tfeti upravené a rozsifené vydani

= Bradal A. a kol. — Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci, I. vydani, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2016

= Publikace ,Soudni inZenyrstvi* vydavana Ustavem soudniho inzenyrstvi Vysokého uéeni
technického v Brné, Udolni 53, 602 00 Brno; ro¢niky 1996 az 2016

= Obecné, vychozi ceny a koeficienty prodejnosti ojetych motorovych vozidel redakéni a
znalecké kancelaie Galas

= Vychozi ceny ceniku Ceské pojistovny

« Ibbotson Associates - SBBI 2007 Valuation Edition Yearbook, Ibbotson Associaties

= Ibbotson Associates - SBBI 2009 Valuation Edition Yearbook, Ibbotson Associaties

= Ibbotson Associates - SBBI 2011 Valuation Edition Yearbook, Ibbotson Associaties

= Ibbotson Associates - SBBI 2012 Valuation Edition Yearbook, Ibbotson Associaties

= 2016 Valuation Handbook — Guide to Cost of Capital, ISBN 978-1-119-10976-1

2.23. Ovéreni vstupnich dat

Znalecky posudek je zaloZen na udajich a informacich poskytnutych povéfenymi osobami
Objednavatele a na vefejné dostupnych informacich.

V kompetenci a odpovédnosti Objednavatele jsou zejména nasledujici podkladové materidly
a pfedpoklady, na kterych je ocenéni zaloZeno:

* Rozvaha, vykaz ziski a ztrdt a Spolecnosti k 31.12.2012-31.12.2015, k 31.12.2016 a
k 28.2.2017

= Manazersky vyhled hospodareni Spole¢nosti pro obdobi 2017

= Pfehled o financovani Spole¢nosti, véetné prehledu investic

= daldi informace o zakladnich vécnych faktorech fungovéani oceriované spoleénosti
v historii i budoucnu podané v pisemné ¢i Gstni formé.

Posledni informace relevantni pro zpracovani Posudku byly Znalcem ziskany a pouZity dne
5. kvétna 2017. Ocenéni je nutné revidovat, pokud se zdsadné zméni predpoklady, na kterych je
ocenéni zaloZeno.

2.3. Popis pfedmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni jsou akcie na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté 1 000 K¢ 10 000
K¢ a 30 000 K<, emitované spolecnosti ZERA, as., resp. pfiméfena vyse protiplnéni odpovidajici
Jejich hodnoté. Primarnim pfedmétem ocenéni bude podnik Spolecnosti ve smyslu souboru
majetku a zévazk(, od jehoz hodnoty bude hodnota akcii odvozena.

Obchodni firma ZERA, a.s.
Sidlo Za Mlynem 1264, 696 02 RatiSkovice
IC 634 93 021
Den zapisu 24. biezna 1997
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Pravni forma Akciova spolecnost
Zakladni kapital 120 385 000,- K¢
Akcie 4 435 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢

11 535 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000,- K¢
20 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 30 000,- K¢&

2.3.1. Statutarni organ

Pfedstavenstvo:

mistopredseda predstavenstva: Ing. PAVEL NOVOTNY, dat. nar. 14. bfezna 1971
¢.p. 87, 675 52 Lipnik

pfedseda predstavenstva: Ing. BORIVOJ REKTORIK, dat. nar. 20. ledna 1957
Sidlisté Klinky 2481/50, Netéice, 697 01 Kyjov

¢len piedstavenstva: Ing. MILAN SKVOR, dat. nar. 28. ¢ervna 1980

¢.p. 132, 257 24 Ostiedek

2.3.2, Predmét podnikani Spole¢nosti

Dle informaci v Obchodnim rejstfiku (www justice.cz) je predmétem podnikani Spoleénosti
nasledujict:

¢ sy

= ¢innost Ucetnich poradc(, vedeni (¢etnictvi, vedeni dafové evidence

= Silni¢ni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o
nejvétsi povolené hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k prepravé zvifat nebo
véci, - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepraveé zvifat nebo véci

= opravy ostatnich dopravnich prostfedku a pracovnich strojt

= obrabééstvi

= zamednictvi, nastrojarstvi

= vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zékona

= Zemédélska vyroba

Dle informaci uvedenych v ramci registru ekonomickych subjektti (www.czso.cz) Ize charakteristiku
daného ekonomického subjektu spolecnosti ZERA, a.s. popsat nasledovné:

Tabulka ~ zafazeni Spolecnosti dle Registru ekonomickych subjektu

Nézev atributu Kéd Text

Statisticka pravni forma 121 Akciova spolecnost

Instituciondlni sektor: dle ESA2010 11002  Narodni soukromé nefinanéni podniky

Cinnosti - dle CZ-NACE 01110  Péstovani obilovin (kromé ryze), lusténin a olejnatych semen

5510 Ubytovani v hotelich a podobnych ubytovacich zafizenich
69200  Ucetnické a auditorské ¢innosti; dariové poradenstvi
25720  Vyroba zdmkul a kovani

49410  Silni¢ni nakladni doprava
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Kéd
68310
52100
46900
471
431
383
28990
47300

Nazev atributu

016
25620
108
20150
772

014
Velikostni kat. dle po¢tu zam. 230

24. Vychozi bilance Spole¢nosti

Od povéfenych osob Objednavatele Znaleckého posudku jsme obdrZeli definici

Text

Zprostiedkovatelské ¢innosti realitnich agentur
Skladovani

Nespecializovany velkoobchod

Maloobchod v nespecializovanych prodejnach

Demolice a pfiprava stavenisté

Uprava odpadd k dal$imu vyuziti

Vyroba ostatnich strojd pro specidlni ucely j. n.

Maloobched s pohonnymi hmotami ve specializovanych

prodejnach

Podp(irné ¢innosti pro zemédélstvi a poskliziiové ¢innosti

Obrabéni
Vyroba ostatnich potravinarskych vyrobk
Vyroba hnojiv a dusikatych slouéenin

Pronajem a leasing vyrobk{l pro osobni potfebu a pfevazné

pro doméacnost
Zivotisna vyroba
25-49 zaméstnanct

ZERA, a.s. v podobé neauditované bilance sestavené k datu 28.2.2017.

Tabulka — Aktiva Spolecnosti k datu ocenéni (v tis. K¢)

spoleénosti

kreston.cz

A member of Kreston Infernational * A global network of independent accounting firms

Polozka 28.02.2017
AKTIVA CELKEM 177 996
Stala aktiva 104 715
Dlouhodoby nehmotny majetek 0
Dlouhodoby hmotny majetek 104 715
Pozemky 26 959
Stavby 47 208
Samostatné movité véci a soubary movitych véci 28 816
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 1732
Dlouhodoby finan¢ni majetek 0
Obézna aktiva 73 557
Zasoby 19055
Material 1434
Nedokoncena vyroba a polotovary 15 066
Vyrobky 2151
Zbozi 404
Dlouhodobé pohledavky 14
Dohadné ucty aktivni 14
Kratkodobé pohledavky 54 326
Pohledavky z obchodnich vztah( 3139
Pohledavky za ovladanymi a fizenymi osobami 37918
Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 0
Stat - darlové pohledavky 876
Strana 9
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Polozka 28.02.2017
Ostatni poskytnuté zélohy 7
Dohadné acty aktivni 2 686
Jiné pohiedavky 9700
Kratkodoby finanéni majetek 162
Penize 162
Casové rozligeni -276
Naklady pfistich obdobi -276
Tabulka — Pasiva Spolecnosti k datu ocenéni (v tis. K&)
Polozka 28.02.2017
PASIVA CELKEM 177 996
Vlastni kapital 160 030
Zakladni kapital 120 385
Zakladni kapital 120 385
Kapitalové fondy 137
Ostatni kapitalové fondy 137
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 7589
Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 7351
Statutarni a ostatni fondy 238
Vysledek hospodareni minulych let 30 821
Nerozdéleny zisk minulych let 30 821
Vysledek hospodareni za ticetni obdobi 1098
Cizi zdroje 17 966
Rezervy 660
Ostatni rezervy 660
Dlouhodobé zavazky 4246
Odlozeny dariovy zavazek 4 246
Kratkodobé zavazky 13 060
Zéavazky z obchodnich vztaht 3 855
Zévazky k zaméstnanciim 536
Zévazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 361
Stat - danové zavazky a dotace 883
Dohadné ucty pasivni 7 408
Jiné zavazky 18
Bankovni Gvéry a vypomoci 0
Casové rozlideni 0

2.5. Strategicka analyza

Hlavni funkci strategické analyzy je vymezit celkovy vynosovy potencidl ocefiovaného podniku.
Vynosovy potencidl je zavisly na potencidlu vnéj§im a vnitinim, kterym Spoleénost disponuije.
Vnéjsi potencial I1ze souhrnné kvalitativné vyjadiit Sancemi a riziky, které nabizi podnikatelské

prostfedi (odvétvi, relevantni trh), v némz se pohybuje oceriovany podnik.

Pii analyze vnitiniho potenciélu spole¢nosti ZERA, a.s. zjiStujeme, do jaké miry je podnik schopen
vyuzZit Sance vnéjSiho prostfedi a posuzujeme schopnost Ccelit podnikatelskym rizikGim.
Koncentrovanym vyjadfenim vnitfniho potenciélu je souhrn jeho hlavnich silnych a slabych
strének s diirazem na otazku, zda podnik mé néjakou podstatnou konkurenéni vyhodu (& vyhody).
Dilezitym rozmérem analyzy vnitiniho potencialu je tedy i analyza konkurence ocefiovaného

podniku.

kreston.cz
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2.5.1. Vyvoj hospodarstvi

Pfi zpracovani této Casti bylo pfihlédnuto k odhadim ekonomického vyvoje v ramci dokumentu
.Makroekonomicka predikce Ceské republiky — duben 2017, publikovaném ministerstvem financi
(zdrojwww.mfcr.cz). Dokument je v piném znéni k dispozici v archivu znaleckého Gstavu Kreston
A&CE Consulting, s.r.o.

Tabulka — Hlavnt makroekonomické indikdtory

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 | 2016 2017 2018
Aktudin{ predikce Minuld predikce
Hruby domaéci produkt mid. K¢ | 4060 4098 4314 4555 4715 4889 5103|4719 4885 5082
Hruby doméci produkt ristv%sc | -0,8 -0,5 2,7 4,5 2,4 2,5 2,5 2,5 2,6 2,4
Spotieba domécnosti ristv%,sc | -1,2 0,5 1,8 3,0 29 2,4 2,7 2,7 2,4 2,4
Spotfeba vlady rast v %, s.c. -2,0 2,5 11 2,0 1,2 1,7 1,5 2,0 1,6 14
Tvorba hrubého fixniho kapitélu rostv%, sc | -3,1 -2,5 3,9 9,0 -3,7 3,8 30| -24 3,8 3,0
P¥ispé&vek ZO k rustu HDP p.b., s.c 1,3 01 -05 0,1 1,1 0,2 0,2 1,1 0,2 0,3
Prispé&vek zmény zdsob k ristu HDP pb,sc | -02 -0,7 1,1 0,3 0,7 0,0 0,0 04 00 00
Deflator HDP rastv % 1,5 1,4 2,5 1,0 1,1 1,1 1,8 1,1 0,9 1,6
Pramérnd mira inflace %| 3,3 14 04 03 0,7 2,4 1,7 0,7 2,0 1,6
Zaméstnanost (V5PS) rastv % 0,4 1,0 0,8 14 1,9 1,1 0,3 1,8 0,3 0,3
Mira nezaméstnanosti (V3PS) promérv%| 7,0 7,0 61 51 4,0 3,4 33| 40 39 3%
Objem mezd a plath {(dom. koncept) rust v %, b.c. 26 05 36 44 58 5,7 4,8 56 50 45
Saldo bé&Zného Uctu %HOP| -1,6 0,5 0,2 0,2 1,1 0,4 0,5 21 1,2 13
Saldo viddniho sektoru %HDP| -39 -1,2 -19 -0,6 0,6 0,4 . 0,5
Predpoklady

Sménny kurz CZK/EUR 251 260 27,5 273 27,0 26,9 263 | 270 269 263
Dlouhodabé tirokové sazby % p.a. 2,8 2,1 1,6 0,6 0,4 0,9 1,5 0,4 0,6 1,1
Ropa Brent USD/barel | 112 109 99 52 a4 56 57 44 57 57
HDP eurozény ristv%, sc.| -09 -0,3 1,2 2,0 1,7 15 1,6 1,6 1,4 1,6

Zdroj: www.mfcr.cz

2.5.2. Sektorova analyza

V ramci této kapitoly je provedena analyza spolecnosti plsobicich analogicky se Spole¢nosti ve
stejném odvétvi i regionu. Analyza byla provedena na zakladé disponibilnich dat za obdobi
2008-2015. Byla vyuZita data finan¢ni databaze AMADEUS, z odvétvi NACE kéd 0150 — ,Mixed
farming” v rdmci regionu CR, do néjz byla spolecnost ZERA, a.s. zminénou databézi zafazena. Do
vybéru relevantnich spole€nosti byly zafazeny spolecnosti z daného odvétvi, pfi¢emZ zahrnuty byly
pouze spolecnosti s disponibilnimi daty v databadzi AMADEUS za obdobi 2008-2015. Timto
zpUsobem byl vytvofen relevantni vzorek spole¢nosti z daného odvétvi o velikosti 467
podnikatelskych subjektil, véetné oceriované spole¢nosti ZERA, a.s.

Byly srovnavany primarné hospodafské parametry, primarné pak ukazatele ,Provozni vynosy, resp.
Obrat", ,EBITDA/Provozni vynosy, resp. Obrat. Jak jiz bylo uvedeno vy3e, do vybérového vzorku
byly zafazeny spole¢nosti z daného odvétvi, jez publikovaly data za obdobi 2008-2015.

Srovnéanim polozky ,Provozni vynosy” spolecnosti ZERA, ass. s provoznimi vynosy viech vybranych
spolecnosti zahrutych do vybé&rového vzorku, jez reprezentuje pfisluiné odvétvi, byla
identifikovana mira vyznamu Spole¢nosti v daném odvétvi.
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Néasledné srovnanim pfisluSnych pomérovych ukazatelil spole¢nosti ZERA, a.s. s medianem hodnot
téchto ukazateli zdat spoleCnosti za pfislusné odvétvi byla provedena komparace se

spoleénostmi plisobicim v ramci daného odvétvi.

Tabulka — Hospodarské parametry odvétvi (tis. K¢ %)

OBDOBI 2008 2009 2010 2011
Provozni Obrat odvétvi 32 564 459 26 962 017 27 844 582 31 964 650
mira rdstu - -17% 3% 15%
Provozni Obrat Spolednosti 77730 65 188 65 302 83620
mira rdstu - -16% 0% 28%
Podil na trhu 0,2% 0,2% 0,2% 0,3%
EBITDA marze odvétvi 1391 10,82 15,74 18,65
mira rlistu - -22% 46% 19%
EBITDA marzZe Spolelnosti 9,00 548 10,10 14,97
mira ristu - -39% 84% 48%
Zdroj: Finanéni databdze AMADEUS
Tabulka — Hospoddrské parametry odvétvi (tis. K¢ %)
OBDOBI{ 2012 2013 2014 2015
Provozni Obrat odvétvi 32 840 894 34 316 752 36 417 150 34 492 522
mira ristu 3% 4% 6% -5%
Provozni Obrat Spole¢nosti 80 668 100 353 94 446 87 697
mira rlistu -4% 24% -6% -7%
Podil na trhu 0,2% 0,3% 0,3% 0,3%
EBITDA marze odvétvi 17,56 19,08 21,30 18,25
mira rastu -6% 9% 12% -14%
EBITDA marze Spole¢nosti 9,95 17,53 16,39 14,07
mira rlstu -34% 76% -6% -14%

Zdroj: Finanéni databdze AMADEUS

Na zakladé informaci uvedenych vyse Ize provést nésledujici shrnuti:

Ve sledovaném obdobi 2008-2015 vykazuje trh (NACE 0150) proménlivou miru riistu
obratu, primémé ve vyii 1,3% p.a. (véZeny prdmér ¢ini 2,4%). Spole&nost vykazuje ve
sledovaném obdobi priimérné 2,85% miru rdstu (vazeny primér ¢ini 3,25%)

Podil obratu Spole¢nosti na obratu trhu vykazuje ve sledovaném obdobi 2008-2015
proménlivé, dlouhodobé spiSe rostouci tendence, pficemz primémé ¢ini 03% (vaZeny
pramér pak <ini rovnéz 0,3%)

Ve sledovaném obdobi 2008-2015 vykazuje trh dlouhodobé spi$e rostouci tendence
hodnoty ukazatele EBITDA/Obrat, pfi¢emz primérné Cini hodnota 16,91% (véZeny primér
pak cini 18,19%). Spoletnost vykazuje ve sledovaném obdobi rovnéZ dlouhodobé spiie
rostouci hodnoty ukazatele EBITDA/Obrat, pficemz priimérné ¢ini hodnota 12,19% (vazeny
pramér pak ¢ini 13,68%)

Graficky Ize vySe uvedené informace o Spolecnosti i odvétvi zobrazit nasledovné:

kreston.cz
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Graf - Historie miry riistu Obratu Spolecnosti i odvétvi (v %)
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Graf - Historie EBITDA marZe Spolecnosti i odveétvi (v %)
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Graf — Historie podilu na trhu Spolecnosti v ramci daného odvétvi (v %)
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Zdat uvedenych vy3e je patrné, Ze Spolecnost vykazuje vobdobi 2008-2015 v porovnani
s odvétvim:

- Vy38i primérnou miru rlstu obratu (byt' v zévéru sledovaného obdobi nabyvéa zapornych
hodnot)

svwvs

- Pomérné stabilni podil na trhu

2.5.3. SWOT analyza

SWOT analyza je koncentrovanym vyjadfenim vnitiniho potenciélu Spole¢nosti a pfedstavuje
souhrn hlavnich silnych a slabych strének s dlirazem na otézku konkurenéni vyhody/nevyhody.
Nasledujici text pfedstavuje souhrn moznych pfileZitosti a ohroZeni Spole¢nosti a slabych a silnych
stranek.

2.5.3.1. Silné stranky

= Spoleénost je souéasti uskupeni AGROFERT

= Spole¢nost dosahuje pomérné stabilni podil na trhu

= Spolenost dosahuje opakované uspokojivé vysledky hospodaieni (ve srovnani
s odvétvim)

= Spole¢nost je schopna operovat s nizkou provozni hotovosti

2.5.3.2. Slabé stranky

= Proménliva vyse vysledkd hospodafeni Spole¢nosti

=  Proménliva vyse doby obratu pohledavek, zavazki i zasob Spole¢nosti
2.5.3.3. Prilezitosti

= maximalizace vyuziti dotagni politiky CR i EU
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kreston.cz
A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms



KRESTON
"A&CE

2.5.3.4. Ohrozeni

=  Spolecnost hospodafi pfevazné na cizich pozemcich

2.5.3.5.

Zavéry strategické analyzy

V ndvaznosti na dil¢i zavéry uvedené v rdmci jednotlivych dilCich kapitoly 2.5.3 SWOT analyza je

mozné shrnout data nasledovné:

1) Sohledem na velikost a udroveii otevienosti Ceské ekonomiky lIze i nadile

wews

pFedpokladat, Ze vnéjsi prostiedi bude pisobit na makroekonomicky vyvoj v Ceské
republice. Ekonomicky vyvoj v Ceské republice v nasledujicim obdobi lze hodnotit
v zavislosti na mife intenzity negativnich dopadi svétové finanéni krize.

2) Spoleénost disponuje urcitymi strategickymi konkurenénimi vyhodami (viz SWOT
analyza), jejichz existence m(ize byt zarukou, Ze Spole¢nost si na trhu udrZi sviij trzni podil

V3echny vy3e uvedené body nas vedou k zavéru, Ze existuje podloZzena moznost, Ze s ohledem na
svlij potencial Spole¢nost v budoucnu svij podil na pfislusném trhu udrzi.

V ramci nasledujicich kapitol byla provedena finan¢ni analyza pfedmétu ocenéni za obdobi let

2.6. Financni analyza Spole¢nosti
2012-2016.
2.6.1.  Analyza rozvahy

Celkovad hodnota aktiv Spole€nosti vykazovala ve sledovaném

spise rostouci tendence.

Tabulka - Viyvoj Aktiv Spolecnosti (tis. KC)

obdobi 2012-2016 dlouhodobé

Polozky 31.12.2012 | 31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.12.2016
AKTIVA CELKEM 166 235 161 327 167 836 165 213 173728
Stala aktiva 103 184 108 781 110 900 107 797 103 360
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 103 112 108 645 110 764 107 661 103 360
Dlouhodoby finan¢ni majetek 72 136 136 136 0
ObéZna aktiva 62 920 52 362 56 914 57 393 70 354
Zasoby 25 667 20 670 37136 21959 44 326
Dlouhodobé pohledavky 50 50 50 0 0
Kratkodobé pohledavky 35631 31159 19 583 34923 25755
Kratkodoby finanéni majetek 1572 483 145 511 273
Casové rozligeni 131 184 22 23 14
Graficky lze vy3e uvedené zobrazit nasledovné:
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Graf - Viyvoj Aktiv Spolecnosti (tis. K¢)
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Celkova hodnota pasiv Spole¢nosti vykazovala v souladu s vyvojem jejich aktiv ve sledovaném
obdobi dlouhodobé spise narlst hodnot.

Tabulka — Vyvoj Pasiv SpoleCnosti (tis. K¢&)

Polozky 31.12.2012|31.12.2013 | 31.12.2014 | 31.12.2015 | 31.12.2016
PASIVA CELKEM 166 235 161 327 167 835 165 213 173728
Vlastni kapital 141 308 147 097 151 705 152 432 158 950
Zékladni kapital 120385| 120385| 120385| 120385| 120385
Kapitalové fondy 137 137 137 137 137
Rezervni fonij, nedellte!ny fond a 7503 7557 7511 7567 7607

ostatni fondy ze zisku
Vysledek hospodareni minulych let 11 149 13 027 18 818 23422 24 143
Vysledek hospodareni za Géetni obdobi 2134 5991 4 854 921 6678
Cizi zdroje 24 904 14 209 16124 12 689 14778
Rezervy 903 888 824 662 660
Dlouhodobé zavazky 5392 5 664 5953 6 247 4 246
Kratkodobé zavazky 15 585 5955 8373 5579 9872
Bankovni Gvéry a vypomaoci 3024 1702 974 201 0
Casové rozligeni 23 21 6 92 0

Graficky Ize vyse uvedené zobrazit nasledovné:
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Graf — Vyvoj Pasiv Spolecnosti (tis. K¢)
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2.6.2.

2012 2013 2014 2015

Analyza vykazu ziskt a ztrat

2016

V ramci nasledujici kapitoly je provedena analyza historickych dat provozni ¢innosti Spole¢nosti a
to za obdobi 2012-2016.

Tabulka — Viyvoj poloZek Viykazu ziski a ztrdt Spoleénosti (tis. K¢)

kreston.cz

A member of Kreston Infernational | A global network of independent accounting firms

OBDOBI 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Trzby za prodej zboZi 249 163 112| 3243| 5214

Néklady vynaloZené na prodané zboZi 249 158 99| 2502| 4298
Obchodni marze 0 5 13 741 916

Vykony 61647 66789 |68 656 | 58 001 |62 738

Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 5650372259 (52241 | 7234339973
Zména stavu zasob vlastni vyroby 5144 | -5470|16 374 | -14 342 | 22 330

Aktivace 0 0 41 0 435

Vykonova spotfeba 49 560 | 50 188 | 52 210 | 45558 | 45901

Spotreba materialu a energie 32839|33645(33304| 2749325149

Sluzby 16721 (16543 |18 906 | 18 065 | 20 752

Pfidana hodnota 12087 (16606 | 16459 | 13184 |17 753
Osobni naklady 15595(15914 15439 | 14167 |17 154

Mzdové naklady 10991 (1132711066 10031 |12 379
Odmény ¢lenlim organi spolecnosti a druzstva 246 127 128 126 0
Néklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojiténi 3848 | 3867| 3684| 3430| 4244
Socialni naklady 510 593 561 580 531

Dané a poplatky 1101 977 693 727 709

Odpisy diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 9152 8694| 8775| 9884 |10551
Trzby z prodeje dlh. majetku a materialu 4017| 4071| 5316| 4767 |10584
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 62 219| 1408| 1858| 6606

Trzby z prodeje materiélu 3955| 3852| 3908| 2909| 3978

ZUstatkova cena prodaného dih. majetku a materialu 3796| 3590| 5235| 2826| 7925
Zastatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 18 1611 20| 3974
Prodany materia! 3778| 3590| 3624| 2806| 3951
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OBDOBI 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016
Zmeéna stavu rezerv a OP v provozni oblasti a
komplexnich nakladii pFiétich obdobi 1229] -112) 287) 138 4738
Ostatni provozni vynosy 24582 |17 404 |16 866 | 12741 |13 831
Ostatni provozni naklady 991| 2194| 2078| 1751| 2458
Provozni vysledek hospodareni -148| 6824| 6134| 1199 -1367
Trzby z prodeje cennych papird a podili 14 872 0 0 0| 7820
Prodané cenné papiry a podily 11 907 0 0 0 137
Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku 0 65 0 0 0
Vynosy z podilll v ovladanych a fizenych osobach a 0 65 0 0 0
v Uletnich jednotkéch pod podstatnym vlivem

Vynosové droky 34 62 34 122 211
Nékladové droky 250 122 9 42 2
Ostatni finan¢ni vynosy 0 1 0 0 0
Ostatni finan¢ni naklady 83 78 65 52 72
Finanéni vysledek hospodareni 2 666 -72| -130 28| 7820
Dan z pfijmi za béZnou ¢innost 384 761| 1150 306| -225
-splatna 477 848 0| 1220
-odloZend 384 284 302 306 | -1 445
Vysledek hospodareni za béZnou ¢innost 2134| 5991| 4854 921 | 6678
Daii z pfijm( za mimofadnou ¢innost 0 0 0 0 0
Mimofiadny vysledek hospodareni 0 0 0 0 0
Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) 2134 | 5991 | 4854 921| 6678
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 2518| 6752| 6004| 1227| 6453

Z historickych dat Spole¢nosti uvedenych vyse je patrné nasledujici:
- Proménlivy vyvoj polozek Vykony i Pfidana hodnota Spole¢nosti

- Proménlivy vyvoj poloZky Provozni vysledek hospodareni i Vysledek hospodafeni za téetni
obdobi Spolecnosti

Jednotlivé pomérové ukazatele hospodareni Ize kalkulovat za pfisluiné obdobi 2012-2016
nasledujicim zpdsobem:

Tabulka — Vyvoj pomérovych ukazatelti hospodareni Spolecnosti (tis. K¢)

OBDOBI 2012 2013 2014 2015 2016

Vykonova spotieba/Vykony 80% 75% 76% 79% 73%
Mzdové N/(Vykony a Trzby za zboZi) 18% 17% 16% 16% 18%
Odmény/Mzdové N 2% 1% 1% 1% 0%
Odmény/(Vykony a Trzby za zboZi) 0% 0% 0% 0% 0%

N na soc. a zdr. Pojist/Mzdové N 35% 34% 33% 34% 34%
Soc. N/Mzdové N 5% 5% 5% 6% 4%

Dané a poplatky/(Vykony a Trzby za zb.) 2% 1% 1% 1% 1%
OPV/(Trzby za zb. a Vykony) 40% 26% 25% 21% 20%
OPN/N na zb. a Vykonova spotfeba 20% 4% 4% 4% 5%

Graficky lze vyvoj klicovych ukazatell hospodareni ve sledovaném obdobi 2012-2016 zobrazit
nasledovné:
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Graf — Hospoddrské parametry Spolecnosti (tis. K¢)
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Nasledné je provedena financni analyza rentability, aktivity, zadluZenosti i likvidity Spole¢nosti,
provedena rovnéz za sledované obdobi 2012-2016:

Tabulka — Ukazatelé rentability, zadluZenosti, likvidity a aktivity Spole¢nosti

OBDOBI 2012 2013 2014 2015 2016
Rentabilita vlastniho kapitalu 1,5% 4,1% 3.2% 0,6% 4,2%
Rentabilita celkového kapitalu 1.4% 3,8% 2,9% 0,6% 3,8%
Produkéni sila (Rentabilita aktiv) 1,3% 3,7% 2,9% 0,6% 38%
Rentabilita trzeb -0,3% 9,4% 11,7% 1,6% -3,0%
Kvéta viastniho kapitélu 85,0% 91,2% 90,4% 92.3% 91,5%
Urokové zatizeni (Urokové kryti) 9,0% 1,8% 1,6% 3,3% 0,0%
Mira Gplatného ciziho kapitélu 121% 12,0% 6,0% 16% 0,0%
Penézni likvidita 0,1 01 0,0 0,1 0,0
Pohotova likvidita 2,2 4,7 2,2 6,1 2,6
Celkova likvidita 37 7.8 6,2 9,9 7,1
Doba obratu aktiv [dny] 1069,1 8131 11701 797,8 1403,3
Doba obratu pohledavek [dny] 62,8 84,7 23,7 32,2 52,8
Doba obratu zasob [dny] 165,1 104,2 258,9 106,0 358,0
Doba obratu zavazkd [dny] 33,5 16,4 31,6 12,3 40,0

Komentat:
- voblasti rentability zaznamenala Spolecnost proménlivé, dlouhodobé spiie rostouci
vyvojové tendence

- voblasti zadluZeni zaznamenala Spole¢nost ve sledovaném obdobi podprimérné, resp.
témér nulové ukazatele zadluZenosti

- voblasti likvidity zaznamenala Spole¢nost dlouhodobé nizké hodnoty Penézni likvidity a
rovnéZ dlouhodobé uspokojivé hodnoty Pohotové a Celkové likvidity

- voblasti aktivity zaznamenala Spolecnost proménlivé hodnoty doby obratu kratkodobych
pohledavek, kratkodobych zavazkl i zasob
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2.7.  Zakladni pfedpoklady obecné povahy

Dale jsou uvedeny rozhodujici pravni, ekonomické a ostatni pfedpoklady, které byly uvaZovany pro
ucely ocenéni majetku spolecnosti ZERA, a.s.:

* zvazované obdobij;

= pravni forma;

= danova politika;

= inflace;

= ekonomické usporadani a pravni systém;
= Ucletni zasady;

= skutecnosti po dni ocenéni;

=  ostatni pfedpoklady;

2.7.1. ZvaZované obdobi

Za rozhodujici z hlediska ocenéni je povaZzovan stav Spoleénosti ke dni 28.2.2017. Pro ocenéni
Spolecnosti vynosovou metodou je relevantni finanéni plan, ktery zahrnuje obdobi do konce roku
2027. Toto obdobi viak nezobrazuje celou olekavanou Zivotnost této spole¢nosti, nebot pro ucely
ocenéni timto zplsobem ocenéni je predpokladano jeji nepfetrZité trvani. Daldi obdobi od
posledniho roku planu je pro Gcely ocenéni modelovano pomoci kapitalizace budoucich volnych
penéznich tokd majitelim i véfiteldm spolecnosti — Free Cash Flow to the Firm za vyuziti
perpetuitniho efektu.

2.7.2. Pravni forma

Spolecnost ZERA, a.s. je akciovou spolecnosti dle ¢eského prava s veskerymi specifiky Upravy této
pravni formy podnikani.

2.7.3. Danova politika

Pro Ucely prognézy byl piijat predpoklad, Ze pro rok 2017 dale se v Ceské republice pro dari
z pfijmu préavnickych osob uplatiiuje daiiova sazba ve vysi 19 %.

2.7.4. Inflace

Udaje a kalkulace finanénich tokd u vynosového ocenéni zahrnuji ti¢inky inflace.

2.7.5. Ekonomické usporadani a pravni systém

Pfedpoklada se, ze nedojde k podstatnym zméndm podminek, v nichZ ocefiovand spoleénost
podnika. Pfedpoklada se rovnéz, Ze soucasna politika viady v ekonomické oblasti bude pokragovat
stejnym smérem, a Ze nedojde k takovym zménam, které by zasadnim zpisobem ovlivnily stavajici
pravni a institucionalni uspofadani vcetné dafiového systému, a Ze tak nebude podstatnym
zplsobem ovlivnéna finanéni a komer¢éni pozice oceflované spoleénosti.

2.7.6.  Ucetni zasady

Ocenéni bylo zpracovéno v souladu s Gcetni praxi. Znalec pfedpokladda, Ze Géetni (idaje obdrzené
od zéastupcl Spolecnosti byly sestaveny v souladu se zésadami pro Uéetnictvi platnymi v Ceské
republice i EU.
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2.7.7. Skutecnosti po dni ocenéni

Dle informaci od zastupcil Spolecnosti k Zédnym zésadnim skutecnostem, které by mély skute¢né
zésadni vliv na hodnotu Spole¢nosti do dne vyhotoveni tohoto znaleckého posudku nedoilo a
nam jako Znalci nejsou k datu vyhotoveni taktéZ znémy Zadné dalsi informace, které by mély
zpochybnit zji$ténou hodnotu uvedenou v zavéru ocenéni.

2.7.8. Ostatni predpoklady

Hranice vyznamnosti byla stanovena na 0,5 % z brutto hodnoty aktiv Spoleénosti.
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3. POSUDEK

3.1. Maetodika oceiiovani

3.1.1. Nazvoslovi

Uvodem jsou nejprve definovany zakladni ndzvy v oblasti ocefiovani (ohodnocovéni, zjistovani
hodnoty).

3.1.1.1. Cena

Je pojem pouzivany pro Castku, kterd je pozadovana, nabizena nebo zaplacena za zboZi nebo
sluZbu. Zaplacenad cena miZe nebo nemusi mit vztah k hodnoté zboZi ¢&i sluzbé, kterou by jim
pfipisovali jini. Cena je obecné indikaci relativni hodnoty pfipisované zboZi nebo sluzbam
konkrétnim kupujicim v konkrétnich podminkach.

3.1.1.2. Hodnota

Je ekonomicky pojem tykajici se penézniho vztahu mezi zboZim a sluzbami, které Ize koupit a témi,
kdo je kupuji a prodavaji. Hodnota neni faktem, ale odhadem ohodnoceni zboZi a sluZzeb v daném
Case podle konkrétni definice hodnoty. Ekonomickd koncepce hodnoty odrdZi nazor trhu na
prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrzi sluzby k datu platnosti hodnoty.

3.1.1.3. Trh

Je systém, kde se zboZim a sluzbami obchoduje mezi kupujicim a prodavajicim prostfednictvim
cenového mechanismu. Interakce prodavajicich a kupujicich, ktera vede ke stanoveni cen a
mnozstvi komodity.

3.1.14. Trzni hodnota

TrZni hodnotou se rozumi Castka, kterd by byla dosaZena pfii prodeji stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na ¢astku vliv,
aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér(l prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav
tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim nebo
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim.

3.1.1.5. Vynosova hodnota

Uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé ulozit, aby Uroky z této jistiny byly
stejné jako &isty vynos z podniku (nemovitosti, ¢i jiného aktiva), nebo je mozZné tuto ¢&astku
investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.
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3.1.1.6. Vécna hodnota

Reprodukéni cena investicniho majetku, snizend o pfiméfené opotiebeni, odpovidajici primérné
opotfebované véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouZivani, ve vysledku pak sniZena
o néklady na opravu vaznych zéavad, které znemozni okamzité uzivani véci.

3.1.1.7. Maximalni a nejlepsi pouZiti

Nejpravdépodobnéjsi pouZiti aktiva, jaké je fyzicky mozné, pfiméfené opravnéné, pravné pfipustné,
financné proveditelné a které vede k nejvy$si hodnoté oceriovaného aktiva.

3.1.1.8. Cena administrativni

Cena zji§téna podle cenového predpisu

3.1.1.9. Cena pofizovaci

Tyka se pfedeviim jednotlivych prvki investiéniho majetku podniku. Jde hlavné o nemovitosti,
stroje, zafizeni, dopravni prostfedky ap. Je to cena, za kterou by bylo moZno pofidit investi¢ni
majetek v dobé jeho pofizeni bez odpoétu opotiebeni.

3.1.1.10. Cena reprodukcni

Opét se tykéa predevsim investicniho majetku podniku. Je to cena, za kterou by bylo mozno stejnou
novou nebo porovnatelnou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoétu opotiebeni.

3.1.1.11. Casova cena

Casovou cenou se rozumi cena vypoditana tak, e od vychozi pofizovaci ceny majetku se odecte
Castka odpovidajici skute€nému technickému opotiebeni, ke kterému dodlo v dobé od pofizeni
majetku do dne stanoveni ceny.

3.1.1.12. Cash flow

Penéini tok, dynamicky ukazatel likvidity vyjadfujici rozdil mezi skute¢nymi piijmy a vydaji
za urité Casové obdobi.

3.1.1.13. Goodwill

Hodnota, o kterou pfesahuje souhrn predpoklddanych budoucich pfijmi souéasnou vécnou
hodnotu. Kupujici pfi koupi podniku kupuje zpravidla vice nez budovy, vybaveni atd. Dostane
rovnéZ néktera souhrnna aktiva jako napi. trh, dal$i moznosti rozvoje na trhu pro néj novém,
kvalifikované pracovniky a vedeni podniku, ochrannou znamku & obchodni znacku a moznosti
jejich vyuZiti.

3.1.2. Obecnd metodika p¥i ocefiovani

Pro urCeni hodnoty akciovych podild, Cistého obchodniho majetku, majetku, podnikd a jejich ¢asti
Jsou obecné odbornou vefejnosti jako nejéastéji pouZivané metody ocenéni:

*  Metody vynosové - Metoda DCF, Metoda kapitalizace zisku
*  Metody majetkové — Substancni metoda, Zjisténi likvidacni hodnoty, Hodnota zji§téna
na trovni Cistého obchodniho jméni, Hodnota zji$t&na na Grovni Vlastniho kapitalu
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*  Metody srovnavaci

3.1.2.1. Vynosovy pfistup

Vynosovy pfistup je nejvice pouZivan pfedeviim pfi oceflovani celych podnikd, jejich é&asti
a primyslovych préav, pfip. jiného duevniho vlastnictvi. Mezi zékladni varianty tohoto pfistupu
patii: metoda diskontovaného salda cash-flow (DCF), metoda kapitalizace Cistych ziskl (pfinosd,
vynosl, metoda reflektujici vyvoj na burze cennych papir apod.

Hlavnim pfedstavitelem tohoto pfistupu je metoda DCF (diskontovaného salda cash-flow -
penéznich tokd). V tomto pfipadé jde o ocenéni budouciho ,cash flow" (pfi zakalkulovani rizika
jeho dosazeni a jeho soucasné Casové hodnoty). Pravdépodobnost dosaZeni uréitych pfijmd v
budoucnosti je dana vnitfnimi i vnéjSimi faktory specifickymi pro kazdou obchodni spole¢nost, a to:
1. kapitalovymi, komoditnimi, marketingovymi, managementem, goodwillem, know-how, prodejni
siti apod., 2. geografickymi, mistnimi, ¢asovymi, kupni silou obyvatelstva apod., pfi¢emz Ize nyni jiz
vychézet v Ceské republice z pfedpokladu stabilizovaného trintho prostiedi. PodmnoZinou této
metody je metoda diskontovaného dividendového vynosu. Vyhodou metody je orientace na
budouci pfijmy a pFfesnéjdi moznosti stanoveni diskontni miry, nevyhodou je riziko nedosazeni
progndéz, z nichZ ocenéni touto metodou vychazi.

Druhou pouZivanou vynosovou metodou je metoda kapitalizovanych ¢istych ziskG (vynosd,
pfinosil), kterd ma dvé varianty analytickou a paudalni. Paudalni metoda je obdobou metody pfimé
kapitalizace zisku. Pau3aini metoda je zaloZena na historické Grovni zisku vztaZené k mife
kapitalizace.

Vynosovy pfistup vidy predpoklada dostupnost urcité asové fady ekonomickych vysledki -
bud’ budouci prognézu (DCF), &i vysledky dosahované v minulosti (metoda kapitalizovanych
ziskd).

3.1.2.2. Srovnavaci pFistup

Srovnavaci pfistup klade ddraz na srovnavaci charakteristiky oceriované spole¢nosti ¢i majetku a je
pouZitelny pouze tam, kde je k dispozici dostate¢né mnozstvi idaja o trhu srovnatelnych statkd,
coz piedpokladad rozvinuté a dlouhodobé podminky trZniho hospodafstvi (Gdaje burzovni, o
podobnych transakcich, licen¢ni analogie apod.).

V soucasnych podminkach Ceského kapitalového trhu je mozné pouzivat srovnavaci postup pouze
u vybranych tituld obchodovanych na burze, kde je k dispozici dostateéné mnozZstvi relevantnich
Udajli za dlouhy ¢asovy interval a je obchodovano s vyznamnymi objemy akcii,

PouZiti srovnédvaci metody je moiné pouze u nékterych stanovovanych charakteristik, a to za
zachovani konzistentnich vnéjsich i vnitfnich podminek, coz Znalec povazuje v podminkach Ceské
republiky pro mensi spoleCnosti prakticky za neuskutecnitelné a predeviim nepouZitelné pro
stanoveni pfesné hodnoty podniku nebo jiné jeho charakteristiky — napf. olekdvaného zisku.
V téchto pfipadech Ize uZit obchodované &i jinak srovnatelné spole¢nosti ze zahrani¢i, podnikajici
v pfibuzném oboru.

Srovnavaci metoda je podle Znalce pouzitelnd predevsim v pfipadech stanoveni rozpéti uréité
charakteristiky, kdy aplikujeme statistickou metodu na zakladé dostate¢né velkého poétu zjisténi.
Ale i v téchto pfipadech je tfeba pocitat s vysokym rozptylem vedoucim k &irokému intervalu
spolehlivosti.
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3.1.2.3. Metody zaloZené na analyze majetku - substanéni

Princip majetkového ocenéni je jednoduchy a obecné srozumitelny. Majetkova hodnota podniku je
definovana jako souhrn individuélné ocenénych poloZzek majetku. Od tohoto souhrnu je pak
odpoltena suma individudiné ocenénych zavazk(. Velikost majetkového ocenéni je déna
pfedevSim mnozstvim a strukturou polozek majetku a pravidly pro jeho ocenéni.

Majetkové ocenéni Ize Clenit:

Pokud vychazime z pfedpokladu zachovéani trvalé existence podniku (going concern princip)
dostavame se k ocenéni na zakladé:

= reprodukénich cen
= Gcetnich historickych cen — U¢etni hodnota vlastniho kapitalu,
*  uspofenych nakladl
Pokud vychazime z pfedpokladu, Ze podnik nebude dlouhodobé existovat zjistujeme:

= likvidaéni hodnotu na zakladé COM nebo VK
= reprodukéni ceny

3.1.2.3.1. Metoda reprodukénich cen

Metoda nakladového pfistupu povazuje za hodnotu majetku naklady, které by investor zaplatil
za ziskéni nahradnich statk{, a to stejné uZitecnych. Nejvy$si cena, kterou by investor zaplatil, je
povazovana za nahradu nakladl. Pfi této metodé se rovnéz pfihliZzi k okolnosti, zda odhadované
statky nejsou méné uZiteCné neZ nové, nebot pak by jejich hodnota byla nizsi neZ je hodnota
nahradnich statka.

Reprodukcni cena (cena opétného pofizeni) vyjadiuje, za kolik by bylo mozno pfedmét ocenéni
pofidit v den sestaveni ocefiovaci bilance. Tim se snaZi odstranit vyse uvedeny ¢asovy vliv na cenu.

Metoda reprodukcni pofizovaci hodnoty spocivéa v oddéleném uréeni hodnoty jednotlivych aktiv na
bazi stanoveni jejich reprodukini ceny, jinymi slovy stanoveni soucasné pofizovaci ceny se
zohlednénim morélniho a technického opotrebeni.

Piedevsim rozliSujeme substancni hodnotu brutto a netto. Substanéni hodnotu brutto ziskdme,
zjistime-li aktualni reprodukéni ceny stejného nebo obdobného majetku a ty snizime o pfipadné
opotfebeni. Je to tedy hodnota znovupofizeni aktiv podniku. Pokud od této hodnoty odedteme
dluhy, zjistime substanéni hodnotu netto, tedy ocenéni vlastniho kapitalu.

3.1.2.3.2. Metoda Gcetni hodnoty na zakladé historickych cen

Tento majetkovy pfistup je zaloZen na ocenéni majetku a zavazkd, kde je rozhodujicim podkladem
Ucetni evidence a vybrané ucetni a auditorské postupy. Ocenéni tedy vychazi z historickych cen.
Vysledek, tj. hodnota jméni, je dana rozdilem zjisténé hodnoty majetku a zavazki a reprezentuje
téetné evidovany vlastni kapital spolecnosti.

3.1.233.  Zjidténi goodwill u substanéni metody

PouZiti substancni metody pro ocenéni podniku neni vhodné, pokud vypocet hodnoty
nezohledruje rovnéz goodwill resp. zaporny goodwill. Substanéni metoda staticky zachycuje stav a
hodnotu majetku a zévazkG kuréitému datu bez ohledu na vynosnost tohoto majetku pro
akcionére ve fungujicim podniku.
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Jako vhodnou metodu zobrazujici nejlépe hodnotu oceriovaného podniku ji Ize pouzit:
* pouze pro podnik, u néhoz je spinén predpoklad nepfetrZitého trvani v dohledné
budoucnosti a
= pouze v pfipadé, Ze je provedeno ocenéni viech hmotnych i nehmotnych sloZek
podnikani a znalec identifikuje pfipadnou vysi hodnoty goodwillu (miize nabyvat i
hodnot zépornych = zaporny gooduwill), coz je dle naseho ndzoru hodnota zjistitelna
opét jediné jednou z variant vynosovych metod.

Goodwill (zde) chdpeme jako nadhodnotu celkového podniku nad vécnou hodnotou; tim jsou do
goodwillu zahrnuty faktory zvy3ujici/snizujici hodnotu, které se projevi v budoucich ziscich, jakoz i
vSechna pro ocenéni relevantni rizika, jeZ mohou vést ke ztratam.

Zjednodu3ené plati vztah: Hodnota podniku = vécnad hodnota plus/minus goodwill, kde vécna
hodnota mlzZe byt zji§téna preciznéji (reprodukéni hodnota) ¢ zjednodudené (metoda COJ nebo
vlastniho kapitalu), a kde goodwill (zaporny goodwill) zjiStujeme nej¢astéji vynosovymi metodami.

Pokud je metoda substan¢ni zaloZena pouze na zjisténi vécné hodnoty, napfiklad nejtypicté;i
zjisténi hodnoty na drovni vlastniho kapitéalu spolecnosti (netiplna substanéni metoda), pak musime
hodnotu chapat pouze jako orientadni.

3.1.24. Metoda likvidaéni hodnoty

Ve zvladtnich pfipadech se pouZivd metoda likvida¢ni hodnoty, kdy se nepfedpoklada dalsi
podnikani, ale likvidace spole¢nosti, tj. ukonceni ¢innosti a prodej jednotlivych poloZek aktiv.

Ke zjisténi likvidacni hodnoty se pouZiva za zéklad Gcetni hodnota majetku resp. alespon aéetni
evidence majetku. Pro zjisténi hodnoty jednotlivych sloZek majetku jsou pak pouzivany véechny
opodstatnéné metody v zavislosti na icelu ocenéni:

= Reprodukéni ceny

= Historické ceny

= Srovnavaci piistup

=  Vynosové ocenéni
Jeji pouziti m& opodstatnéni v pfipadé, Ze neni pfedpoklddana daldi existence spolecnosti
(podniku) - je zpochybnén &i porusen going concern princip a tehdy se pfedpoklada, Ze likvidace
piinese vétsi zisk, neZ daldi pokracovani v podnikani spole¢nosti, tedy likvidaéni hodnota >
vynosova hodnota.

3.1.2.5. Pouzivané metody ocenéni nemovitého majetku

3.1.2.5.1. Nakladova metoda

Toto ocenéni je zaloZeno na principu pojeti ndhrady. Hodnota aktiv (nemovitych véci) nebude
vétsi, nez {ini souCasné naklady na jejich pofizeni s odpoctem pfiméfenych odpisl, coz znamena,
Ze princip zjisténi vécné hodnoty spocivé v pouziti metodiky reprodukéni ceny sniZené o pfimérené
opotrebeni.
Reprodukeni (vychozi) cena stavby se ziskéd nejcastéji srovnanim sjiz realizovanymi stavbami a
cenami, za které byly provedeny (napf. dle rozpoctl nebo tzv. technicko-hospodéfskych ukazateld
THU, zobecnénych z kompletnich staveb za jednotku), nebo se pouzije cenovy piedpis - vyhlaska
Ministerstva financi €. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb.
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0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, v platném znéni. Od zjisténé reprodukéni

(vychozi) ceny se odelte opotfebeni, které odpovidd stavbé daného stéfi a zplsobu ddriby
objektu.

Pozemky se ocenuji v Urovni obvyklych cen, pfiemz Ize vyuZit i cenové mapy, které vydavaji
pfisludné obecni Urady, ¢i ocenit pozemky dle vySe uvedené vyhlasky.

3.1.25.2. Vynosova metoda

Tato metoda bere v Uvahu uskutecnény nebo ocekévany pfijem z majetku, tento piijem je
diskontovan odpovidajici mirou vynosnosti, tak aby byla ziskdna souc¢asna hodnota oéekéavanych
vynosd.

Ocekavany vynos se u pfedmétné nemovité véci zjisti z dosazeného ro¢niho najemného, popfipadé
jde-li o nemovitou véc v daném misté a Case neGcelné vyuZivanou, lze pouZit vynos dosaZitelny.
Rocni vynos z pronajmu nemovité véci je tfeba sniZit o naklady na provoz nemovité véci (zejména
se jedna o dan z nemovité véci, pojisténi nemovité véci, primérné roéni naklady na béznou tdrzbu
a opravy a naklady na spravu nemovité véci, pfip. také odpisy nemovité véci).

Zakladni vztah pro vypocet vynosové hodnoty:

_ Cisty vynos z nemovitosti za rok [ K¢ .
diskontni sazba[%]

Hv 100

Velice dileZitym bodem pfi stanoveni trzni hodnoty nemovité véci ¢ podniku je stanoveni
diskontni sazby. Mira, kterou se diskontuji budouci pfijmy, ma na vynosovou hodnotu investice
(nemovité véci) zésadni vliv. Domnivame se, Ze v podminkach CR by se konstrukce vypoctu vyse
miry kapitalizace (z hlediska investor( s vlastnim kapitdlem dostatecnym k pofizeni investice) méla
odvijet od Uvahy, Ze celkové mira kapitalizace ma dvé slozky:

- bezrizikova mira vynosnosti

- pfirdzky za riziko
Jako bezrizikovou miru vynosnosti doporucujeme vynos z dlouhodobych statnich dluhopist.
Informace o téchto cennych papirech jsou v aktualni podobé k dispozici na Internetu, véetné
pomocnych on-line kalkulatord. Ukolem znalce je viak propoéet realné miry vynosnosti — tedy
odpoditani vlivu inflace.

Pfirazky k bezrizikovému vynosu se dle naSeho nazoru poji s riziky, které Ize u nemovitych véci
shrnout do tii bod:

Prirazka za rizika spojend s technickou kvalitou nemovité véci:

T

Zde procentni pfiraZzka k vynosu z bezrizikové investice odraZi riziko, zda bude nutné vynaloZit
penize na nepfedpokladané opravy Ci nutné investice, s nimiz nebylo kalkulovano v propoctu
nakladi v jednotlivych fézich pouZité vicefazové metody. Ukolem znalce je tedy provéfit
technickou kvalitu objektu.

ve s v

PfirdZka za rizika spojend s ekonomikou nemovité véci:

Zde procentni pfirazka k vynosu z bezrizikové investice odrazi riziko, zda bude moZné nemovitou
véc pronajimat takovym najemnikiim a za takové najmy, které byly uvaZovéany v propoctu pfijma.
Zohledriuje se délka najemnich smluv (doba uréita/neuréitd), existence valorizaénich doloZek a
pfipadné riziko, Ze prostory uvolnéné po najemci, nebudou rychle pronajaty (pokud mozno za
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stejné ndjemné) — tzv. nedpiné pronajmuti. Dale se zohlediuje ,kvalita” najemcl ~ jejich schopnost
platit ngjem vcas a ve smluvené vysi. V Gvahu pfipada téZ riziko, Ze o pronajem dané nemovité véci
pfestane byt zajem — tzv. ekonomicka Zivotnost.

Pfirazka za rizika spojend s pravni iirovni nemovité véci:

Zde procentni pfirdzka k vynosu z bezrizikové investice odréaZi riziko, zda jsou s nemovitou véci
spjaty vécné bifemena, zastavni prava, predkupni prava apod.

3.1.2.5.3. Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda, komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda ¢i metoda srovnatelnych
hodnot je statistickd metoda. Vychézi z toho, Ze z vétsiho poctu zndmych objektd Ize odvodit
stfedni hodnotu, kterou Ize pouZit jako zéklad pro hodnoceni ur¢ité nemovité véci (pro zjisténi jeji
obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty nemovitych véci jsou stanovovany dle jiz realizovanych
prodejil (kupnich smiuv), pfip. dle nabidkovych cen nemovitych véci uréenych k prodeji. Stanovené
srovnatelné hodnoty se opiraji o Setfeni soudnich znalcd, realitnich kancelaii v daném regionu, o
vlastni databézi a zkuSenosti znaleckého Ustavu, o realitni inzerci na internetu.

Tato metoda pro ocenéni nemovitych véci je zaloZena na porovnani pfedmétnych nemovitych véci
s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskané
informace je mozno vyhodnotit hodnotu nemovitych véci. Porovnani by mélo byt provedeno
predevsim z pohledu hlavnich atributd (velikost UP, tech. stav, vyuZiti, velikost pozemku, inzenyrské
sité atd.). '

Jednou z porovnavacich metod je multikriteridIni metoda pfimého porovnani podle prof. Bradace,
ktera spociva v tom, Ze z databéze znalce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych
nemovitych véci je pomoci pfepocitacich indexdl odvozena trini cena ocefiovanych nemovitych
véci. Indexy odli$nosti u jednotlivych nemovitych véci respektuji jejich rozdil oproti ocefiovanym
nemovitym vécem.

3.1.2.6. Pouzivané metody ocenéni movitého majetku

3.1.2.6.1. Metoda stanoveni obvyklé ceny

Ke zjidténi obvyklé ceny je vyuZivdna metoda hodnotového ocenéni, tj. vyjadrieni zlstatkové
technické hodnoty majetku formou casové ceny, kterd je pak pfehodnocena koeficientem
prodejnosti K,. Casova cena vyjadiuje miru skute¢ného technického znehodnoceni (opotiebent)
ocefovaného majetku, koeficient prodejnosti se zjistuje z prodejnich a ¢asovych cen stejného
popf. srovnatelného typu, dosahovanych v posuzovaném obdobi a misté, a to ze statisticky
vyznamného souboru.

_ prdmeémé& cena prodefni

Kp=
pri umemna cena casova

3.12.6.2. Zjisténi casové ceny
Casovou cenou ke dni stanoveni hodnoty se rozumi cena vypocitana tak, ze od vychozi pofizovaci

ceny majetku se odecte Castka odpovidajici skute¢nému technickému opottebeni, ke kterému
doslo v dobé od pofizeni majetku do dne stanoveni hodnoty.
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Vypocet casové ceny se provede dle vzorce:

cc=T7on (ke
100
kde:
CC . cena ¢asova
TH .. technicka hodnota v %
CN..eees cena vychozi v K¢

Technicko - ekonomickd hodnota:

Zbytek technického Zivota majetku ke dni stanoveni hodnoty v porovnani s jednotlivymi slozkami
majetku tovarné novymi a ekonomicky plnohodnotnymi (TH = 100 %) a jejich prognézovanou
technickou Zivotnosti (téZ zbytkovou Zivotnosti).

Vypocet technické hodnoty se provede podle vzorce:

_ THN *(100 - ZA)* (100 + PS)

TH
10*

kde:

TH . technicka hodnota stroje (i zafizeni v %

THN......... technicka hodnota nového stroje nebo stroje po generalni opravé ve vztahu
k hodnoté stroje tovarné nového. Vychozi technickd hodnota tovarné nového
stroje se stanovi ve vySi 100% a u stroji po generdlné opravé provedené ve
specializované opravné nebo vyrobnim zavodé ve vysi 90%

ZA.... zakladni amortizace dle amortizacni kfivky Ci stupnice v %

P/S . pfirdZka nebo srazka dle zjisténého stavu pfi prohlidce

Cena vychozi:

Vychozi cena stroje i zafizeni je v podstaté reprodukeni cenou, tj. cenou, kterou by bylo mozné
vynaloZit k pofizeni stejného nebo srovnatelného stroje ¢i zafizeni v dobé ocefiovani. Vychozi
cenou pro vypocet Casové ceny je:
a) v pfipadé, Ze ocerflovany stroj je dostupny na trhu, je vychozi cenou pofizovaci cena nového
stroje stejného typu zjisténa u vyrobce, u oficidlniho prodejce nebo dovozce.
b) v pfipadé, Ze oceriovany stroj se jako novy jiz nevyrabi, nedovazi ani neni dostupny na trhu,
stanovi se srovnatelnd vychozi cena:
= Parametrickym porovnanim
=  Pfepoctem historické pofizovaci ceny
- Pofizovaci cena je asto znama z jiného obdobi, nez ke kterému se provadi
ocenéni. Pro prepolet slouZi tzv. cenové indexy, umozriujici piepocet ceny z
jednoho obdobi na druhé, které jsou zpracovany Ceskym statistickym Gradem.
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Pro pfepocet mezi jednotlivymi roky se pouzije pomér indext podle vztahu:

/- index pro rok, ke kterému je zndma cena
index pro rok, na ktery je nutné cenu zjistit

¢) pfi pouZiti pofizovaci ceny v zahranicni méné je nutno provést piepocet mény kursem
k datu ocenéni.

3.1.2.6.3. Vozidla

Vyznamnou pomiickou pro stanoveni obecné ceny vozidel je Znalecky standard & 1/2005:
Ocefiovani motorovych vozidel, zpracovany Prof. Ing. A. Bradacem, DrSc. alng. P. Krejcitem,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., prosinec 2004,

Obvykla cena zohledfiuje aktuélni situaci na relevantnim trhu pomoci tzv. ,koeficientu prodejnosti”.
Ke zjisténi obvyklé ceny je vyuZivina metoda hodnotového ocenéni, tj. vyjadieni z(istatkové
technické hodnoty majetku formou casové ceny, kterd je pak pfehodnocena koeficientem
prodejnosti K,. Casové cena vyjadiuje miru skute¢ného technického znehodnoceni (opotfebeni)
ocenovaného majetku, koeficient prodejnosti se zjistuje z prodejnich a ¢asovych cen stejného
popf. srovnatelného typu, dosahovanych v posuzovaném obdobi amisté, ato ze statisticky
vyznamného souboru. Obvykla cena je soucinem casové ceny a koeficientu prodejnosti.

Vychozi cena:

Za vychozi ceny vozidel jsou pro vypoclet povaZovény prodejni ceny novych vozidel tehdy, kdy
dané vozidlo bylo ke dni ocenéni za tuto cenu v prodeji, pfipadné ceny stanovené jako srovnatelné
dle ceniku redakéeni a znalecké kancelafe Gala$ u vozidel, jez se jako nova v dobé ocenéni v CR
neprodéavala.

Redukovand technicka hodnota:

Redukovana technicka hodnota vozidla se stanovi na zakladé doby provozu vozidla a poctu
ujetych kilometrd (PKM).

3.1.2.64. Metoda technické nuly

Nelze-li konkrétni pfedmét ocenéni ocenit standardni metodou, zejména pro nedostatek
podklad(, pro specifickou povahu majetku nebo zadani Objednavatele ¢&i z jinych objektivnich
pricin, je mozno pouZit ocenéni tzv. ,technickou nulou”. Tato metoda mé sv(ij smysl v tom, Ze v
zasadé neovlivni celkovou hodnotu pfedmétu ocenéni, aviak umozni na druhé strané zachytit
danou majetkovou hodnotu v ocenéni, coz je velmi dllezité. Hodnoty se tak neztréci z evidence
a v pfipadé ziskani potfebnych podkladil, ¢i zméné hospodaiské situace je mozné provést
standardni ocenéni. Vyse technické nuly se pohybuje v zavislosti na hranici vyznamnosti, kter4 je
r(izna u kazdého ocenéni. Vétsinou se pohybuje v rozmezi 1,- az 1.000,- K¢&.

3.2. Pouzity zplisob ocenéni

Ocenéni se provadi za ucelem doloZeni pfiméfenosti protiplnéni za akcie na jméno ve jmenovité
hodnoté 1 000 K¢, 10 000 K& a 30 000 K¢, emitované spoleénosti ZERA, ass., IC 634 93 021 (dale
v textu oznaceno téz jako ,Spolecnost”), pfi uplatnéni prava poZadovat pfechod viech ostatnich
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Ucastnickych cennych papird na hlavniho akcionare dle ust. § 375 a nasl. zékona & 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druZstvech, spoleZnost NAVOS, ass., IC 476 74 857.

V tvahu pfichazeji nize uvedené zékladni pfistupy k ocenéni, tj. zaloZené na analyze vynosu, nebo
na analyze majetku:

1) Metoda diskontovanych penéznich toku (DCF)
2) Metoda komparacni

3) Metoda likvidacni

4) Majetkova metoda na principu historickych cen

Vynosova metoda - metodika analyzy diskontovaného salda cash-flow (DCF) kvantifikuje
hodnoty majetku/zavazkii podniku, které maji pfimou vazbu na tvorbu provozniho cash-flow
podniku. Tato metoda obvykle nejlépe vystihuje trzni hodnotu jméni ocefiované spoleénosti.

Metoda komparaéni indikuje trzni hodnotu Spolecnosti s vyuZitim priméré hodnoty podilu
vybranych hospodafskych ukazateld v odvétvi ,EV/EBIT" (pozn. EV, resp. Entreprise value, ¢ili
hodnota podniku pro vlastniky i véfitele), pfipadné ,EV/EBITDA" a rovnéz s vyuzitim hospodéafskych
parametr( Spolecnosti, jez je pfedmétem ocenéni (primarné parametrd ,EBIT” a ,EBITDA"). Za
predpokladu disponibility vybranych hospodaiskych parametri Spole¢nosti (pf. ,EBIT”, & ,EBITDA")
Ize pfi znalosti pomérového ukazatele z odvétvi ,EV/EBIT" & ,EV/EBITDA” nésledné snadno
kalkulovat hodnotu ,EV“ konkrétni Spolecnosti, po jejiz korekci o neprovozni polozky majetku i
odecitatelné polozky zavazkd Ize nasledné ziskat odhad hodnoty Spole¢nosti pro jeji vlastniky
(«Equity value”). Danou komparacni metodu operujici s primérnymi ukazateli za dané odvétvi a
vyhradné s historickymi ukazateli Spole¢nosti aplikujeme pro jeji jednoduchost a rovnéz s ohledem
na dosazené vysledky jinymi metodami ocenéni pouze jako sekundarni a podplirnou metodu
ocenéni.

Metoda likvidaéni vychazi primarné ztrzni hodnoty majetku a zévazkl ziskanych jejich
pfecenénim k datu ocenéni. Hodnota likvidacni metodou je zjiStovana za pfedpokladu, Ze majetek
podniku bude urcitym zplsobem rozdélen, rozprodan, pfipadné zlikvidovan anebo v pipadech,
kdy se hled& trzni hodnota spolecnosti a pohled na likvida¢ni hodnotu podniku spoleénosti
poskytuje vy$si prfedpokladany vynos, nez ocenéni na bazi ocekavaného budouciho cash-flow
z dalsiho provozovani podniku (vynosovd hodnota DCF). Z urcitého thlu pohledu se jedna také o
typ vynosové metody ocenéni, nicméné na rozdil od vynosové metody DCF se v pfipadé likvida¢ni
hodnoty nejedna o hodnoceni pfijmi plynoucich z provozovéni podniku jako funkéniho celku, ale
o pfijmy plynouci z odprodeje (likvidace) jednotlivych majetkovych poloZek snizené o Ghradu
zavazl (dluh(i). Jedna se tak o ocenéni vychazejici z polozkového pfecenéni majetku a zavazk( se
zohlednénim moznosti trhu vstfebat tento podnikovy majetek v uréitém ¢asovém intervalu.
Vzhledem k dosazenym vysledk(im vynosové metody ocenéni u spole¢nosti ZERA, a.s. povazujeme
vysledek ocenéni metodou likvidaéni vtomto pfipadé za rozhodujici, nebot hodnota ocenéni
Zjisténa za pouZiti této metody je vy$3i. S ohledem na Gcel ocenéni je tento pfistup v souladu i
s metodikou Znalecké posudky pro Gcely povinnych nabidek pfevzeti a vefejnych navrhG smluv o
koupi ucastnickych cennych papirl (ZNAL), kterd uvadi, Ze likvidacni metodu Ize a je nutno pouzit
jako metodu zobrazujici nejlépe hodnotu ocefiovaného podniku pro podnik, u néhoZ neni spinén
predpoklad nepfetrZitého trvani v dohledné budoucnosti anebo pokud nejlepim moZnym a
pravné pfipustnym naloZenim s podnikem je jeho likvidace.
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Majetkovd metoda ocenéni na principu historickych cen kalkuluje hodnotu Spole¢nosti
vyhradné dle ucetnich, nikoliv trznich dat, jejichz vypovidajici schopnost je pro Géely stanoveni trzni
hodnoty omezena. Zavéry této metody ocenéni proto povazujeme pro dany G&el ocenéni za
informativni, nikoliv primarni.

§ prihlédnutim k variantdm odrazZejicim miru navratnosti z hlediska pozadavki racionélniho
investora zohledriujiciho riziko spojené s danou investici povazujeme pro uéely zavéreéného
vyhodnoceni za hlavni metody ocenéni ve znaleckém posudku metodu vynosovou, tj.
metodu diskontovanych penéznich tokil a metodu likvidaéni. Metodu komparaéni a Géetni

metodu na principu historickych cen uvaZujeme jako metody podpurné.

evvr

kapitoly 3.7 Rekapitulace ocenéni 100% jméni spolecnosti ZERA a.s.
3.2.1. Detailni popis vynosové metody ocenéni

3.2.1.1. Vynosova metoda diskontovaného cash flow

Vztah mezi soucasnou hodnotou a budoucimi hotovostnimi toky, které obecné spoleénost vytvofi
v budoucnu, Ize vyjadrit takto:

n C’E
T A+r)

PVCF =

kde

PYCF  soucasnd hodnota budoucich volnych hotovostnich tok,

CF; ocekavana hodnota budouctho hotovostntho toku v obdobi i,

r mira vymosnosti kapitalu pozadovand investory(podrobndji viz nize),
i index obdobi

Samotné podstata metody volnych hotovostnich tok je dostate¢né znama, v dal$im se tedy pouze
omezime na popis naseho postupu vtéch bodech, kde pro oceriovatele obecné existuje vice
moZnych alternativ postupu.

3.21.1.1. Uréeni hotovostnich tokl k diskontovani

Pfiklonili jsme se k postupu, zalozeném na diskontovani istych hotovostnich tok(, tj. volné
hotovosti vytvaiené provozni a investi¢ni Cinnosti spolecnosti, a dale upravené tak, aby bylo
zohlednéno zdanéni spole¢nosti. Pro vétsi nazornost uvadime niZze postup stanoveni ¢istého
hotovostniho toku:

Provozni Pfijmy pred placenim arok( a dani

- Dané na Piijmy pfed placenim trok( a dani

+ Zména v odloZenych danich

= Cisty provozni zisk minus upravené dané

+ Odpisy

+ Upravy o jiné bezhotovostni polozky zahrnuté v Pijmech pied placenim Groki a dani
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= Hruby penézni pfijem
- Investice do fixnich aktiv
+/- zména pracovniho kapitalu

- Investice do ostatnich distych aktiv

vo

= Volny provozni hotovostni tok akcionafiim i véfitellim Spolecnosti

3.2.1.1.2. Stanoveni obdobi explicitni projekce a vypodet kone¢né hodnoty

Do hodnoty spolecnosti vstupuji veSkeré hotovostni toky vytvofené po datu ocenéni. Z praktického
hlediska se budouci obdobi obvykle rozdéluje na dva ¢asové useky. Prvni Usek zahrnuje obdobi,
pro které byly vytvofeny explicitni projekce hotovostnich tokd. Se vzdélengj§im é&asovym
horizontem v3ak roste ofekavand odchylka budoucich hotovostnich tokl od jejich projektovanych
hodnot. Proto je obdobi explicitni projekce omezeno na ¢asovy horizont, pro néjz je smysluplné
projekci pfipravovat. Obvykle je horizontem projekce zvolen rok, ve kterém lze piedpokladat
dosaZeni stabilizované vykonnosti spoleénosti, vyferpani konkurencnich vyhod, vyrovnani
primyslového cyklu, &i spinéni jinych individudinich parametri. Hodnota spole¢nosti vytvarena
hotovostnimi toky za horizontem explicitni projekce, tedy tzv. kone¢na hodnota (terminal value) se
pak stanovi na zakladé urcitych zjednodusujicich predpokladd. Znalec dal vtomto piipadé

pfednost obvykle pouzivanému vzorci trvalosti ristu volnych hotovostnich tok:

TV = FCF,,
rr— g

kde
T konecnd hodnota (budoucich volnych hotovostnich tokii vytvorenych za horizontem explicitmé

projektovaného obdobi),
FCFy.; stabilizovand uroveri volného hotovostniho toku v prvnim roce po explicitnim projektovaném
0bdobi,
rr mira vyrosnosti kapitdlu poZadovand investory pro termindini obdobi (podrobnéji viz nize),
g oclekdvand dlouhodoba mira ristu volnych hotovostnich toki

a soucasnd hodnota konecné hodnoty se uréi jako

v
PVTV =——F
d+r)
kde
T délka explicitniho projektovaného obdobi v letech
r mira vynosnosti kapitdlu poZadovand investory pro explicitné projektované obdobit

Celkové hodnota podniku pro akcionafe i véfitele spolecnosti se uréi jako soudet souéasné
hodnoty volnych hotovostnich tokid z explicitné projektovaného obdobi a soucasné hodnoty
konecné hodnoty, tedy

CHP = PVFCF + PVTV ]

ws

Hodnota podniku (equity value, EV) resp. spolecnosti pro jeji vlastniky se potom uréi jako
rozdil mezi hodnotou podniku a trzni hodnotou tGroéenych cizich zdroji v zahajovaci bilanci,
s pfihlédnutim k neprovoznimu majetku &i zavazkiim.
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[ Ev = CHP -TUCZ +NM-NZ

3.21.1.3. Odhad pozadované vynosnosti kapitalu

Pro stanoveni sou¢asné hodnoty budoucich hotovostnich tokd je nutné ur¢it diskontni faktor, ktery
by mél vérné odrdZet naklady pfileZitosti kapitalu. V pfipadé diskontovani &istych hotovostnich
tokd k vypoltu hodnoty podniku akcionare i véfitele spole¢nosti je vyuZivana diskontni mira
odpovidajici vazenému priiméru nakladu kapitalu (weighted average cost of capital - WACC).

WACC = ndklady vlastniho kapitdlu * (trZni hodnota viastniho kapitdlu/ celkovy kapitdl) +
ndklady na cizi zdroje *(trZni hodnota tirocenych cizich zdroji/ celkovy kapitdl) * (1- efektivni
dariovd sazba)

3.21.1.4.  Naklady vlastniho kapitalu

Pfi urceni poZadovanych nakladl vlastniho kapitélu jsme pouzZili standardni postup zaloZeny
na modelu ocefiovani kapitalovych aktiv (Capital Asset Pricing Model, CAPM). Tento model
predpoklada, ze trzni vynos akciového kapitalu je roven nakladim bezrizikového dluhového
kapitalu plus prémie za riziko, kterd se rovna trini odméné za riziko (rozdil mezi ocekavanou
vynosnosti akciového trhu a bezrizikovou sazbou) nasobené koeficientem vyjadiujicim pfispévek
systematického rizika ocefiované spolecnosti k riziku akciového trhu, obecné zndmym jako Beta
koeficient. Pozadovany vynos vlastniho kapitalu se tedy ur¢i jako:

R =Rp + [E(Ry) - Ri]B

kde
Ry navratnost akciového kapitdlu
Ry navratnost bezrizikového dluhu,

E(Ry) oéekdvand navratnost akciového triu,

J7) koeficient vyjadiujici systematické riziko vynosi akciového kapitdlu spolecnosti

Pii stanoveni zadluZené bety je pocitano s primérnym trznim pomérem vlastnich a cizich zdroja
v daném sektoru podnikani.

ZadluZend beta=nezadluZend beta*[1+ 1- efektivni dariovd sazba)*(trZni pomér cizich a
vlastnich zdraji)]

3.2.1.1.5.  Naklady na cizi zdroje

Pro urfeni nakladl na cizi zdroje byly kalkulovany v souladu s poskytnutymi informacemi
uvedenymi v rdmci reportingového souboru pfedmétu ocenéni.

3.2.1.1.6.  Véazeny primér nakladu kapitalu

Hodnota vazeného priméru nakladu kapitélu je stanovena na zakladé vyse popsanych nakladil na
vlastni a cizi zdroje a trzniho poméru cizich a celkovych zdrojd, ktery je v obdobi explicitniho planu
i perpetuity kalkulovan na zékladé o¢ekavaného objemu vyuzivanych drogenych cizich zdroj.
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3.2.1.1.7. Stanoveni diskontd za nelikviditu

U spolecnosti, jejichZ akcie nejsou vefejné obchodovatelné, ¢i u spole¢nosti s ru¢enim omezenym
je dle nadeho nézoru nutné dale uplatnit diskont za nelikviditu. Likvidita, neboli obchodovatelnost
je pro vypocet ceny akcii & podild jednim z nejzdsadnéjSich parametrd. Je definovana jako
schopnost pfeménit dany cenny papir na hotovost rychle, s minimem transakénich
a administrativnich nakladd, a to s vysokou mirou pravdépodobnosti, Ze vysledna prodejni cena se

nebude odlidovat od ofekavané (tj. indikované napf. na vefejném trhu).
Ve svété se diskonty za nelikviditu zabyvaji v podstaté dva typy studii:

1) Diskonty u transakci s akciemi spole¢nosti, jejichz obchodovani bylo do¢asné omezeno (tzv.

restricted shares)

2) Diskonty u obchodl s akciemi spolecnosti, jejichz akcie jsou neregistrované, ale které
planuji v dohledné dobé vefejnou obchodovatelnost, pfipadné planuji navy$eni zakladniho
kapitalu vefejnym upsanim akcii (tzv. initial public offering)

Diskont za nelikviditu jsme u ocefiované Spolecnosti primarné s ohledem na Ucel jejiho ocenéni
neuplatnili.

3.3. Komparacni metoda ocenéni

Podstatou srovnavaci (komparacni) metody ocenéni je aplikace pomérovych ukazateld (pf.
EBITDA/Enterprise value) ziskanych ze spolecnosti pisobicich ve stejném odvétvi na hodnoty
hospodafskych parametri Spole¢nosti.

V névaznosti na predchozi byl aplikovan postup kalkulace zaloZzeny na odvétvovém parametru
EBITDA/Enterprise value, tedy poméru provozniho hospodéiského vysledku navySeného o Géetni
odpisy k hodnoté podniku pro jeji vlastniky i véfitele. Zapracujeme-li do vypoétu hodnotu EBITDA
Spolegnosti, metodou trojclenky snadno zjistime hodnotu ,Enterprise value” této Spole¢nosti, tedy
Jeji .hrubou hodnotu pro vlastniky i véfitele Spole¢nosti. Po pfic¢teni neprovozniho majetku a
odpoctu odelitatelnych zavazki Ize hodnotu korigovat na Uroveri ,Equity value” tedy hodnoty
podniku pro jeji vlastniky (akcionafe).

Trzni hodnotu Spolecnosti komparaéni metodou ocenéni kalkulujeme s vyuZitim nasledujicich
parametr{:

Tabulka — Kalkulace prdmérnych parametr Spolecnosti z historickych dat (tis. K¢)

Polozky Hodnota (v tis. K&)
Hodnota ukazatele ,EBIT" (primér 2012-2016) 2528
Hodnota ukazatele ,EBITDA" (primér 2012-2016) 13 196
Hodnota ukazatele ,SALES” (primér 2012-2016) 88 263
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Pozn.: Ukazatel ,EBIT” pro Ucely dané kalkulace povaZujeme za ekvivalentni hodnoté ukazatele
Provozni vysledek hospodareni.

V ndvaznosti na pfedchozi kalkulujeme hodnotu ,Enterprise value” (trzni hodnota pro vlastniky i
véfitele) a nasledné Equity value (Trzni hodnota pro vlastniky) Spolecnosti pfi pouZiti pfislusnych
prdmérnych hodnot hospodarskych parametrd (EBIT, EBITDA, SALES) nasledujicim zplisobem:

Tabulka — Kalkulace trzni hodnoty podniku pro jeho vlastniky (,Equity value”)

Polozky p::'jadr:::fu EV/EBIT EV/EBITDA | EV/SALES
EBIT (primér 2012-2016) 2528 27,21
EBITDA (primér 2012-2016) 13196 13,72
SALES (primér 2012-2016) 88 263 132
«EV" resp. Hrub4 provozni hodnota podniku 68 810 181030 116 104
Neprovozni polozky 34 852 34 852 34 852
Equity value resp. Hodnota podniku 103 663 215 882 150 957

Jednotlivé pomérové ukazatele odvétvi byly ziskdny z internetového zdroje prof. Damodarana
(http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/).

Pozn. vySe neprovozniho majetku a rovnéZz neprovoznich/odecitatelnych zévazkl je podrobnéji
popsana vramci kapitoly 3.4.3.2 Ocenéni aktiv/pasiv nemajicich pfimou vazbu na tvorbu
provozniho cash-flow.

Trzni hodnota cistého obchodniho majetku, resp. jméni, spoleénosti ZERA, a.s., stanovena
komparacni metodou, €ini ke dni ocenéni, po pfiméfeném zaokrouhleni, &astku v intervalu
104 000-216 000 tis. K&,

3.4. Vynosové ocenéni Spolecnosti

V nasledujici kapitole je provedeno vynosové ocenéni Spole¢nosti metodou DCF.
34.1. Specifické predpoklady ocenéni metodou DCF Spolecnosti

34.1.1. Vychozi bilance Spoleénosti

Vychozi bilance Spolecnosti je nedilnou soucasti predchozi kapitoly 2.4 Vychozi bilance
Spole¢nosti.

3.4.2, Hlavni vystupy metody DCF entity
NiZe jsou uvedeny hlavni vystupy ocenéni metodou DCF entity a to:
*  Finan¢ni plan
= Pokradujici hodnota
= Diskontni mira
=  Projekce cash-flow
= Vysledny propodet

34.2.1. Financni plan

Od zastupcl Spolenosti, ¢&i z vefejné dostupnych zdroji jsme ziskali historické finanéni vykazy za
obdobi 2012-2016 a néasledné informace tykajici se vyhledu hospodareni, véetné financovani a
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rovnéZ olekavanych investic pro obdobi 2017. Na zékladé uvedenych informaci jsme zpracovali
financni plan, pficemzZ jsme konzultovali se zastupci Spolecnosti opravnénost jednotlivych polozek.

VySe zmifiovany financni plan jsme prolongovali pro obdobi 2017-2026, tedy celkové na planované
obdobi 11ti let, pfiCemZ obdobi 2027 (posledni rok planu) povazujeme za pocatek obdobi
stabilizace, po jehoz uplynuti ocekdvame pro Gcely ocenéni stabilni vyvoj hospodafeni Spole¢nosti.
Pro obdobi 2017-2027 byl tedy vytvofen plan hospodéafskych parametrG Spoleénosti dle
disponibilnich historickych dat, dle rdmcového vyhledu hospodafeni a rovnéz s piihlédnutim
k vaZenému priméru klicovych pomérovych hospodaiskych ukazatelli z daného odvétvi, ziskanych
z finan¢ni databaze AMADEUS (bliZe viz kapitola 2.5.2 Sektorova analyza).

Finanéni plan Spolecnosti pro obdobi 2017-2027 rovnéz koresponduje se strategii Spoleénosti
a jejimi moZnostmi v radmci relevantniho odvétvi, v jejimz ramci Spole¢nost pisobi, pticemz
navazuje na finan¢ni plan vyhotoveny pro obdobi 2017.

NiZe je s ohledem na vy3e uvedené zobrazena predikce Obratu Spoleénosti pro obdobi 2016-2025
v navaznosti na predikci Obratu odvétvi:

Tabulka — Predikce obratu odvétvi i Spolecnosti (tis. K¢)

OBDOBI 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Obrat - Trh CR odvétvi "NACE 0150" | 35 995 301 | 37 508 003 | 39 026 392 | 40 546 021 | 42 062 249 | 43 570 264
trh ¢R "NACE 0150" - mira riistu 4,4% 4,2% 4,0% 3,9% 3,7% 3,6%
Obrat — ZERA. ass. 92 367 84 394 88 642 92958 97330| 101 748
ZERA, a.s. - mira rlstu 17% -9% 5,0% 4,9% 47% 4,5%
podil na trhu 0257%| 0225%| 0227%| 0229% | 0231%| 0,234%
Tabulka — Predikce obratu odvétvi [ Spolecnosti (tis. K¢)
OBDOBI 2022 2023 2024 2025 2026 2027
ObrafN' AT(';: STS%?"‘*W' 45 065 105 | 46 541 684 | 47 994 819 | 49 482 658 | 51 016 621 | 52 598 136
trh CR "NACE 0150" - mira rstu 3,4% 3,3% 31% 31% 3,1% 31%
Obrat — ZERA. a.s. 106199| 110670| 115148| 118718| 122398| 126192
ZERA, a.s. - mira rastu 4,4% 4,2% 4,0% 3,1% 3,1% 3,1%
podil na trhu 0236%| 0238%| 0240%| 0240%|  0,240% 0,240%

Cilovad mira rdstu obratu odvétvi byla pro obdobi 2017-2027 predikovéna ve vy3i dlouhodobého
praméru nominalniho HDP z obdobi 2011-2017, tedy ve vy3i 3,1% p.a.

Cilovy podil na trhu Spolecnosti byl predikovan ve vysi priméru kalkulovaného podilu hodnot
z obdobi 2014-2017 a to ve vy3i 0,240%.

Graficky Ize vyvoj Obratu Spole¢nosti pro obdobi 2017-2027 zobrazit nasledujicim zpisobem:

kreston.cz

A member of Kreston Infernational | A global network of independent accounting firms

Strana 37




AW KRESTON
"A&CE

Graf - Historicky i ocekdvany vyvoj ukazatele ,Obrat” Spolecnosti (tis. K&)
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V nésledujici tabulce je zobrazena kalkulace komplexniho finanéniho planu provozniho
hospodaieni Spolecnosti pro obdobi 2017-2027:

Tabulka — Provozni vysledek hospodarent - predikce (tis. K¢)

OBDOB! 3.-12.2017 | 2018 | 2019 2020 2021 2022
TRZBY
Trzby z prodeje zboZi 5916| 6901| 7237| 7577 7921 8 267
Vykony 50611 66511 | 69750| 73030| 76345| 79685
Trzby za prodej vlastnich vyrobkil a sluzeb 35195| 77419| 81188 85007| 88866| 92753
Zména stavu zasob vlastni vyroby 15478 |-10908 | -11439|-11977| -12520| -13 068
Aktivace -62 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje dlouh. majetku a materiélu 2175| 2626| 2754| 2883 3014 3146
Triby z prodeje materialu 2195| 2626| 2754| 2883 3014 3146
Ostatni provozni vynosy 10083 | 12604| 13218 13839| 14468| 15100
TRZBY PROVOZNI CELKEM 68784 | 88642 92958 | 97330| 101748 | 106 199
NAKLADY
Naklady na prodané zbozi 4775| 5570| 5841| 6116 6393 6673
Vykonova spotreba 37777 47631 49501 | 51360| 53101| 54910
Spotieba materialu a energie 25398 | 28177| 29283 | 30383| 31413| 32483
Sluzby 12379| 19454 | 20218 | 20977 | 21688| 22427
Osobni naklady 14850 17885| 18756| 19638 | 20529| 21428
Mzdové naklady 11139| 13339| 13989 14647| 15311| 15981
Naklady na SZP 3245| 3968| 4161| 4357 4 555 4754
Sociélni naklady 466 578 606 634 663 692
Dané a poplatky 307 630 661 692 723 755
Néklady na prod. dlouh. majetek a material 1211 1576| 1652| 1730 1808 1 888
Naklady na prod. materidl (=ZC) 1211| 1576 1652 1730 1 808 1888
Zména stavu rezerv a opravnych polozek 0 0 0 0 0 0
Ostatni provozni néklady 399 1965| 2044 2123 2197 2275
NAKLADY PROVOZNI CELKEM 59320 | 75257| 78456 | 81658 | 84753 | 87928
Strana 38

kreston.cz

A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms



KRESTON

"A&CE
OBDOBf 3.-12.2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 2022
Odpisy (Gcetni) 7664| 9515| 9479| 9470| 9578 9698
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODAREN{ 1800 3870 5023| 6202 7417| 8573

Tabulka — Provozni vysledek hospodareni - predikce (tis. K¢&)

OBDOBI 2023 2024 2025 2026 2027
TRZBY
Trzby z prodeje zbozi 8 616 8 964 9242 9529 9824
Vykony 83 040 86 400 89 078 91 840 94 687
Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluZeb 96658 | 100569| 103687| 106901 | 110215
Zména stavu zasob vlastni vyroby -13618| -14169| -14609| -15062| -15528
Aktivace 0 0 0 0 0
Trzby z prodeje diouh. majetku a materialu 3278 3411 3517 3626 3738
Trzby z prodeje materialu 3278 3411 3517 3626 3738
Ostatni provozni vynosy 15736 16 373 16 881 17 404 17 943
TRZBY PROVOZNI CELKEM 110670| 115148| 118718| 122398| 126192
NAKLADY
Naklady na prodané zboZzi 6 954 7 235 7460 7 691 7929
Vykonova spotfeba 56 671 58 390 60 198 62 041 63 943
Spotieba materidlu a energie 33524 34 542 35611 36 701 37 826
Siuzby 23146 23 849 24 587 25 340 26 116
Osobni naklady 22330 23 233 23953 24 696 25 462
Mzdové néklady 16 654 17 328 17 865 18419 18990
Néklady na SZP 4 954 5155 5315 5479 5649
Sociélni naklady 721 750 774 798 822
Dané a poplatky 787 819 844 870 897
Néklady na prod. dlouh. majetek a material 1967 2047 2110 2175 2243
Naklady na prod. material (=ZC) 1967 2047 2110 2175 2243
Zména stavu rezerv a opravnych polozek 0 0 0 0 0
Ostatni provozni néklady 2350 2424 2499 2576 2 655
NAKLADY PROVOZNI CELKEM 91 058 94 148 97065( 100049 | 103128
Odpisy (ucetni) 9828 10 069 10 309 10 550 10 876
PROVOZNI VYSLEDEK HOSPODARENI 9783| 10931| 11344| 11799 12188

Vyse uvedend predikce provozniho vysledku hospodareni pro obdobi 2017-2026 koresponduije s
nize uvedenou predikci pomérovych ukazatel(:

Tabulka — Pomérové ukazatele Spolecnosti - predikce (tis. K¢)

OBDOBI 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
N na prodané zboZi/Trzby za zboZi 81% 81% 81% 81% 81% 81%
Vykonova spotfeba/Vykony 72% 72% 71% 71% 70% 69%
Mzdové N/(Vykony a Trzby za zbozi) 18% 18% 18% 18% 18% 18%
Odmény/Mzdové N 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Odmény/(Vykony a Trzby za zboZi) 0% 0% 0% 0% 0% 0%
N na soc. a zdr. Pojist/Mzdové N 30% 30% 30% 30% 30% 30%
Soc. N/Mzdové N 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Dané a poplatky/(Vykony a Trzby za zb.) 1% 1% 1% 1% 1% 1%
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OBDOBf 2017 2018 | 2019 | 2020 2021 2022
OPV/(Trzby za zb. a Vykony) 17% 17% 17% 17% 17% 17%
OPN/N na zb. a Vykonova spotieba 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Tabulka — Pomérové ukazatele Spoleénosti - predikce (tis. K¢)
OBDOBf 2023 2024 2025 2026 2027
N na prodané zboZi/Trzby za zboZi 81% 81% 81% 81% 81%
Vykonové spotieba/Vykony 69% 68% 68% 68% 68%
Mzdové N/(Vykony a Trzby za zboZi) 18% 18% 18% 18% 18%
Odmény/Mzdové N 0% 0% 0% 0% 0%
Odmény/(Vykony a Trzby za zbozi) 0% 0% 0% 0% 0%
N na soc. a zdr. Pojist/Mzdové N 30% 30% 30% 30% 30%
Soc. N/Mzdové N 4% 4% 4% 4% 4%
Dané a poplatky/(Vykony a Trzby za zb.) 1% 1% 1% 1% 1%
OPV/(Trzby za zb. a Viykony) 17% 17% 17% 17% 17%
OPN/N na zb. a Vykonova spotieba 4% 4% 4% 4% 4%

Nutno podotknout, Ze vy$e uvedené predikce jiz zahrnuji rovnéz Usporu nakladd viivem nakupu
dodatecnych pozemkd, jehoz deskripce je nedilnou soucasti nasledujicich kapitol.

Vramci této kapitoly byla nasledné provedena kontroini kalkulace polozky EBITDA/Provozni

vynosy:

Tabulka — Predikce ukazatelii EBITDA a Provozni vynosy Spolecnosti (tis. K¢, %)

OBDOBI 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Obrat 84 394 88 642 92 958 97 330 101 748 106 199
mira rdstu - 5.0% 4,9% 4,7% 45% 4,4%
EBITDA 12 317 13 385 14 502 15672 16 995 18 271
EBITDA marze 14,6% 151% 15,6% 16,1% 16.7% 17,2%

Tabulka - Predikce ukazatelti EBITDA a Provozni vynosy Spolecnosti (tis. K¢ %)

OBDOBI 2023 2024 2025 2026 2027
Obrat 110 670 115148 118 718 122 398 126 192
mira rlistu 4,2% 4,0% 31% 31% 31%
EBITDA 19612 21 000 21 653 22 349 23 064
EBITDA marze 17,7% 18,2% 18,2% 18,3% 18,3%

Z dat je patrné, Ze plan pomérového ukazatele ,EBITDA/Provozni vynosy" Spole¢nosti generovany
v priibéhu predikovaného obdobi ¢ini cca 18.2%, jeZ coz koresponduje s primérnou hodnotou
ukazatele EBITDA/Obrat za celé odvétvi platné pro obdobi 2008-2015 uvedené v ramci kapitoly

2.5.2 Sektorova analyza.

Graficky |ze historicky i ocekavany vyvoj ukazatele ,EBITDA/Obrat” zobrazit pro obdobi 2007-2025

nasledovné:
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Graf - Historicky i oCekdvany vyvoj ukazatele ,EBITDA/Obrat” Spolecnosti (%)
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34.2.2. Pracovni kapital

Projekce pracovniho kapitalu je zaloZzena zejména na predpokladu obratek u nejvyznamnéjsich
poloZek pohledéavek a zévazk(, jez byly kalkulovany dle predikce polozek pfisluinych kratkodobych
pohledavek, zavazki i zasob. Plan jednotlivych poloZek pracovniho kapitédlu je uveden dale
v tabulkéch, vletné skutecnosti k 28.2.2017. Naklady a vynosy, které jsou zakladnou pro vypocet
obratek, jsou uvedeny v tabulce. Provozni trzby = trzby z prodeje zbozi + vykony. Provozni n&klady
= néklady na prodané zbozi + vykonova spotieba.

Tabulka - Zdkladna pro vypocet obrdtek pohleddvek a zdvazkii (tis. K¢)

OBDOBI 1.-2.2017 2017 2018 2019 2020 2021
Provozni trzby 39 169 80 279 84 320 88 425 92 584 96 787
Provozni naklady 8 510 51 063 53 201 55 343 57 476 59 495
Tabulka - Zékladna pro vypocet obratek pohleddvek a zdvazkii (tis. K¢&)
OBDOBI 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Provozni trzby 101 021 105 274 109 534 112929 116 430 120 039
Provozni néklady 61 584 63 625 65 626 67 658 69 732 71872

34221

Pro obdobi 2017 predikujeme jednotlivé polozky kratkodobych provoznich pohledavek na drovni
dodaného pléanu.

Kratkodobé pohledavky

Pro obdobi 2018-2027 predikujeme Kratkodobé pohledavky z obchodniho styku s pfihlédnutim
k ocekévané vysi obratu Spolecnosti pro obdobi 2017-2027 a rovnéz s piihlédnutim k ocekavané
dobé obratu Spole¢nosti planované pro obdobi 2017. Ostatni polozky kratkodobych pohledavek
predikujeme v daném obdobi pfevazné na drovni dodané predikce pro obdobi 2017. Vyjimku tvofi
pouze poloZzka Kratkodobé pohledévky za ovlddanymi a fizenymi osobami, jeZ predikujeme
v neménné vysi z obdobi 28.2.2017. Vliv této polozky do vysledkd ocenéni je promitnut v ramci
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nasledujici kapitoly 3.4.3.2 Ocenéni aktiv/pasiv nemajicich pfimou vazbu na tvorbu provozniho

cash-flow:

Tabulka - Pldn provoznich pohleddvek Spole¢nosti (tis. K¢)

kreston.cz
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OBDOBI 2822017 | 31.12.2017 | 2018 2019 2020 2021
POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU
Stav ke konci obdobi 3139 1500 1576 1652 1730 1808
Prlimérné obrétka z trzeb (dny) 29,25 6,82 6,82 6,82 6,82 6,82
Primérna meziroéni zména 3392 1639 -76 -77 -78 -79
POHLEDAVKY ZA OVLAD. A RiZ. OSOBAMI
Stav ke konci obdobi 37918 37918 | 37918 | 37918 | 37918 | 37918
Primérna obratka z trzeb (dny) 353,35 153,43 | 153,43 | 153,43 153,43 | 153,43
Priimérna meziro¢ni zména 30513 0 0 0 0 0
STAT - DANOVE POHLEDAVKY
Stav ke konci obdobi 876 960 960 960 960 960
Priimérna meziro¢ni zména 509 -84 0 0 0 0
OSTATNI POSKYTNUTE ZALOHY
Stav ke konci obdobi 7 1000| 1000 1000 1000| 1000
Priimérna mezirocni zména 424 -993 0 0 0 0
JINE POHLEDAVKY
Stav ke konci obdobi 9 700 9733| 10223| 10721 | 11225| 11734
Primérna obratka z trzeb (dny) 90,39 44,25| 44,25| 44,25| 44,25| 44,25
Primérna meziroéni zména -5 000 -33 -490 -498 -504 -510
DOHADNE UCTY AKTIVNI
Stav ke konci obdobi 2686 5000| 5000 5000/ 5000| 5000
Priimérna meziro¢ni zména 2617 -2 314 0 0 0 0
POHLEDAVKY CELKEM
Stav ke konci obdobi 54 326 56 111 | 56 677 | 57 251 | 57 833 | 58 421
Primérna obritka z trzeb (dny) 506,24 255,12 | 245,34 | 236,32 | 228,00 | 220,32
Priimérna meziroéni zména -28 571 -1786 -565 -574 -582 -588
Tabulka - Pldn provoznich pohleddvek Spolecnosti (tis. K¢)
OBDOBI 2022 2023 2024 2025 2026 2027
POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU
Stav ke konci obdobi 1888 1967 2047 2110 2175 2243
Primérna obratka z trzeb (dny) 6,82 6,82 6,82 6,82 6,82 6,82
Prdimérna meziroéni zména -79 -79 -80 -63 -65 -67
POHLEDAVKY ZA OVLAD. A RiZ. OSOBAMI
Stav ke konci obdobi 37918 | 37918| 37918| 37918| 37918| 37918
Primérna obratka z trzeb (dny) 15343 | 15343 | 153,43| 153,43| 15343| 15343
Primérna mezironi zména 0 0 0 0 0 0
STAT - DANOVE POHLEDAVKY
Stav ke konci ocbdobi 960 960 960 960 960 960
Priimérna meziro¢ni zména 0 0 0 0 0 0
OSTATNI POSKYTNUTE ZALOHY
Stav ke konci obdobi 1000 1000 1000 1000 1000 1000
Priimérna meziro¢ni zména 0 0 0 0 0 0
JINE POHLEDAVKY
Stav ke konci obdobi 12248 | 12763| 13280| 13692| 14116| 14554
Primérna obratka z trZeb (dny) 44,25 44,25 44,25 44,25 44,25 44,25
Priimérna meziro¢ni zména -513 -516 -516 -412 -424 -438
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OBDOBI 2022 2023 2024 2025 2026 2027
DOHADNE UCTY AKTIVNI
Stav ke konci obdobi 5000 5 000 5 000 5000 5 000 5000
Préimérna mezirocni zména 0 0 0 0 0 0
POHLEDAVKY CELKEM
Stav ke konci obdobi 59013| 59609 60205| 60680 61170| 61675
Primérné obratka z trzeb (dny) 213,22 | 206,67 | 200,62 | 196,12 | 191,76 | 187,53
Priimérna meziroéni zména -592 -595 -596 -475 -490 -505

34.2.2.2. Kratkodobé zavazky

Pro obdobi 2017 predikujeme jednotlivé polozky kratkodobych provoznich zavazk( na UGrovni
dodaného planu.

Pro obdobi 2018-2027 predikujeme Kratkodobé zévazky z obchodniho styku s pfihiédnutim
k olekavané vy3i pfisluinych provoznich nakladd Spole¢nosti pro obdobi 2017-2027 a rovnéz
s pfihlédnutim k olekavané dobé obratu Spole¢nosti planované pro obdobi 2017. Polozka zavazky
k zaméstnancim, soc. zabezpefeni a zdravotniho pojiSténi byla predikovina ve wvysi 1/12
primérnych mési¢nich mzdovych nakladd, resp. nékladli na soc. zabezpeceni a zdravotni pojisténi.
Ostatni poloZky kratkodobych zavazki byly predikovany pfevazné na Grovni hodnot predikce pro
obdobi 2017.

Tabulka - Plan provoznich zdvazk( Spolecnosti (tis. K¢)

OBDOBI 28.2.2017|31.12.2017 | 2018 2019 | 2020 | 2021
ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU
Stav ke konci obdobi 3 855 5300| 5522| 5744| 5966| 6175
Prlimérna obratka z nakladd (dny) 165,32 3788| 3788| 37,88 37.88| 37,88
Priimérna meziro¢ni zména -1 644 1445 222 222 221 210
ZAVAZKY K ZAMESTNANCUM
Stav ke konci obdobi 536 1000| 1112| 1166| 1221| 1276
Primérna meziro¢ni zména -294 464 112 54 55 55
ZAVAZKY ZE SOC. ZABEZPECENI A ZDRAV. PO..
Stav ke konci obdobi 361 600 331 347 363 380
Primérna meziroéni zména -149 239 -269 16 16 16
STAT - DANOVE ZAVAZKY A DOTACE
Stav ke konci obdobi 883 600 600 600 600 600
Primérna meziro¢ni zména -53 -283 0 0 0 0
KRATKODOBE PRUATE ZALOHY
Stav ke konci obdobi 0 25 25 25 25 25
Primérnd meziroéni zména -2 049 25 0 0 0 0
JINE ZAVAZKY
Stav ke konci obdobi 18 40 42 43 45 47
Priimérnd obratka z nakladi (dny) 077 0,29 0,29 0,29 0,29 0,29
Primérnd mezironi zména -30 22 2 2 2 2
DOHADNE UCTY PASIVNI
Stav ke konci obdobi 7 408 4500| 4500 4500| 4500| 4500
Primérnd meziroc¢ni zména 7 408 -2 908 0 0 0 0
ZAVAZKY CELKEM
Stav ke konci obdobi 13 060 12065(12131| 12425| 12 719 | 13 002
Priimérna obratka z nakladd (dny) 560,13 86,24 | 83,23 | 81,95| 80,77 | 79,77
Primérna meziroéni zména 3188 -995 66 294 294 283
Strana 43

kreston.cz
A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms



KRESTON
"A&CE

Tabulka - Pldn provoznich zdvazkii Spolecnosti (tis. K¢&)

OBDOBf 2022 2023 2024 2025 2026 2027
ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU
Stav ke konci obdobi 6 392 6 604 6 812 7 022 7 238 7 460
Primérna obrétka z nakladi (dny) 37,88 37,88 37,88 37,88 37,88 37,88
Priimérna mezirolni zména 217 212 208 211 215 222
ZAVAZKY K ZAMESTNANCUM
Stav ke konci obdobi 1332 1388 1444 1489 1535 1583
Priimérna mezirocni zména 56 56 56 45 46 48
ZAVAZKY ZE SOC. ZABEZPECENT A ZDRAV. PO).
Stav ke konci obdobf 396 413 430 443 457 471
Primérna meziro¢ni zména 17 17 17 13 14 14
STAT - DANOVE ZAVAZKY A DOTACE
Stav ke konci obdobi 600 600 600 600 600 600
Primérna meziroéni zména 0 0 0 0 0 0
KRATKODOBE PRUATE ZALOHY
Stav ke konci obdobi 25 25 25 25 25 25
Primérna meziro¢ni zména 0 0 0 0 0 0
JINE ZAVAZKY

Stav ke konci obdobi 48 50 51 53 55 56
Primérna obrétka z nakladi (dny) 0,29 0,29 0,29 0,29 0,29 0,29
Primérna mezirotni zména 2 2 2 2 2 2

DOHADNE UCTY PASIVN}
Stav ke konci obdobf 4500| 4500 4500| 4500 4500, 4500
Primérna mezirolni zména 0 0 0 0 0 0

ZAVAZKY CELKEM

Stav ke konci obdobi 13293 | 13579 | 13861 | 14132 | 14409 | 14694
Priimérna obratka z nakladi (dny) 7879| 7790| 77,10 76,24| 75,42| 74,63
Primérna mezirocni zména 291 286 282 271 277 286

3.4.2.23. Zasoby

Pro obdobi 2017 predikujeme polozku Zasoby na trovni dodaného planu.

Pro obdobi 2018-2026 predikujeme poloZku Zésoby s pfihlédnutim k o¢ekavané vysi obratu

Spolenosti pro obdobi 2017-2027 a dle planované doby obratu pro obdobi 2017.

Tabulka — Pldn Zasob Spolecnosti (v tis. KC)

kreston.cz
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OBDOBI 2822017 | 31.12.2017 2018 2019 2020 2021
Stav k 31.12. 19 055 43 100 45269 | 47473 | 49706 | 51963
Primérna obratka z trzeb (dny) 177,57 195,96 19596 | 19596 | 19596 | 195,96
Priimérna meziroéni zména 25271 -24 045 -2169 | -2204 | -2233 | -2256
Tabulka — Pldn Zdsob Spolecnosti (v tis. K¢)
OBDOBI 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Stav k 31.12. 54 236 56 519 58 806 60 629 62 509 64 446
Primérna obréatka z trzeb (dny) 195,96 195,96 195,96 195,96 195,96 195,96
Pramérna meziroéni zména -2 273 -2 284 -2 287 -1 823 -1 880 -1938
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3.42.24. Rezervy a OP a Casové rozlideni

V oblasti rezerv, opravnych poloZek i ¢asového rozlideni neplanujeme zmény, jez by se promitnuly

do planu Cash flow z provozu.

Tabulka — Pldn Rezerv a OP a Casové rozliseni Spolecnosti (v tis. K¢)

OBDOB 28.2.2017 31.12.2017 2018-2027
REZERVY

Stav ke konci obdobi 660 660 660

Priimérna meziro¢ni zména 0 0 0
ZMENA STAVU OPRAVNYCH POLOZEK

Primérna meziro¢ni zména 0 0

CASOVE ROZLISENI (aktiva)

Stav ke konci obdobi -276 70 70
Priimérna meziro¢ni zména 290 -346 0
CASOVE ROZLISENI (pasiva)

Stav ke konci obdobi 0 0 0
Primérna mezironi zména 0 0 0

3.4.2.2.5. Provozni hotovost

Zména provozni hotovosti promitajici v rdmci provozniho Cash flow obdobi 2017-2027 byla
planovéna s ohledem na minimalni poZadovanou vysi penézni likvidity (kalkulovana s ohledem na
historickou vysi penézni likvidity i vysi penézni likvidity k datu ocenéni) a rovnéz s ohledem na
planovanou vysi kratkodobych zavazk( a kratkodobych trocenych cizich zdrojt, tedy nasledovné:

Tabulka — Provozni hotovost (v tis. K¢ v %)

OBDOBI 1.-2.2017 | 3.-12.2017 | 2018 2019 2020 2021
Kratkodoby financni majetek 162 1180 1409| 3073 4662 7095
Kratkodobé zavazky - provozni 13 060 12065| 12131| 12425| 12719| 13002
Kratkodobé bankovni Gvéry 0 0 0 0 0 0
Kratkodobé financni vypomoci 0 0 0 0 0 0
Penézni likvidita 1,24% 9,78% | 11,61% | 24,73% | 36,65% | 54,57%
Optimalni penézni likvidita 1,24% 124% | 124%| 124%| 124%| 124%
Provozni hotovost 162 150 151 154 158 162
Priimérna meziroéni zména -40 12 -1 -4 -4 -4
NEPROVOZNI HOTOVOST 0 1030 1258 2918 4 504 6 934

Tabulka — Provozni hotovost (v tis. K¢ v %)

OBDOB{ 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Kratkodoby finanéni majetek 10359| 13657| 17878 23006| 27714| 32732
Kratkodobé zavazky - provozni 13293| 13579 13 861 14132 14 409 14 694
Krétkodobé bankovni Gvéry 0 0 0 0 0 0
Kratkodobé finanéni vipomoci 0 0 0 0 0 0
Penézni likvidita 77,93% [ 100,57% | 128,98% | 162,79% | 192,34% | 222,75%
Optimalni penézni likvidita 1,24% 1,24% 1,24% 1,24% 1,24% 1,24%
Provozni hotovost 165 169 172 176 179 183
Priimérna mezirocni zména -4 -4 -4 -3 -3 -4
NEPROVOZNI HOTOVOST 10194 | 13488 17 706 22 830 27 535 32 550

tedy 1,24%.

kreston.cz

vv s

Z dat je patrné, Ze za optimalni miru provozni penézni likvidity povaZzujeme jeji vy$i k datu ocenéni,
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3.4.22.6. Zména pracovniho kapitalu — zavére¢né shrnuti

Na zékladé vyse uvedeného planujeme celkovy pohyb pracovniho kapitalu promitajici se do
obdobi finanéniho planu 2017-2027 tedy nasledovné:

Tabulka — Celkovy pohyb pracovniho kapitdlu (tis. K¢)

OBDOBI 3.-12.2017 | 2018 2019 2020 2021 2022
Zasoby (nérhst -/pokies +) -24045| -2169| -2204| -2233| -2256| -2273
Pohledéavky (narlst -/pokles +) -1786 -565 -574 -582 -588 -592
Cas. rozli$ené aktivni (nérist -/pokles +) -346 0 0 0 0 0
Provozni hotovost (nardst -/pokles +) 12 -1 -4 -4 -4 -4
Investice do pracovniho kapitalu (materiaf) -1211| -1576| -1652| -1730| -1808| -1888
Investice do pracovniho kapitélu (opr. polozky) 0 0 0 0 0 0
Zévazky (nardst +/pokles -) -995 66 294 294 283 291
z toho Zaméstnanci (narist +/pokles -) 464 112 54 55 58 56
Zména stavu rezerv (narGst +/pokles -) 0 0 0 0 0 0
Zména stavu opr. poloZek (narist +/pokles -) 0 0 0 0 0 0
Cas. rozliteni pasivni (narlst +/pokles -) 0 0 0 0 0 0
POHYB PRACOVNIHO KAPITALU (+/-) -28370| -4245| -4140| -4254| -4373| -4466

Tabulka — Celkovy pohyb pracovniho kapitdlu (tis. K¢)

OBDOBI 2023 2024 2025 2026 2027
Zasoby (nérast -/pokles +) -2 284 -2 287 -1823 -1 880 -1938
Pohledéavky (narlst -/pokles +) -595 -596 -475 -490 -505
Cas. rozligené aktivni (narist -/pokles +) 0 0 0 0 0
Provozni hotovost (narlst -/pokies +) -4 -4 -3 -3 -4
Investice do pracovniho kapitalu (material) -1 967 -2 047 -2110 -2 175 -2 243
Investice do pracovniho kapitalu (opr. polozky) 0 0 0 0 0
Zévazky (narlst +/pokles -) 286 282 271 277 286
z toho Zaméstnanci (nardst +/pokles -) 56 56 45 46 48
Zmena stavu rezerv (nardst +/pokles -) 0 0 0 0 0
Zména stavu opr. polozek (nardist +/pokles -) 0 0 0 0 0
Cas. rozlideni pasivni (nartist +/pokles -) 0 0 0 0 0
POHYB PRACOVNiHO KAPITALU (+/-) -4563| -4651 -4 141 -4 271 -4 404

3.4.2.3. Investice a odpisy

V tabulce niZze uvadime nejprve historickou vysi investic i G€etnich odpist Spole¢nosti, vychazejici
z jejich historickych finanénich vykazl za obdobi 2014-2016:

Tabulka - Investice a ucetni{ odpisy Spolenosti 2012-2016 (tis. K&)

OBDOBI 2012 2013 2014 2015 2016
DNM celkem 0 0 0 0 0
neodepisovany DNM
Odepisovany DNM 0 0 0 0 0
DHM celkem 103112 | 108645 | 110764 | 107661 | 103 360
neodepisovany DHM majetek (pozemky) 9124 10 668 14 826 18 459 26 959
Odepisovany DHM 93 988 97 977 95 938 89 202 76 401
Odepisovany majetek celkem 93 988 97 977 95938 89 202 76 401
Investice - 14 227 12 505 6801 10 224
Investice do neodepisovaného majetku - 1544 4158 3633 8 500
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OBDOBf 2012 2013 2014 2015 2016
Investice do odepisovaného majetku - 12 683 8 347 3168 1724
cetni odpisy v T/ Odepisovany majetek v ase T-1 - 9% 9% 10% 12%
ZC dlh. majetku 18 0 1611 20 3974
Gcetni odpisy 9152 8 694 8775 9 884 10551

Z dat uvedenych vy3e je patrné, nasledujici:

- Primérna vy3e investic Spolecnosti za obdobi 2013-2016 ¢ini 10 939 tis. K&

- Primérné vy3e Ucetnich odpisti Spole¢nosti za obdobi 2013-2016 &ini 9 476 tis. K¢

Nasledné predikujeme dle disponibilnich podklad( vysi investici G¢etnich odpist Spole¢nosti pro

obdobi 2017-2027:

Tabulka — Investice a ucetni odpisy Spolecnosti 2017-2022 (tis. K&)

OBDOBI{ 2017 2018 2019 2020 2021 | 2022

DNM celkem 0 0 0 0 0 0
neodepisovany DNM
Odepisovany DNM 0 0 0 0 0 0
DHM celkem 107401107101 | 107021 | 107 935 | 108 948 | 110 053
neodepisovany DHM majetek (pozemky) 26959| 26959| 26959 | 26959| 26959| 26959
Cdepisovany DHM 80442| 80142 80062 | 80976| 81989 | 83094
Odepisovany majetek celkem 80442 | 80142 80062| 80976| 81989 | 83094
Investice 13441| 9215| 9399 10383 | 10591 | 10803
Investice do neodepisovaného majetku 5441 2295| 2341| 3184| 3247| 3312
Investice do odepisovaného majetku 8000| 6920 7058| 7200| 7344| 7491
Ucetni odpisy v T/ Odepisovany majetek v ase T-1 12% 12% 12% 12% 12% 12%
ZC dIh. majetku

Gcetni odpisy 9400| 9515| 9479| 9470| 9578| 9698

Nasledné predikujeme dle disponibilnich podkladd vysi investici Géetnich odpist

obdobi 2022-2026:

Tabulka - Investice a Ucetni odpisy SpoleCnosti 2023-2027 (tis. K¢)

Spoleénosti pro

OBDOBI 2023 2024 2025 2026 2027
DNM celkem 0 0 0 0 0
neodepisovany DNM
Odepisovany DNM 0 0 0 0 0
DHM celkem 112088 | 114119| 116152| 118909 121606
neodepisovany DHM maijetek (pozemky) 26 959 26 959 26 959 26 959 26 959
Odepisovany DHM 85129 87 160 89 193 91 950 94 647
Odepisovany majetek celkem 85129| 87160 89 193 91950 | 94647
Investice 11 863 12101 12 343 13 307 13 573
Investice do neodepisovaného majetku 4223 4 308 4 394 5199 5303
Investice do odepisovaného majetku 7 640 7793 7 949 8 108 8 270
Uéetni odpisy v T/ Odepisovany majetek v ¢ase T-1 12% 12% 12% 12% 12%
ZC dlh. majetku
ucetni odpisy 9 828 10 069 10 309 10 550 10 876
Z dat uvedenych vy3e je patrné, nasledujici:
- Primérna vyse investic Spole¢nosti za obdobi 2017-2027 ¢ini 11 547 tis. K¢
- Prmérna vyse Gcetnich odpist Spoleénosti za obdobi 2017-2027 ¢ini 9 888 tis. K¢
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Ugetni a dafiové odpisy jsou kalkulovany ve stejné vysi. Z dat uvedenych niZe je patrné, Ze Gé&etni
odpisy byly kalkulovany primérné dle podilu k odepisovateinému majetku v ptedchozim obdobi.

Z dat uvedenych vy3e je patrné, Ze v priibéhu planovaného obdobi 2017-2027 pramérna ro¢ni vyse
investic vykazovala hodnoty o 17% vy33i v porovnani s primérnou ro¢ni vysi Géetnich odpist.

Soucasti predikce investic jsou rovnéz investice do nemovitého majetku/pozemka. Jejich predikce
vychazi z nasledujicich historickych dat:

Tabulka - Financni data Spolecnosti — pozemky pro obdobi 2014-2016 (tis. K&)

OBDOBI 2014 2015 2016
pozemky viastni 141 185 206
pozemky cizi 2250 1813 1762
pozemky celkem 2391 1998 1968
podil vlastni/celkem 6% 9% 10%
Investice pozemky 4158 3633 8 500

Na zakladé vySe uvedeného a sohledem na disponibilni informace kalkulujeme pro obdobi
2017-2027 investice do pozemk( a s tim souvisejici Usporu najemného je kalkulovana nasledovné:

Tabulka - Financni data Spolecnosti — pozemky pro obdobi 2017-2022 (tis. K¢&)

OBDOB{ 2017 2018 2019 2020 2021 2022

pozemky viastni 206 221 236 256 276 296

pozemky cizi 1742 1727 1712 1692 1672 1652

pozemky celkem 1948 1948 1948| 1948 1948 1948

podil vlastni/celkem 11% 11% 12% 13% 14% 15%

Investice pozemky 5441 2295| 2341 3184 3247 3312

cenazalha 150 153 156 159 162 166

ro¢ni najemné 5000 5056 5112| 5154| 5195 5235

najemné na 1 ha 29 29 30 30 31 3,2

pozemky cizi 1742 1742 1742 1742 1742 1742

Uspora nakladd vlivem investic do pozemk{ 0 -44 -90 -152 -217 -285

Tabulka — Finanéni data Spolecnosti — pozemky pro obdobi 2023-2027 (tis. K¢&)

OBDOBI 2023 2024 2025 2026 2027

pozemky vlastni 321 346 371 400 429

pozemky cizi 1627 1 602 1577 1548 1519

pozemky celkem 1948 1948 1948 1948 1948

podil vlastni/celkem 16% 18% 19% 21% 22,0%

Investice pozemky 4223 4 308 4394 5199 5303

cenazal ha 169 172 176 179 183

ro¢ni najemné 5 259 5282 5304 5310 5315

najemné na 1 ha 3,2 33 34 34 3,5

pozemky cizi 1742 1742 1742 1742 1742

Uspora néaklad( vlivem investic do pozemki -372 -461 -555 -665 -780

Dle informaci uvedenych v rdmci disponibilniho dokumentu ,Strategie pro rist, Ceské zemédélstvi
a potravinafstvi v ramci spolecné zemédélské politiky EU po roce 2013" je moZné provést odhad
optimalniho podilu pronajaté pidy na celkové obhospodafované pidé na Grovni cca 78 %, coz
indikuje 22% podil vlastni pidy na celkové obhospodafované plidé podnikii pusobicich v CR.
Vsouladu stémito informacemi Ize konstatovat, Ze cilovy podil vlastni plddy na celkové
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ohospodafované plidé Spolecnosti byl ocekdvanou realizaci investic v obdobi 2017-2027 dosazen
a tudiz neni tfeba po tomto obdobi predikovat dalsi investice do pozemki Spoleénosti.

Graficky Ize vySe uvedené predikce pro obdobi financniho plénu v navaznosti na historicky
dosazené hodnoty zobrazit nasledujicim zplsobem:

Graf — Historie i plan investic a ticetnich odpist Spolecnosti (tis. KC)
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® Investice ® Ucetni odpisy

|
V navaznosti na historickd data z obdobi 2013-2016 povaZujeme plén investic a souvisejicich
Uletnich odpisi pro obdobi 2017-2027 zdlouhodobého hlediska za wvyvazeny, splfujici
pfedpoklady .going concern” principu, resp. principu nepfetrzitého fungovani podniku.

3.4.2.4, Zpusob financovani

Spole¢nost k datu ocenéni eviduje trocené cizi zdroje v celkové vysi O tis. KE.

Celkové trocené cizi zdroje tedy predikujeme pro obdobi finanéniho planu formainé nasledovné:

Tabulka - Viyvoj trzniho zadluZeni Spolecnosti (%, tis. K¢&)

OBDOBI 3.-12.2017 | 2018 2019 2020 2021 2022
Celkové drocené cizi zquJe na podatku 0 0 0 0 0 0
obdobi
Néakladové droky 0 0 0 0 0 0
Trzni hodnota vlastniho kapitalu 49 323 83 278 87770 91 651 95 851 99 472
Trzni pomér cizich a celkovych zdroji 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Néklady na cizi zdroje 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Tabulka — Viyvoj trzniho zadluZeni Spolecnosti (%, tis. K¢)

OBDOB] 2023 2024 2025 2026 2027
Celkové drocené cizi zc’irqe na pocatku 0 0 0 0 0
obdobi
Néakladové Uroky 0 0 0 0 0
Trzni hodnota vlastniho kapitalu 102 491 105 668 108 121 109 822 112 051
Trzni pomér cizich a celkovych zdroji 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
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OBDOBI 2023 2024 2025 2026 2027

Néklady na cizi zdroje 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

Pro obdobi perpetuity (tj. po roce 2027) predikujeme zadluzeni Spolecnosti na drovni jejiho trzniho
zadluZeni z obdobi posledniho roku planu, tj. ve vysi 0,0%.

3.4.25. Pokracujici hodnota

Jak jiz bylo uvedeno vy3e, jako zékladni metodu ocenéni Spoleénosti jsme zvolili metodu
diskontovaného cash-flow (DCF), zohledfiujici pfedevsim hodnotu budoucich penéZnich tokd
z provozni Cinnosti Spole¢nost a to v obdobi finan¢niho planu i perpetuity.

Miru rGstu pro obdobi perpetuity, tj. po roce 2026 planujeme miru ristu Spoleénosti s ohledem na
vzdalenost Casového horizontu od data ocenéni ve vyii dlouhodobé olekavané vyse inflace,
tj. 2% p.a.

Pfi kalkulaci CF do perpetuity jsme pouZili zakladni pfistup:

- dle rentability investovaného kapitalu ekvivalentni WACC
Pro vypocet CF v perpetuité plati tedy vztah:
CF 2027 = [Upraveny EBIT * (1- dari. sazba) — NI] * (1 + mira ristu ) kde,
=  Upraveny EBIT - je upraveny provozni hospodaisky vysledek 2027
= Dan. sazba - je planovana dar sazba v roce 2027
*  NI(,net investments”), resp. Cisté investice, nad Grovefi investic obnovovacich ve vysi
odpist
NI, resp. net investments (Cisté investice) jsou pro obdobi perpetuity kalkulovany v zavislosti na
parametrech uvedenych nize;
=  Rentabilita investic (pro obdobi perpetuity uvazovana ve vysi oéekéavané minimalni
pozadované vySe nakladd na celkovy kapital Spoleénosti)
=  Mira rlstu v obdobi perpetuity
NI = [Upraveny EBIT * { 1 - dan. sazba)] * ( mira riistu/WACC )
NI=[12188*(1-0,19)] *(0,02/0,0882)
NI = 2 237 tis. K¢
Na zakladé vyse uvedenych kalkulaci Ize CF do perpetuity kalkulovat nasledovné:
CF do perpetuity = [Upraveny EBIT*( 1- dan. sazba ) - NI ]*( 1 + mira rdstu)
CF do perpetuity = [12 188 * (1-0,19)-2237)]1* (1 + 0,02)
CF do perpetuity = 7 788 tis. K¢

Pro Obdobi perpetuity Ize na zakladé vyse uvedenych propoctl kalkulovat hodnotu CF provozni
kazdoro¢né ve vysi 7 788 tis. K¢.

3.4.2.6. Finanéni analyza finanéniho planu

V ramci nasledujici kapitoly je provedena financni analyza financniho planu Spoleénosti a to za
obdobi 2017-2027:
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Tabulka - Financni analyza finanéniho pldnu (%, dny)

OBDOBI 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Rentabilita vlastniho kapitalu 0,7% 1,9% 2,4% 2,9% 3,4% 3,8%
Rentabilita celkového kapitalu 0,7% 1.7% 2,2% 2,7% 3,1% 3,4%
Produk¢ni sila (Rentabilita aktiv) 0,7% 1,7% 2,2% 2,7% 31% 3,4%
Rentabilita trzeb 3,6% 4,6% 57% 6,7% 77% 8,5%
Kvéta vlastniho kapitalu 90,4% 90,5% 90,6% 90,7% 90,9% 91,0%
Urokové zatizeni (Urokové kryti) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Mira Uplatného ciziho kapitalu 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Penézni likvidita 0,1 0,1 0,2 0,4 0,5 0,8
Pohotova likvidita 47 48 49 49 5,0 5.2
Celkova likvidita 8,3 8,5 87 8,8 9,0 9,3
Celkovy obrat [tis. K{] 80 279,0 | 84 319,9 | 88425,0|92584,2 | 96 786,6 | 101 020,7
Doba obratu celkovych aktiv [dny] 805,2 778,1 760,0 746,8 738,1 733,3
Doba obratu zasob [dny] 196,0 196,0 196,0 196,0 196,0 196,0
Doba inkasa pohledavek [dny] 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8
Doba thrady zavazka [dny] 37,9 37,9 37,9 37,9 37,9 37,9
Porovnani DIP-DUZ -31,1 -31,1 -31,1 -31,1 -31,1 -3L1

Pozn. ,Obrat” stanoven pro (cely finanéni analyzy ve vysi polozky ,Trzby za prodej vlastnich
vyrobk( a sluzeb”

Tabulka — Finanéni analyza financniho pldnu (%, dny)

OBDOBI{ 2023 2024 2025 2026 2027
Rentabilita vlastniho kapitalu 4,1% 4.4% 4,4% 4.3% 43%
Rentabilita celkového kapitalu 3,8% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
Produk¢ni sila (Rentabilita aktiv) 3,8% 4,0% 4,0% 4,0% 4,0%
Rentabilita trzeb 9,3% 10,0% 10,0% 10,1% 10,2%
Kvéta vlastniho kapitalu 91,2% 91,5% 91,7% 91,9% 92,2%
Urokové zatizeni (Urokové kryti) 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Mira dplatného ciziho kapitalu 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Penézni likvidita 10 1,3 16 19 2,2
Pohotové likvidita 54 5,6 59 6,2 6,4
Celkova likvidita 9,6 9,9 10,2 10,5 10,8
Celkovy obrat [tis. K¢l 105 274,0 | 109 533,7 [ 112 929,2 | 116 430,0 | 120 039,4
Doba obratu celkovych aktiv [dny] 732,1 734,1 742,6 751,1 759,4
Doba obratu zasob [dny] 196,0 196,0 196,0 196,0 196,0
Doba inkasa pohledavek [dny] 6,8 6,8 6,8 6,8 6,8
Doba uhrady zavazkd [dny] 37,9 37,9 37,9 37,9 379
Porovnani DIP-DUZ -31,1 -31,1 -31,1 -31,1 -31,1
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Diskontni mira

Pro stanoveni nakladu kapitalu je nutné stanovit:

Pro stanoveni vaZeného priméru néakladu kapitalu (WACC) byly pouZity iterace.

3.4.2.7.1.

Naklady vlastniho kapitalu
Néklady na cizi zdroje

Diskontni mira — naklady vlastniho kapitalu

Pro stanoveni naklada vlastniho kapitélu je nutné zjistit:

3.4.2.7.1.1.

Bezrizikovou sazbu

Koeficient Beta

Rizikovou prémii

Prirdzku za riziko zemé

PfirdZku za velikost a trzni kapitalizaci
Piirdzku za specificka rizika

Bezrizikova sazba

V kvétnu 2017 (4.5.2017) &inila prmérné vynosnost dlouhodobych diuhopisii Ceské republiky se
splatnosti cca 10 let hodnotu 0,617% p.a. pro prodej (zdroj: www.patria.cz). Vzhledem k dal$imu
postupu pfi stanoveni olekévané hodnoty diskontu jsme se rozhodli uplatnit jako sazbu
bezrizikové vynosnosti pro prvnich 10 let planu hodnotu 0,617% p.a.

Priiméma vynosnost dlouhodobych dluhopisii Ceské republiky se splatnosti v r. 2057 (40 let) pak
¢inila hodnotu 2,255% p.a. pro prode;j.

Tabulka ~ Sazba dluhopisi Ceské republiky

kreston.cz

Nézev Cena Y-T-M

Ména Nakup Prodej Nékup Prodej
ST. DLUHOP. VAR/17 CZK 100,18 100,95 0,334 -3,317
ST. DLUHOP. 0,00/17 CZK 100,15 100,93 -0,297 -1,828
ST. DLUHOP. 0,00/18 CZK 100,15 100,86 -0,212 -1,206
ST. DLUHOP. 0,85/18 CZK 100,85 101,48 -0,143 -0,868
ST. DLUHOP. 4,60/18 CzK 105,99 106,86 -0,093 -0,733
ST. DLUHOP. 5,00/19 CZK 109,65 110,44 -0,019 -0,399
ST. DLUHOP. 0,00/19 CZK 100,35 100,97 -0,159 -0,44
ST. DLUHOP. 1,50/19 CZK 103,77 104,25 -0,024 -0,213
ST. DLUHOP. 0,00/20 CZK 99,85 100,23 0,054 -0,083
ST. DLUHOP. 3,75/20 CZK 113,19 1139 -0,181 -0,375
ST. DLUHOP. VAR/20 CZK 100,95 101,45 -0,2 -0,336
ST. DLUHOP. 3,85/21 CZK 124,68 126,01 -1,54 -1,791
ST. DLUHOP. 0,00/22 CZK 95,95 102,05 0,866 -0422
ST. DLUHOP. 4,70/22 CZK 124,68 126,01 0,069 -0,147
ST. DLUHQP. VAR/23 CZK 107,06 107,85 -0,068 -0,193
ST. DLUHOP. 0,45/23 CzZK 100,82 101,38 0,322 0,235
ST. DLUHOP. 5,70/24 CZK 137,32 139,17 0,331 0,114
ST. DLUHOP. 2,40/25 CZK 114,25 115,19 0,643 0,537
ST. DLUHQP. 1,00/26 CZK 102,95 103,69 0,666 0,584
ST. DLUHOP. 0,25/27 CZK 94,7 96,53 0,817 0,617
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Ména Nakup Prodej Nékup Prodej
ST. DLUHOP. VAR/27 CZK 102,85 103,95 -0,007 -0,108
ST. DLUHOP. 2,50/28 CZK 116,75 117,65 0,931 0,854
ST. DLUHOP. 0,95/30 CZK 98,71 99,95 1,057 0,954
ST. DLUHOP. 4,20/36 CZK 145,79 146,95 1,486 1,432
ST. DLUHOP. 4,85/57 CZK 163,09 168,46 2,399 2,255

Zdroj: www.patria.cz

Vzhledem k délce obdobi finanéniho planu a rovnéz k aktualni vy3i sazeb vladnich dluhopist (nizké
v porovnani s minulosti) i s ohledem na stavajici odbornou literaturu aplikujeme pfi kalkulaci
bezrizikové sazby metodiku prof. Wengera (viz literatura Mafik, M. a kolektiv: Metody ocefiovani
podniku pro pokrocilé, Ekopress, Praha 2011), jez doporucuje pro prvnich 10 let finanéniho planu
aplikaci aktualni vynosnosti 10ti letych vladnich dluhopist (viz vy$e), nasledné pak pro obdobi
perpetuity aplikaci kalkulace sazby bezrizikové vynosnosti dle kalkulace prof. Wengera. Kalkulace
bezrizikové vynosnosti tak pro obdobi perpetuity vychazi z komparace aktualni vynosnosti 10-ti
letych vladnich dluhopis( a aktudlni vynosnosti viddnich dluhopist s nejdel3i splatnosti, v daném
pfipadé se splatnosti v roce 2057. Jeji vysledna hodnota aplikovatelna pro obdobi perpetuity &ini
3,13% p.a.

34.271.2.  Koeficient B

Koeficient beta je stanoven metodou analogie podle relevantnich spoleénosti plsobicich ve
stejném odvétvi v ramci evropského regionu. Jedna se o odvétvi ,Farming/Agriculture”, které se
nam jevi jako nejbliZ3i obory, ve kterych pdsobi ocefiovana spolecnost. Nezadluzend beta je tedy
pro Ucel vypoltu diskontu Spolecnosti kalkulovana ve vysi primérné hodnoty s téchto odvétvi
0,33.

Tabulka - Stanoveni beta metodou analogie

Odvétvi Pocet firem Beta D/E pomér Nezadluzena beta

Farming/Agriculture 40 0,68 130,90% 0,33

Zdroj: www.stern.nyu.edu/~adamodar

3.4.2.7.1.3.  Rizikovéa prémie pro vyspélé trhy

Vyse rizikové prémie, resp. pfirazky za trini riziko, by méla vyjadfit vynosové ocenéni rizikovosti
trzniho portfolia, tedy o kolik bude vétsi vynos rizikem zatiZeného triniho portfolia (Rm) oproti
bezrizikovym aktiviim (rf). Ackoliv koncept CAPM vyZaduije, aby rozdil Rm-rf byl vyjadien na trovni
ocekavanych hodnot, pfimy odhad budouci prémie ovéem neni mozZny. Proto volime metodu, ktera
Je v téchto situacich obvykla a odhad budouci prémie odvozujeme z minulych hodnot dosazenych
na kapitalovych trzich, pfi¢emZ pfedpokladame, Ze minulost bude pfiméfenym odhadem pro
budoucnost.

Nejvhodnéjsim zékladem pro vypocet historickych prémii jsou disponibilni data o vyvoji
kapitalovych trh(i v USA, a to za obdobi 1928-2016 (www.damodaran.com). Zakladem pro vypocet
pfirdzky za trZni riziko je tedy co moZna nejdel3i ¢asova fada historickych dat, z nichz je pfirazka za
trZni riziko kalkulovdna metodou primérovani. V souladu s éeskou i zahraniéni odbornou

literaturou aplikujeme zplsob prdmérovani piislusnych dat v zavislosti na Grovni zavislosti
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jednotlivych dat uvedené casové fady. Sohledem na kalkulovanou (rovert vzajemné
zavislosti/korelace dat (RM-rf) kapitalového trhu jednotlivych let uvedené ¢asové fady pohybuijici
se v hodnotach blizkych 0 Ize konstatovat, Ze data asové fady jsou vzdjemné nekorelovana a tudiz
Ize pro Ucely kalkulace pfirazky za trzni riziko aplikovat aritmeticky primér. Nicméné s ohledem na
informace uvedené vramci aktuéini odborné literatury pfipada do Gvahy rovnéz primér
geometricky, proto jej p¥i kalkulaci pfirazky za trzni riziko bereme rovnéz do Gvahy.

Tabulka — Kalkulace rizikové prémie geometrickym primérem

OBDOB Stocks | TBills | TBonds P[;ka:a rT'Z[';;z;’S“
1928-2016 952% | 342% | 491% 4,62%
1967-2016 1009% | 483% | 666% 3,42%
2007-2016 688% | 073% | 458% 2,30%

Zdroj: http://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/

Tabulka — Kalkulace rizikové prémie aritmetickym priimérem

OBDOBS Stocks TBills | T.Bonds P:;’gfk:a rT'Zé';‘:]g:;“
1928-2016 11,42% | 3,46% 5,18% 6,24%
1967-2016 11,45% | 4,88% 7,08% 4,37%
2007-2016 8,64% 0,74% 5,03% 3,62%

Zdroj: http.//pages.stern.nyu.edu/~adamodar/

Pro ucely kalkulace diskontu v rdmci ocenéni metodou DCF uvaZzujeme vyii prémie za trzni riziko
spolecnosti kalkulované medidnem mezi aritmetickym a geometrickym priimérem za obdobi
1928-2016, tedy ve vysi 5,43% p.a.

34.27.1.4.  Pfirazka za riziko zemé

Pokud se pouZije pro kalkulaci diskontni miry zahrani¢ni bezrizikové vynosnosti a dale zahrani¢ni
vynosnosti trzniho indexu, je nutné déle zohlednit pfirazku za riziko dané zemé (viz napf. Maiik M.
- Diskontni mira v oceriovani). Tato pfirdzka se viak da pouZit i v pfipadé pouZiti lokalni bezrizikové
vynosnosti, protoZe v pfipadé pfepoctu diskontniho faktoru (vyjadfeného v zahrani¢ni méné) na
lokalni ménu by se mélo dospét ke stejnym vysledkim. Tato pfiréZka vychazi z ratingu dané zemé
a z volatility vynosnosti akciového a dluhopisového trhu.

Dle nadmi zZjisténych informaci ¢ini aktuélni hodnota pfirazky pro Ceskou republiku 1,00 % p.a.

3.4.2.7.1.5.  Prémie za velikost a trZni kapitalizaci

Prémie za riziko propoditava napf. spolecnosti Duff&Phelps, 2016 Valuation Handbook, Guide to
Cost of Capital, kterd obsahuje Cast tykajici se prémie za velikost v ¢lenéni podniki dle jejich
velikosti (trZni kapitalizace). S ohledem na velikost Spolecnosti, subjekt fadime mezi podniky s
mikrokapitalizaci, a proto Ize pro obdobi 2016 a nasledujici obdobi pfipo¢ist prémii za velikost a
trzni kapitalizaci v hodnoté 3,58 % p.a.
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Tabulka - Kalkulace pfiraZky za trzni kapitalizaci

Trzni kapitalizace nejmensich

Trzni kapitalizace nejvétsich

Pfirazka za tréni

el spole¢nosti (v mil. $) spolec¢nosti (v mil. $) kapitalizaci
stfedni kapitalizace 2090,566 9611,187 1,00%
nizka kapitalizace 448,502 2083,642 1,70%
mikro kapitalizace 1,963 448,079 3,58%

Zdroj: Duff&Phelps, 2016 Valuation Handbook, Guide to Cost of Capital

3.4.2.7.1.6.  Pfirdzka za specificka rizika

Prémie za specificka rizika je rovnéZ nedilnou soucasti metodiky CAPM kalkulujici diskontni miru
pro vynosové ocenéni, jejiz deskripce je uvedena vramci ceské i zahraniéni odborné literatury.
Z praxe vyplyva nutnost jeji aplikace primarné u podnikl malé, resp. stfedni velikosti, s omezenymi
moznostmi diverzifikace své podnikatelské cinnosti, pfipadné u podniki s nejistou, resp. omezenou
moznosti predikce budouciho vyvoje.

S ohledem na Ucely ocenéni a rizika promitnuta pfimo do finan¢niho planu neuvaZujeme o pfirazce
za specificka rizika.

3.4.27.1.7.  Vysledné kalkulace n4klad(i vlastniho kapitalu

Zjisténé hodnoty mohou tedy byt dosazeny do vzorce:

Minimalni poZadovana mira navratnosti = bezrizikova sazba + beta *(rizikovd prémie véetné
pfirazky za riziko dané zemé) + pfirdzka za trzni kapitalizaci + pfirazka za specificka rizika
Vyslednou kalkulaci diskontniho faktoru (WACC) uvadime v &asti 3.4.2.7.3 Primémé valené
néklady kapitalu - WACC.

3.4.27.2. Diskontni mira — néklady cizich zdrojl

Naklady na cizi zdroje jsme stanovili dle obdrZenych informaci ve vy3i sjednanych urokovych
sazbach. BliZ8i popis Urocenych cizich zdroj( je uveden v kapitole 3.4.2.4 Zptsob financovani.

3.4.2.7.3.
Hodnota vaZeného priméru nékladu kapitalu je stanovena na zakladé vy8e popsanych nakladd
na vlastni a cizi zdroje a trzniho poméru cizich a celkovych zdroji (dosaZeno pomoci iteraci).
Po dosazeni zjistime, Ze vstupni hodnota vaZzeného priiméru nakladu kapitalu &ini:

Primérné vazené naklady kapitalu - WACC

Tabulka - Diskontni faktor pro obdobi pldnu a perpetuity

OBDOBI 3.-12.2017 | 2018 2019 2020 2021 2022
Bezrizikova sazba 0,62% 0,62% 0,62% 0,62% 0,62% 0,62%
NezadluZzena beta 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33

Prirazka za trzni riziko 5,43% 543% 5,43% 543% 543% 5,43%
PfiraZka za riziko zemé 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Piirazka za trzni kapitalizaci 3,58% 3,58% 3,58% 3,58% 3,58% 3,58%
Trzni pomér cizich a celkovych zdroj 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Sazba dané z piijmU 19% 19% 19% 19% 19% 19%

Naklady na troceni cizi zdroje 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Néklady na vlastni zdroje 6,31% 6,31% 6,31% 6,31% 6,31% 6,31%
WACC 6,31% 6,31% 6,31% 6,31% 6.31% 6,31%
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Tabulka - Diskontni faktor pro obdobi pldnu a perpetuity

OBDOB{ 2023 2024 2025 2026 2027 Perpetuita
Bezrizikova sazba 0,62% 0,62% 0,62% 0,62% 0,62% 3,13%
NezadluZzena beta 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33 0,33
Prirazka za trzni riziko 5,43% 543% 543% 543% 5,43% 5,43%
Pfirazka za riziko zemé 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Prirdzka za trzni kapitalizaci 3,58% 3,58% 3,58% 3,58% 3,58% 3,58%
Trzni pomér cizich a celkovych zdroja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Sazba dané z pfijm( 19% 19% 19% 19% 19% 19%
Naklady na uroceni cizi zdroje 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Néklady na vlastni zdroje 6,31% 6,31% 6,31% 6,31% 6,31% 8,82%

WACC 6,31% 6,31% 6,31% 6,31% 6,31% 8.82%

3.4.2.8. Projekce cash flow

Finanéni plan spolecnosti se odrézi v celkovém cash-flow. Vychozi pro vypolet je projekce
provozniho zisky, jeZ byla uvedena v rémci pfedchozich kapitol 3.4.2 Hlavni vystupy metody DCF
entity. Projekce Cash flow z provozu pro obdobi finanéniho planu 2017-2027 je uvedena nize:

Tabulka - Projekce Cash flow z provozu Spoleénosti (tis. K¢)

OBDOBI 3.-12.2017 2018 2019 2020 2021
Provozni zisk pfed zdanénim a uroky 64 3870 5023 6 202 7 417
Celkovy dafiovy predpis (-) -278 -735 -954 -1178 -1 409
Rozdil dané celkové a z provozniho HV 57 0 0 0 0
Prodany dlouhodoby majetek 0 0 0 0 0
Prodany material 1211 1576 1652 1730 1808
Odpisy 9 400 9515 9479 9470 9578
PROVOZNI PRUEM 10 454 14 225 15 200 16 223 17 394
INVESTICE (-) -13 441 -9 215 -9 399 -10 383 -10 591
Zasoby (nardst -/pokles +) -24 045 -2169 -2 204 -2 233 -2 256
Pohledévky (narlst -/ okles +) -1786 -565 -574 -582 -588
Cas. rozli$ené aktivni (nar(ist -/pokles +) -346 0 0 0 0
Provozni hotovost (nérist -/pokles +) 12 -1 -4 -4 -4
Investice do pracovniho kapitalu (material) -1 211 -1576 -1 652 -1730 -1 808
Investice do pracovniho kapitalu (opr. polozky) 0 0 0 0 0
Zavazky (narlst +/pokles -) -995 66 294 294 283
z toho Zaméstnanci (ndrist +/pokles -) 464 112 54 55 55
Zmeéna stavu rezerv (narlist +/pokles -) 0 0 0 0 0
Zména stavu opr. poloZek (nardst +/pokles -) 0 0 0 0 0
Cas. rozligeni pasivni (narCist +/; okles -) 0 0 0 0 0
POHYB PRACOVNIHO KAPITALU (+/-) -28 370 -4 245 -4 140 -4 254 -4 373
PROVOZNI CASH-FLOW -31 357 765 1660 1586 2430

Tabulka - Projekce Cash flow z provozu (tis. K&)

OBDOBI 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Provozni zisk pred zdanénim a Groky 8573 9783 | 10931 11 344 11 799 12188
Celkovy danovy predpis (-) -1629| -1859| -2077 -2 155 -2 242 -2 316
Strana 56

kreston.cz

A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms



) KRESTON

"A&CE

OBDOBI 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Rozdil dané celkové a z provozniho HV 0 0 0 0 0 0
Prodany dlouhodoby majetek 0 0 0 0 0 0
Prodany material 1888 1967 2 047 2110 2175 2243
Odpisy 9 698 9828 | 10069 10 309 10 550 10 876
PROVOZNI PRIJEM 18529 | 19720| 20970 21 608 22 282 22991
INVESTICE (-) -10803 | -11863|-12101| -12343| -13307| -13573
Zasoby (narGst -/pokles +) -2273| -2284| -2287 -1823 -1 880 -1 938
Pohledavky (narist -/pokles +) -592 -595 -596 -475 -490 -505
Cas. rozlidené aktivni (nardst -/pokles +) 0 0 0 0 0 0
Provozni hotovost (nardst -/pokles +) -4 -4 -4 -3 -3 -4
Investice do pracovniho kapitélu (material) -1888| -1967| -2047 -2110 -2175 -2 243
Investice do pracovniho kapitalu (opr. polozky) 0 0 0 0 0 0
Zavazky (narast +/pokles -) 291 286 282 271 277 286
z toho Zaméstnanci (ndrdst +/pokles -) 56 56 56 45 46 48
Zména stavu rezerv (narGst +/pokles -) 0 0 0 0 0 0
Zména stavu opr. polozek (narlst +/pokles -) 0 0 0 0 0 0
Cas. rozli$eni pasivni (nardst +/pokles -) 0 0 0 0 0 0
POHYB PRACOVNIHO KAPITALU (+/-) -4466| -4563| -4651 -4 141 -4 271 -4 404
PROVOZNi CASH-FLOW 3261 3294 4218 5124 4704 5015

NiZe je uvedena v navaznosti na projekci jednotlivych poloZek Cash flow z provozu projekce
jednotlivych poloZek rozvahy Spole¢nosti a to rovnéz pro obdobi finanéniho planu 2017-2027:

Tabulka — Projekce Rozvahy Spolecnosti (tis. K¢)

OBDOBI 28.2.2017 | 2017 2018 2019 2020 2021
FIXNI AKTIVA 104715| 108756| 108457| 108377| 109290 110303
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 104715| 108756 108457| 108377 109290| 110303
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0 0 0
OBEZNA AKTIVA 73 557 68 261 71224| 75666 80 071 85 348
Zasoby 19 055 43100| 45269| 47473| 49706 51 963
Dlouhodobé pohledévky 14| -32131| -32131| -32131| -32131| -32131
Kratkodobé pohledavky 54 326 56 111 56 677| 57251 57 833 58 421
Hotovost 162 1180 1 409 3073 4 662 7 095
CASOVE ROZLISENT AKTIVNE -276 70 70 70 70 70
AKTIVA CELKEM 177996 | 177087 | 179751| 184113| 189431 195721
VLASTN{ KAPITAL 160030 | 160116 162714| 166782| 171806 177813
Zékladni kapital 120385| 120385 120385| 120385| 120385, 120 385
Kapitélové fondy 137 137 0 0 0 0
Zakonny rezervni fond 7 351 7 355 7 512 7715 7 966 8 267
Zisk/ztrata 31919 31839 34817| 38682| 43454| 49161
C1zf ZDROJE 17 966 16 971 17037| 17331 17 625 17 908
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OBDOBI 28.2.2017 2017 2018 2019 2020 2021
Rezervy 660 660 660 660 660 660
Dlouhodobé zavazky 4 246 4 246 4 246 4 246 4 246 4 246
Kratkodobé zavazky 13 060 12 065 12 131 12 425 12719 13 002
Bankovni Gvéry a vypomoci 0 0 0 0 0 0
CASOVE ROZLISENI PASIVNI 0 0 0 0 0 0
PASIVA CELKEM 177996 | 177087 179751 184113| 189431| 195721
Pro nasledujici obdobi finanéniho planu predikujeme jednotlivé polozky rozvahy nasledujicim
zplsobem:
Tabulka — Projekce Rozvahy Spolecnosti (tis. K¢&)
OBDOBI 2022 2023 2024 2025 2026 2027
FIXNI AKTIVA 111408 | 113443 | 115474| 117508 120 264 122 961
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 111408 | 113443 | 115474 | 117508| 120264| 122961
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0 0 0 0 0
OBEZNA AKTIVA 91478 | 97654| 104759 | 112184 119261| 126723
Zasoby 54 236 56 519 | 58806 60 629 62 509 64 446
Dlouhodobé pohledavky -32131| -32131| -32131 -32131 -32 131 -32131
Kratkodobé pohledavky 59013 59609 | 60205 60 680 61170 61 675
Hotovost 10 359 13657 | 17878 23 006 27714 32732
CASOVE ROZLISEN] AKTIVN] 70 70 70 70 70 70
AKTIVA CELKEM 202956 | 211167 | 220303 229762 | 23959 249 754
VLASTNI KAPITAL 184757 | 192682 | 201536| 210724 220281| 230154
Zakladni kapital 120385 | 120385| 120 385 120 385 120 385 120 385
Kapitalové fondy 0 0 0 0 0 0
Z3konny rezervni fond 8614 9010 9453 9912 10390 10 884
Zisk/ztrata 55758 63287 | 71698 80 427 89 506 98 885
CIzf ZDROJE 18199 18 485 18 767 19038 19 315 19 600
Rezervy 660 660 660 660 660 660
Dlouhodobé zavazky 4 246 4 246 4 246 4 246 4 246 4 246
Kratkodobé zavazky 13 293 13579| 13861 14132 14 409 14 694
Bankovni Gvéry a vypomoci 0 0 0 0 0 0
CASOVE ROZLISEN] PASIVNI 0 0 0 0 0 0
PASIVA CELKEM 202956 | 211167 | 220303 | 229762| 239596| 249754
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3.4.3. Vysledny propocet

3.4.3.1. Ocenéni aktiv/pasiv majicich pfimou vazbu na tvorbu provozniho cash-flow

Pfi uvaZeni v3ech pfedpokladi pravni, ekonomické, provozni a vieobecné povahy, které byly
zakladem pro sestaveni progndz, ¢ini hodnota aktiv (majetku)/pasiv (zavazk®), majici pfimou vazbu
na tvorbu provozniho cash-flow spole¢nosti (zaokrouhleno):

Provozni + perpetuitni efekt celkem 49 323 tis. K¢

Celkova hodnota provozniho a perpetuitniho efektu Spolecnosti k datu ocenéni tedy ¢ini
49 323 tis. K¢,

3.4.3.2. Ocenéni aktiv/pasiv nemajicich pfimou vazbu na tvorbu provozniho cash-flow

3.4.3.2.1. Neprovozni pohledavky

Spolecnost ZERA, as. eviduje k 28.2.2017 polozku Kratkodobé pohledavky za ovladanymi a
fizenymi osobami, a to v ucetni vysi netto 37 918 tis. K¢ a dale pak Kratkodobé pohledavky —
dohadné Ucty aktivni, v icetni vysi 14 tis. K¢.

Celkova hodnota kratkodobych neprovoznich pohledivek Spoleénosti k datu ocenéni tedy
€ini 37 932 tis. K&.

3.4.3.2.2. Volna hotovost

SpoleCnost ZERA, as. eviduje k28.2.2017 polozku Kratkodoby finanéni majetek ve wysi
162 tis. K& Penézni likvidita k datu ocenéni ¢ini 1,24%. Dle naseho nézoru Ize konstatovat, Ze
Spolecnost k 28.2.2017 nedisponuje neprovozni (pfebyteénou) hotovosti, nad Uroveri hotovosti

odpovidajici 1,24% penézni likvidity (L1), coZ je nejnizéi hodnota dosazené penézni likvidity za
obdobi 2013-2016.

Vliv vyvoje provozni hotovosti na provozni CF je rovnéZ nedilnou soudasti planovéni pracovniho
kapitalu, a to v rdmci subkapitoly 3.4.2.2.5 Provozni hotovost

Neprovozni hotovost ............... " 0 tis. K¢

Celkova hodnota volné hotovosti Spolecnosti k datu ocenéni tedy &ini 0 tis. K&.

3.4.3.23. Neprovozni ¢i Urofené odecitatelné cizi zdroje

Spole¢nost ZERA, a.s. eviduje k 28.2.2017 bankovni Gvéry i jiné drocené cizi zdroje ve vy&i 0 tis. K.

Bankovni Gvéry a jiné Groené cizi zdroje........ . 0 tis. K¢

K datu ocenéni eviduje Spolecnost rovnéz polozku OdloZeny dariovy zavazek (resp. ,0DZ") a to
v Ucetni vy3i 3 220 tis. KC. S ohledem na jeho hodnotovy vyznam stanovujeme vy3i kalkulaci jeji
soucasné hodnoty za pfedpokladu rovnomérného odepisovéani po dobu 10ti let, tedy nasledovné:

Tabulka — Kalkulace soucasné hodnoty poloZky OdloZeny dariovy zdvazek (tis. K¢)

Obdobi 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026

1/10 ODZ 425 425 425 425 425 425 425 425 425 425
diskont 6,31% | 6,31% | 6,31% | 6,31% | 6,31% | 6,31% | 6,31% | 6,31% | 6,31% | 6,31%

NPV 3079 (2849|2604 | 2344 |2068 | 1773 | 1461 | 1128 | 775 399
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SpoleCnost ZERA, a.s. eviduje k 28.2.2017 polozku OdloZeny dariovy zavazek po pfecenéni ve vy3i
-3 079 tis. K&.

OdloZeny danovy ZAVAZEK .........cveccceeeseummaassmsrsssssessssssssen ..=3 079 tis. K¢

Celkova hodnota odecitatelnych cizich zdroji Spoleénosti k datu ocenéni &ini -3 079 tis. K&.

3.4.3.3. Zivérecna analyza
Zavérelna kalkulace celkové hodnoty majetku a zévazkl spolecnosti vychazi z vyse uvedenych
propocta.

Aktiva (majetek) / pasiva (zavazky) spolenosti, kterd maji pfimou vazbu na tvorbu
provozniho cash-flow . 49 323 tis. K¢

Aktiva (majetek) spolecnosti, jejichZ financni toky nejsou v rdmci provozniho cash-flow zohlednény:

Neprovozni pohledavky 37 932 tis. K¢
Neprovozni (volna) hotovost........ ....0 tis. K¢

Pasiva (zavazky) spoleCnosti, jejichZ finanéni toky nejsou v rdmci provozniho cash-flow zohlednény:

Hodnota odecitatelnych cizich zdrojll ..o, -3 079 tis. K¢
Hodnota spolecnosti 84 175 tis. K¢

Zavérecna kalkulace je také shrnuta v nasledujici tabulce (v tis. K¢):

Tabulka — vynosové ocenéni metodou DCF Spolecnosti (tis. K¢)

Rok 2023 2024 2025 2026 2027 | Perpetuita
Cash-flow pro ocenéni 3294 4218 5124 4704 5015 7788
Diskontni sazba 6,31% 6,31% 6,31% 6,31% 6,31% 6.82%
NPV 102491 | 105668| 108121 | 109822| 112051 114110

Tabulka — vynosové ocenéni metodou DCF Spoleénosti (tis. K¢)

Rok 3.-12.2017 | 2018 2019 2020 2021 2022

Cash-flow pro ocenéni -31 357 765| 1660 1586 2430 3261

Diskontni sazba 6,31% 6,31%| 6,31% 6,31% 6,31% 6,31%

NPV 49323| 83278| 87770 91651| 95851 99 472
Hodnota dluhti -3079
Neprovozni aktiva 37932
Volna hotovost 0
Hodnota podniku 84 175

Trzni hodnota €istého obchodniho majetku, resp. jméni, spole¢nosti ZERA, a.s., stanovena

r vz

vynosovou metodou DCF, Cini ke dni ocenéni ¢astku 84 175 tis. K¢.
3.5. Likvidacni metoda ocenéni Spolecnosti

3.5.1. Dlouhodoby nehmotny majetek

Soudésti ocefiovaného majetku neni zadny nehmotny majetek.
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3.5.2. Dlouhodoby hmotny majetek

3.5.2.1. Nemovity majetek

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci (véetné soucasti a pfislusenstvi) tvofici zemédélské aredly v
obcich Ratiskovice, Milotice a Vacenovice, vie v okrese Hodonin, Jihomoravsky kraj, zapsano na
listech vlastnictvi ¢. 2825 pro k.0. RatiSkovice, ¢. 2168 pro k.. Milotice u Kyjova a €& 2063 pro k.U.
Vacenovice u Kyjova. Pfedmétem ocenéni jsou dale zemédélské pozemky o vyméfe cca 210 ha
umisténé v obcich Dubnany, Hysly, Kostelec, Kyjov, Milotice, Petrov, Ratidkovice, Rohatec, Skalka,
Skoronice, Sudoméfice, Svatobofice-Mistfin, Vacenovice, Vracov a Viesovice, vie v okrese Hodonin,
Jihomoravsky kraj.

Pfedmétny nemovity majetek byl pro potieby ocenéni rozdélen podle svého druhu a
situovani do nasledujicich celki:

= Sprava Ratiskovice

=  Farma RatiSkovice

= Farma Vlasta RatiSkovice
= Bykarna Ratiskovice

= Zeraganic Ratikovice

= Farma Milotice

»  Farma Vacenovice

*  Zemédélské pozemky

Pfi volbé zplsobu stanoveni obvyklé ceny pfedmétnych nemovitych véci jsme nejprve analyzovali
obecné podminky majici viiv na jejich cenu v daném misté a case. Dale jsme zkoumali pozici
obdobnych nemovitych véci na realitnim trhu v daném regionu.

Po provedeném 3etieni v realitni inzerci na internetu, v realitnich kancelafich a dle vlastni databéze
znaleckého ustavu jsme pro kazdy ocerfiovany celek nalezli v dané ¢ obdobné lokalité nékolik
srovnatelnych nemovitych véci nabizenych k prodeji, popt. jiz uskute¢nénych prodejd, a tudiz jsme
se rozhodli pro pouziti porovnévaci metody. Samotnd analyza byla provedena pomoci
multikriteriaini metody pfimého porovnani podie Bradace, spocivajici v tom, Ze z databaze znalce
o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych nemovitych véci je pomoci piepoéitacich
index( jednotlivych objektli odvozena trini cena ocefiovaného objektu. Indexy odlidnosti
u jednotlivych objekti respektuiji jejich rozdil oproti ocefiovanému objektu. Z takto ziskané ceny je
naslednym statistickym vyhodnocenim zjisténa cena primérna, v pfipadé vhodnosti i cena
minimalni a maximalni. V naem pfipadé jsme provedli porovnéni jednotkové ceny za 1 m? uzitné
plochy objektt, piipadné za 1 m? vyméry pozemk.

Nabidkové ceny srovnatelnych objektd byly upraveny koeficientem ve vysi 0,90, vyjadiujicim
pfedpokladané nedosaZeni celé nabidkové ceny pii realizaci pfipadného prodeje (tzv. koeficient

£vr

redukce na pramen ceny). Nabidkové ceny jsou uvadény bez provizi realitnich kanceléfi.

Vzhledem k velkému rozsahu posuzovaného nemovitého majetku a téz z diivodl zpfehlednéni
Znaleckeho posudku jsou blizsi identifikace, popis a ocenéni vySe uvedenych &asti nemovitého
majetku uvedeny v pfiloze Znaleckého posudku, kterd je jeho nedilnou soudasti. Nize proto
uvadime pouze rekapitulaci ocenéni nemovitého majetku:
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Tabulka — Rekapitulace ocenéni nemovitého majetku podle jednotlivych celku

Nézev Ocenéni (K¢)
Spréva RatiSkovice 7 700 000
Farma RatiSkovice 22 380 000
Farma Vlasta Ratiskovice 11 260 000
Bykarna RatiSkovice 7 640 000
Zeraganic RatiSkovice 5 040 000
Farma Milotice 4 150 000
Farma Vacenovice 8 650 000
Zemédélské pozemky _ 43 073 883
Celkem 109 893 883

Substancni hodnota dlouhodobého nemovitého majetku spoleénosti ZERA, a.s. k datu
28.2.2017 ¢ini, po zaokrouhleni na celé tisice K¢, ¢astku 109 894 000,-K¢.

3.5.2.2. Movity majetek

Pfedmétem ocenéni jsou movité véci ve formé samostatnych movitych véci a drobného majetku.
Pfi vlastnim ocenéni movitych véci postupovali zpracovatelé znaleckého posudku individualné a
pfecenili kazdou majetkovou polozku.

Vychozi cena byla stanovena pfepoctem pofizovaci ceny pfi zavedeni do G&etnictvi na sou¢asnou
cenovou Urovei a to s vyuZitim Ghrnného cenového indexu primyslovych vyrobed, zaslanym €SU,
Krajskou reprezentaci v Brné, oddélenim informacnich sluZeb. Pfi stanoveni vychozi ceny
motorovych vozidel jsme vyuZili cenik redakcni a znalecké kancelafe Galds a cenik motorovych
vozidel Ceské pojistovny, a.s. U vybranych polozek ocefiovaného movitého majetku byla vychozi
cena stanovena cenovym porovnanim.

Vychozi cena byla dale pronasobena technickou hodnotou odpovidajici nejlépe povaze a Géelu
uziti daného movitého majetku. Technické hodnota, ktera je uvaZovana pro stanoveni ¢asové ceny,
je brana jako opotiebeni zohledujici dobu a podminky provozu jednotlivych majetkovych
polozek. Ke stanoveni technické hodnoty jsme vyuZili amortizacnich kiivek pro stroje a zafizeni
s dobou Zivotnosti 5 - 25 let. Pfi stanoveni obvyklé ceny je pak casova cena pfehodnocena
koeficientem prodejnosti (kp), ktery vyjadfuje skutecnou realizovatelnost prodeje opotiebeného
zboZi na trhu. V pfipadé, Ze konkrétni majetkova polozka neni pfedmétem béZného prodeje, je
koeficient prodejnosti stanoven na zékladé nazoru znalce.

Pfi vypoctu obvyklé ceny motorovych vozidel nam byl oporou Znalecky standard & 1/2005:
Ocefovani motorovych vozidel, zpracovany A. Bradacem a P. Krej¢ifem.

svvs

znaleckého posudku, které jsou jeho nedilnou soucasti.
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Rekapitulace ocenéni movitého majetku v zaokrouhlené vysi na celé K¢:

Kategorie majetku Obvykla cena
stroje a zafizeni 16 636 766,- K&
pracovni stroje samojizdné s vydanym technickym priikazem 7 989 520,- K¢
motorova vozidla, traktory, pfivésy, ndvésy a jina zvlastni vozidla 18 811 770,- K¢
drobny majetek 1627 073,- K¢
Movity majetek celkem 45 065 129,- K¢

Substanéni hodnota dlouhodobého hmotného movitého majetku spoleénosti ZERA, a.s.
k 28.2.2017 <ini, po zaokrouhleni na celé tisice K¢, ¢astku 45 065 000,-K¢.

3.5.2.3. Péstitelské celky trvalych porosti

Pfedmétem ocenéni je trvaly porost reprezentuijici sad jabloni z roku 1980. Stafi trvalych porost( je
tedy 37 let, podle informaci povéfenych osob je jiz produkce nedostate¢néd a stromy jsou ve
$patném péstebnim stavu. Trvalé porosty ocefiujeme s ohledem na dostupné informace na 0,- K¢

Substancni hodnota péstitelskych celkii trvalych porosti spoleénosti ZERA, a.s. k 28.2.2017
Cini 0,- K¢.
3.5.24. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

Soucasti oceriovaného majetku jsou polozky nedokondeného majetku v celkové z(statkové
hodnoté 1 732 tis. K& Veskeré tyto polozky byly ocenény v souladu s Géetni evidenci.

Substanéni hodnota nedokondeného dlouhodobého hmotného majetku spoleénosti ZERA,
a.s. k 28.2.2017 ¢ini, po zaokrouhleni na celé tisice K¢, €astku 1 732 000,-K¢&.

3.5.3. Dlouhodoby finanéni majetek

Soucésti ocenovaného majetku neni Zadny dlouhodoby finan¢ni majetek.

3.5.4. Zasoby

Spolecnost eviduje ke dni ocenéni zasoby ve formé materialu (PHM, obaly, hnojiva, chemie apod.),
nedokoncené vyroby, vyrobkl (rostlinna vyroba) a zbozi (krmiva, hnojiva).

Stav zasob jsme konzultovali s povéfenymi pracovniky SpoleCnosti a pfi jejich ocenéni jsme se
snazili maximalné vyuZit informace o pfedpokladané prodejni cené (ponizené o naklady na jeji
dosaZeni). Tyto skutecnosti jsme také promitly do ocenéni zasob. U ostatnich zasob bylo
konstatovano, Ze jejich ucetni hodnota odpovida hodnoté trzni.

K dispozici nam byly nasledujici informace:

Odborny odhad trZeb pii prodeji zasob produkti Spolecnosti, které byly na skladé
k 28.2.2017:

=  material - 760 tis. K¢
= vyrobky — 1 076 tis. K¢
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= zbozZi- 202 tis. K¢

Veskeré tyto informace byly promitnuty do ocenéni zasob nasledovné:

Tabulka — Zdsoby

Poloska Ucetni _V)'Iéev Opravna polozka Uéetni vyse netto Ocenéni
brutto (tis. K&) (tis. K&) (tis. K&) (tis. K&
Materidl 1670 -150 1520 760
Nedokoné¢end vyroba 15 066 0 15 066 15 066
Vyrobky 2151 0 2151 1076
Zbozi 404 0 404 202
SUMA celkem 19 291 -150 19 141 17104

Hodnota zidsob spolecnosti ZERA, a.s. k 28.2.2017 &ini, po zaokrouhleni na celé tisice K¢,
celkem castku 17 104 000,-K¢.

3.5.5. Dlouhodobé pohledavky

Uetni hodnota dlouhodobych pohledévek k datu ocenéni ¢ini 14 tis. K¢, piicem? jsou tvofeny
dohady.

Hodnotu dlouhodobych pohledavek stanovujeme v souladu s Gcetni evidenci.

Substanéni hodnota kratkodobych pohledavek spole€nosti ZERA, a.s. k 28.2.2017 éini, po

v war

zaokrouhleni na celé tisice K¢, €¢astku 14 000 K¢.

3.5.6. Kratkodobé pohledavky

Ugetni hodnota kratkodobych pohledavek k datu ocenéni ¢ini 54 340 tis. K¢, pitem? jsou tvofeny
kratkodobymi pohledavkami z obchodnich vztahl v Géetni vysi 3 140 tis. K¢ pohledavkami za
ovladanymi a fizenymi osobami v Gcetni vysi 37 918 tis. K¢ dafiovymi pohledavkami za statem
v Ucetni vysi 889 tis. K¢, kratkodobé poskytnutymi zalohami v Gcetni vysi 7 tis. K& dohadnymi uéty
aktivnimi v Gcetni vysi 2 686 tis. KC a jinymi pohledavkami v ticetni vysi 9 700 tis. K&.

Provedli jsme analyzu veSkerych pohledavek a pfedeviim jsme se zaméfili na pohledavky po datu
splatnosti. Na zékladé této analyzy konstatujeme, Ze drtivd vétSina pohledavek je bonitnich.
K nedobytnym pohledévkam byla vytvorena opravné polozka.

Hodnotu kratkodobych pohledavek stanovujeme v souladu s Gcetni evidenci,

Substanéni hodnota kritkodobych pohledavek spolecnosti ZERA, a.s. k 28.2.2017 ¢ini, po

v v

zaokrouhleni na celé tisice K¢, ¢astku 54 340 000 K&.

3.5.7. Finanéni majetek

Utetni hodnota polozky kratkodoby finanéni majetek k datu ocenéni ¢&ini 162 tis. K&, piicem? se
jedna o penézni prostiedky v hotovosti.

Substanéni hodnota finanéniho majetku spolecnosti ZERA, a.s. k 28.2.2017 &ini, po

¥ v

zaokrouhleni na celé tisice K¢, éastku 162 000,-K&.
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3.5.8. Casové rozliSeni aktiv - naklady pfistich obdobi

Naklady pfistich obdobi spole¢nosti ¢ini k 28.2.2017 celkem - 276 tis. K¢. Vzhledem k zapornému
uctovani se de facto jedna o zavazek. V ramci ocenéni zohlediiujeme tuto poloZku tak, jak je o ni
Gctovano a tedy na strané aktiv se zapornym znaménkem.

Veskeré tyto polozky byly ocenény v souladu s ucetni evidenci.

wow

Substanéni hodnota casového rozliSeni aktiv ~ naklada pFistich obdobi spole¢nosti ZERA, a.s.
k 28.2.2017 ¢ini, po zaokrouhleni na celé tisice K&, éastku - 276 000,-K¢.

3.5.9. Rezervy

K datu ocenéni Spole¢nost eviduje rezervy v tUcetni vysi 660 tis. K¢, které jsou na (étu ostatni
rezervy, a jedna se o rezervy na odmeény.

Hodnotu téchto rezerv stanovujeme v tcetni zlstatkové hodnoté a piedpokladdme, Ze budou ze
strany zaméstnancu narokovany.

Hodnota celkovych rezerv spolecnosti ZERA, a.s. k 28.2.2017 tedy ¢&ini, po zaokrouhleni na
celé tisice K¢, castku 660 000,- K&.

3.5.10. Dlouhodobé zavazky

K datu ocenéni Spolecnost eviduje dlouhodobé zéavazky v Ucetni vysi 4 246 tis. K¢ které jsou
tvofeny odlozenym dafiovym zavazkem.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze pfi ocenéni dlouhodobého majetku je dafiova povinnost jiz potitana
zrozdilu predpokladané prodejni a danové zistatkové ceny, ocefiujeme vydi odloZeného
dariového zavazku a 0 K¢,

Hodnota dlouhodobych zavazkii spole¢nosti ZERA, as. k28.2.2017 tedy ¢&ini, po

¥ v

zaokrouhleni na celé tisice K¢, €¢astku 0,- Ké.

3.5.11. Kratkodobé zavazky

Spolecnost eviduje k datu ocenéni kratkodobé zavazky v celkové vysi 13 165 tis. K&, z &ehoz je
prevazna Cast (3 959 tis. KC) tvofena kratkodobymi zévazky z obchodniho styku. Zbyvajici &ast je
tvofena zavazky k zaméstnanciim (536 tis. K¢), zévazky ze sociélniho a zdravotniho poji$téni (361
tis. K¢), zdvazky ke statu (883 tis. K¢), dohadnymi Ucty pasivnimi (7 408 tis. K¢) a jinymi zavazky (18
tis. K¢).

Veskeré tyto zavazky jsme se rozhodli ocenit v ucetni zistatkové hodnoté.

Hodnota kratkodobych zavazki spolecnosti ZERA, a.s. k 28.2.2017 tedy &ini, po zaokrouhleni
na celé tisice K¢, €astku 13 165 000,- KE.

3.5.12. Bankovni Gvéry a vypomoci

K datu ocenéni Spole¢nost neeviduje zadné bankovnich uvéry a vypomaoci.

3.5.13. Casové rozliSeni - vydaje pFistich obdobi

K datu ocenéni Spole¢nost neeviduje zadné Casové rozliSeni pasiv.
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3.5.14.  Cisty obchodni majetek

Z vySe uvedeného ocenéni vyplyva, Ze Gcetni hodnoty majetku jsme korigovali o rozdil vyplyvajici
z ocenéni pouze u nasledujicich poloZek (ostatni byly pfevzaty z Gcetni evidence spoleénosti):

*  Dlouhodoby hmotny majetek — ocenéni dlouhodobého hmotného majetku v rozvaze
k 28.2.2017 bylo v ucetni hodnoté ve vysi 104 715 tis. K¢ naSe ocenéni je ve vysi
156 691 tis. K& (korekce tedy Cini + 51 976 tis. K&)

*  Zasoby - ocenéni zasob v rozvaze k 28.2.2017 bylo v i€etni hodnoté ve vy3i 19 141 tis.
K&, naSe ocenéni je ve vysi 17 104 tis. K& (korekce tedy ¢ini — 2 038 tis. K&)

= Dlouhodobé zavazky — ocenéni dlouhodobych zavazk( v rozvaze k 28.2.2017 bylo
v Ucetni hodnoté ve vysi 4 246 tis. K¢, nade ocenéni je ve vysi O tis. K& (korekce tedy
¢ini — 4 246 tis. K¢)

Tabulka — Pfehled majetku a zdvazki k 28.2.2017 pred a po ocenéni (tis. K¢)

Polozka Hodnota dle rozvahy k 28.2.2017 | Hodnota dle znalce Rozdil
Stala aktiva 104 715 156 691 51976
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 104 715 156 691 51976
Diouhodoby finanéni majetek 0 0 0
Obézna aktiva 73 657 71619 -2 038
Zasoby 19141 17 104 -2 038
Dlouhodobé pohledavky 14 14 0
Kratkodobé pohledavky 54 340 54 340 0
Kratkodoby finan¢ni majetek 162 162 0
Casové rozligeni aktiv -276 -276 0
Cizi zdroje 18 071 13 824 -4 246
Rezervy 660 660 0
Dlouhodobé zavazky 4246 0 -4 246
Kratkodobé zdvazky 13 165 13165 0
Bankovni Gvéry 0 0 0
Casové rozlideni pasiv 0 0 0

Tabulka - Cisty obchodni majetek (COM) v tis. K¢

Polozka Hodnota k 28.2.2017 (v tis. K&
Hodnota majetku podle rozvahy 178 096
Korekce majetku dle Znalce 49938
Hodnota majetku po korekcich Znalce 228 034
Hodnota cizich zdrojl a ostatnich pasiv podle rozvahy 18 071
Korekce zavazki dle Znalce -4 246
Hodnota cizich zdrojl a ostatnich pasiv po korekcich Znalce 13824
Hodnota COM 214 209
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Hodnota cistého obchodniho majetku spolecnosti ZERA, a.s. €ini ke dni ocenéni 214 209 tis.
Ke.

3.5.15. Uprava ocenéni, naklady likvidace a éasovy faktor

Zjisténou hodnotu cistého obchodniho majetku spolecnosti je nutné upravit na likvida¢ni hodnotu.
Likvidace je pomérné sloZity proces nesouci s sebou urité néklady a to jednak pfimé (mzdové,
provozni a administrativni naklady po dobu likvidace, odstupné zaméstnanciim, administrativni
naklady a odmény spojené se zpenéZovanim majetku atp.), tak i nepfimé plynouci z charakteru
tohoto procesu (tzv. prodej v ¢asové tisni, prodavani majetku po vétsich souborech atp.), které se
promitaji do niZsi hodnoty majetku rediné ziskatelné jeho zpenézenim. Zaroven je proces likvidace
vymezen urcitym asem, po ktery likvidace probihd, coZ je nutné zohlednit pii pfepoltu vyplaty
likvidaéniho z(statku na souc¢asnou hodnotu.

3.5.15.1. Dlouhodoby hmotny majetek
V pfipadé nemovitosti a rovnéz predpokladame realny vynos ze zpenéZeni v ramci likvidace nizéi o
10% oproti nami zjisténé vychozi hodnoté. Toto sniZeni odvozujeme na zékladé realnych
zkusenosti z realizovanych prodeji majetku podobného typu pfi spéSném prodeji v rdmci likvidace.
U movitého majetku je tzv. koeficient prodejnosti jiz zohlednén pfi poloZkovém ocenéni v ramci
Zjisténi substanéni hodnoty.
Ddvodem dosaZeni nizsich prodejnich cen byvaji zejména:
= nedostatec¢na sila poptéavky v regionu
= vyuziti asové tisné prodavajiciho
= odlisné poZadavky kupujiciho na polohu, vybavenost a funkéni vlastnosti prodavaného
majetku ve vazbé na jeho zaméry snim, které je vSak ochoten akceptovat za
pfedpokladu snizeni ceny
= poZadavek kupujicho na snizeni ceny v pfipadé, Ze kupuje ¢&ast majetkuy,
o kterou nema zajem, ale kterou prodavajici vaze ke kupovanému majetku, nebot’ by ji
samostatné velmi obtiZné realizoval atp.

3.5.15.2. Obézny majetek
Pfedpokladana hodnota zésob byla stanovena individualné kvalifikovanym odhadem povéienych
osob Spolecnosti a na tyto zasoby nebyly uplatnény Zadné dalsi srazky.

Vychozi hodnotu postupitelnych pohledavek z obchodniho styku uvedenou v ramci kapitoly 3.5.6.
Kratkodobé pohledavky upravujeme o diskont ve vysi 1% z celkové zjisténé hodnoty, coZ je nami
zjisténa obvykla sazba pfi prodeji souboru pohledéavek faktoringové spoleénosti pfi regresnim
faktoringu.

U ostatnich slozek aktiv a zavazk( nebyly aplikovany srazky tohoto charakteru.

3.5.15.3. Likvidaéni hodnota majetku

S ohledem na vySe uvedené informace stanovujeme vysi likvidacni hodnoty majetku Spole¢nosti
k datu ocenéni nasledovné:
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Tabulka — Likvidacni hodnota majetku

Polozka Vychozi trzni hodnota (v tis. K&) | Likvidaéni hodnota (v tis. K¢&)

Hodnota nehmotného majetku 0 0
Hodnota nemovitosti véetné pozemkil 109 894 98 904
Hodnota movitého majetku 45 065 45 065
Hodnota zakladniho stada a taznych zvifat 0 0
Hodnota finané&nich investic 0 0
Hodnota zasob 17 104 17 104

Hodnota pohledavek 54 340 53 805

Majetek celkem 226 402 214 878

Dale je vypoctena hodnota dané z pfijmu a to z dariového zakladu, ktery je vypocten rozdilem
dariové zlstatkové ceny a pfedpokladané prodejni ceny u dlouhodobého majetku. Tato hodnota je
posléze nasobena sazbou 19%, coZ je sazba dané z pfijmu.

Tabulka — Uprava &istého vychozi hodnoty ocenéni

Polozka (v tis. K&)
COM 214 209
Rozdil vychozi trzni a likvidacni hodnoty majetku 11524
Dan z pfijmu 16 927
Upravena hodnota COM 185 759

Zjisténou hodnotu je ovéem nutné v pfipadé likvidace dale upravit o naklady spojené s likvidaci.
Nasledujici tabulky prezentuji odhad téchto nakladd.

Pfedpokladédme, Zze prodej majetku bude trvat s ohledem na jeho velikost i strukturu minimalné 2
roky, proto naklady spojené s likvidaci zahrnuji toto ¢asové obdobi. Akcionafi tak vzniknou mzdové
naklady na likvidatora, ucetni a pracovnika Gdrzby, déle socidlni a zdravotni zabezpeéeni. Presny
pfehled mzdovych néklad( podava nize uvedena tabulka.

Tabulka — Mzdové ndklady pii likvidaci Spolecnosti

Polozka Hodnota (v tis. K&)
Mésiéni mzda (likvidator + uéetni, admin.+pracovnik ddrzby) 120
Socidlni a zdravotni zabezpeceni 41
Celkem za mésic 161
Celkem za rok 1930
pocet let likvidace 2
Mzdové naklady dohromady za 2 roky 3859

Kromé mzdovych nékladi je nutné zohlednit také naklady na likvidaci spojené se spravou a
zpenéZenim majetku ve formé odmén a poplatkl (napf. pro realitni agentury, draZitele, likvidatora).
Tyto naklady odhadujeme na vy3i 5% zlikvidatni hodnoty zpenéZitelného majetku. Déle
pfedpoklddame po dobu prodeje (2 let) ostatni reZijni naklady ve vy3i 50 tis. mésiéné v podobé
pravnich nakladi, naklad( na ostatni poradenské sluzby (dané, znalecké sluzby), administrativni,
notéarské poplatky atd.
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Spolecnost musi také vyplatit propudténym zaméstnancim odstupné. Naklady na odstupné ¢ini
dohromady pét mésicnich platl (véetné nakladl na socidlni a zdravotni pojisténi), které zahrnuji
plat béhem dvou mési¢ni vypovédni Ihity a odstupné v podobé tii mési¢nich platd.

RovnéZ je nutné zapoCitat provozni néklady reZijniho charakteru, jez byly pro obdobi 2 let likvidace
odvozeny z primérné vy3e rezijnich naklad( Spole¢nosti za obdobi roku 2016. S vyjimkou nakladd
na dan z nemovitosti a ostatnich nakladd, jsme tyto polozky zahrnuli do nakladd likvidace ve vysi
10% z jejich vychozi referencni vySe a to z diivodu, Ze se jedna o stfedné velky a komplexni aredl a
vyroba mizZe byt utlumena pomérné rychle.

Tabulka — ReZijni ndklady

Polozka Skute¢nost 2016 Pvru,rj'\e’:rn'av Koeficient Simulace za 2 roky

mésicni vyse
ReZijni material 24 287 2024 10% 4 857
Energie 876 73 10% 175
Opravy 4151 346 10% 830
Ostatni sluzby 16 829 1402 10% 3 366
Dafi z nemovitosti 276 23 50% 276
Pojistné 1600 133 50% 1600
Ostatni provozni naklady 325 27 10% 65
SUMA 48 343 4029 11169

Ostatni naklady na likvidaci tedy stanovujeme s ohledem na vy$e uvedené nasledovné:

Tabulka — Ostatni ndklady na likvidaci

Polozka Hodnota (v tis. K¢)
Naklady na likvidaci (5%) z likvidacni hodnoty majetku zpenéZitelného prodejem 10 744
Ostatni rezijni naklady (50 tis. mésiéné) za 2 roky 1200
Odstupné zaméstnancim 5158
koeficient ad soc. a zdravotni poji$téni zaméstnancli 701
Naklady na odstupné zaméstnancim celkem 5859
Ostatni provozni naklady (reZijni material, energie, pojistné, ostatni sluzby..) 11 169
Celkem 28 973
Z upravené hodnoty Cistého obchodniho majetku Spole¢nosti odeéteme celkové néaklady
na likvidaci.
Tabulka — Likvidacni zustatek Spolecnosti
Polozka Hodnota (v tis. K&)
COM - likvidaéni ztistatek 185 759
Mzdové naklady pri likvidaci Spole¢nosti 3859
Néklady na likvidaci ostatni 28 973
Celkem likvidaéni zUstatek 152 927

Za predpokladu optimistického scénére, by byla likvidace v podniku tohoto typu dokonéena
zhruba za 2 roky od okamziku svého zahéjeni. Vzhledem k této dobé je nutné vynos z likvidaéniho
zlstatku diskontovat na soucasnou hodnotu. Diskontni mira byla stanovena ve vysi 6,31%. Tato
diskontni sazba odpovidé diskontni sazbé zjisténé vramci kapitoly 3.4.2.7. Diskontni mira.
Nasledujici tabulka znazorfiuje vysledek diskontovéani resp. kone&nou soucasnou likvidaéni
hodnotu Spolecnosti, resp. jejich akcii,
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Tabulka - Likvidaéni hodnota Spolecnosti

Polozka Hodnota
Likvida¢ni zGstatek (tis. K&) 152927
diskont 6,31%
pocet let diskontovani 2
Likvidacni hodnota — sou¢asna hodnota (tis. K¢&) 135 304

Hodnota cistého obchodniho majetku, resp. jméni, spoleénosti ZERA, a.s., stanovena

£ v

likvidacni metodou, €ini ke dni ocenéni ¢astku 135 304 tis. K&.

Srovnani vysledki metod ocenéni Spolecnosti je provedeno vramci nasledujici kapitoly
3.7. Rekapitulace ocenéni 100% jméni spole¢nosti ZERA, as.

3.6. Majetkové ocenéni na principu historickych cen

Majetkové ocenéni na principu historickych cen stanovuje hodnotu ¢istého obchodniho majetku
dle Ucetni vySe polozky Vlastni kapital Spole¢nosti k datu ocenéni, tj. k 28.2.2017. Uletni vy3e
vlastniho kapitélu ¢inila dle neauditované rozvahy k 28.2.2017 hodnotu 160 030 tis. K&, pfisluina
rozvaha Spolecnosti je nedilnou soucasti pfiloh tohoto Posudku.

Hodnota (Eistého obchodniho majetku, resp. jméni, spoleénosti ZERA, a.s., stanovena
majetkovou metodou ocenéni na principu historickych cen, ¢ini ke dni ocenéni &istku
160 030 tis. K¢.

3.7. Rekapitulace ocenéni 100% jméni spolecnosti ZERA,a.s.

Hodnotu jméni spolecnosti ZERA, a.s. jsme stanovili nasledujicimi metodami.

Tabulka — Prehled metod ocenéni (tis. K¢)

metoda ocenéni ocenéni jméni Spoleénosti (v tis. K&)

Komparacni metoda ocenéni 104 000-216 000

Vynosova metoda ocenéni DCF 84 175
Likvida&ni metoda ocenéni 135 304
Majetkové ocenéni na principu hist. cen 160 030

V souladu s informacemi uvedenymi vramci pfedchozi kapitoly 3.2 Pouzity zplsob ocenéni
preferujeme likvida¢ni metodu ocenéni.

Trzni hodnotu jméni, resp. hodnotu 100% podilu vzhledem k celku na spoleénosti ZERA, a.s.,
kalkulovanou za Gcelem stanoveni vySe protipInéni v penézich mensinovym akcionaiim
spoleénosti ZERA, as., IC: 634 93 021, pfi uplatnéni priva pozadovat prechod viech
ostatnich Gdastnickych cennych papird na hlavniho akcionare dle ust. § 375 a nasl. z &
90/2012 Sb. Zakonu o obchodnich spoleénostech a druzstvech, po pfiméfeném zaokrouhleni
zohledniujicim zvolenou metodu ocenéni, stanovujeme celkem na &stku 135 304 tis. K&.

3.8. Prepocet na hodnotu akcii emitovanych Spole¢nosti
Trzni hodnotu 100% jméni Spole¢nosti Ize pfepocist na jeji jednotlivé akcie nasledovné:

Tabulka - Pfepocet hodnoty jméni Spolecnosti na jednotlivé akcie (K¢)

pocet jmenovita jmenovitd hodnota trzni hodnota akcii trzni hodnota 1
kusti hodnota celkem celkem akcie
4 435 1 000 4 435 000 4984 618 1124
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pocdet Jmenovita jmenovita hodnota trzni hodnota akcii trzni hodnota 1
kusi hodnota celkem celkem akcie
11 535 10 000 115 350 000 129 645 026 11 239
20 30 000 600 000 674 356 33718

3.9. Vyse protiplnéni v penézich

Na zakladé provedeného ocenéni stanovujeme vysi protiplnéni v penézich mensinovym
akcionafim spoleénosti ZERA, a.s., IC: 634 93 021, pii uplatnéni prava pozadovat piechod
viech ostatnich tcastnickych cennych papirti na hlavniho akcionéfe dle ust. § 375 a nésl. z ¢.
90/2012 Sb. Zakonu o obchodnich spolecnostech a druZstvech, jeZ s ohledem na pouzitou

metodu a rovnéz i el ocenéni zaokrouhlujeme na celé koruny, nasledovné:

- na &astku 1 124,- K¢ za jednu akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&
- na ¢astku 11 239,- K¢ za jednu akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000,- Ké
- na Castku 33 718,- K¢ za jednu akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 30 000,- K¢
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4. ZAVER

Jsme nazoru, Ze pii splnéni vSech uvedenych predpokladii é&ini vySe protiplnéni

v penézich mensinovym akcionafim spoleénosti ZERA, a.s., IC: 634 93 021, p¥i uplatnéni
prdva poZadovat prechod vsech ostatnich G&astnickych cennych papirt na hlavniho
akcionafe dle ust. § 375 a nésl. z €. 90/2012 Sb. Zakonu o obchodnich spole¢nostech a
druZstvech, na zakladé hodnoty Spolecnosti zjisténé likvidacni metodou ocenéni, po
zaokrouhleni na celé K¢, castku:

1 124 K¢ za jednu akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&

slovy: jedetisicstodvacetCtyfi korun ceskych

11 239 K& za jednu akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&

slovy: jedenacttisicdvéstétricetdevét korun Ceskych

33 718 K¢ za jednu akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 30 000,- K¢

slovy: tficettfitisicsedmsetosmnéct korun ceskych

/ I'.

/| .
/ oy oy .
. .
S o
Kreston A&CE Consulting, s.r.o. Ing. David Hrazdira

Znalecky ustav jednatel spolecnosti
Ptasinského 4, 602 00 Brno '

V Brné dne 10. kvétna 2017 f f L )
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako dstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zikona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich ve znéni pozdéjsich
pfedpist a § 6 odst. 1 vyhl. ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumoénicich, ve znéni
pozdéjsich predpisti, rozhodnutim Ministra spravedinosti CR, &j. M-1165/2004 ze dne 2.7.2004 ve
spojeni s rozhodnutim ministra spravedinosti ¢j. 646/2011-OSD-ZN ze dne 11.7.2012 a &j.
97/2013-0SD-SZN/4 z 29.5.2013, pro znaleckou ¢innost s rozsahem znaleckého opravnéni v oboru
ekonomika pro metodiku Ucetnictvi, kalkulace, rozpoctovéani, ceny a odhady nemovitosti,
motorovych vozidel, kancelafskych zafizeni, stroji a nahradnich dild k nim, podnikd, cennych
papirG, derivatd kapitalového trhu, nehmotného majetku, pohledavek a zavazk(, obchodnich
podil v obchodnich spole¢nostech, ocefiovéni a zpracovani znaleckych posudki a zprav ve vécech
obchodnich spole¢nosti a druzstev upravenych obchodnim zakonikem a zdkonem o obchodnich
korporacich, ocefiovani a zpracovani znaleckych posudkli a zprav ve vécech obchodnich
spolecnosti a druZstev upravenych zédkonem o pfeménach obchodnich spoleénosti a druZstev
z ekonomického hlediska, pfezkoumavani transferovych cen.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym &islem 3069-129/17 znaleckého deniku.

Otisk znalecké peceté

Podpis za znalecky tstav — | |
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Seznam pfiloh:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

kreston.cz

Vypis z obchodniho rejstfiku spole¢nosti ZERA, a.s., vedeného Krajskym soudem v Brné,
oddil B, spisova znacka 1842, pofizeny prostfednictvim Internetu

Finanni vykazy (rozvaha a vykaz ziskG a ztrat) spole¢nosti ZERA, as. k31.12.2016
(pfedbézné vykazy), 31.12.2015, k 31.12.2014, 31.12.2013, 31.12.2012

Predbézné finan¢ni vykazy (rozvaha a vykaz ziski a ztrat) spole¢nosti ZERA, a.s. k 28.2.2017
Data o odvétvi z finanéni databdze AMADEUS

Ocenéni nemovitého majetku spolecnosti ZERA, a.s.

Ocenéni movitého majetku - kategorie stroje a zafizeni

Ocenéni movitého majetku - kategorie pracovni stroje samojizdné s vydanym technickym
prikazem

Ocenéni movitého majetku - kategorie motorovéa vozidla, traktory, pfivésy, navésy a jina
zvlastni vozidla

Ocenéni movitého majetku - kategorie drobny majetek
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Piiloha ¢&. 1

Vypis z obchodniho rejstiiku spolecnosti ZERA; a.s., vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B,
spisové znacka 1842, pofizeny prostfednictvim Internetu



Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vloZka 1842

Datum Zapisu:

12. dnora 1996

Spisova znatka:

B 1842 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma: ZERA, a.s.

sidlo: Za Mlynem 1264, 696 02 Rati&kovice o -
Identifikaéni &islo: 634 93 021 B
Pravni forma: Akciova spole¢nost -
Predmét podnikani:

7 »w

Cinnost tcetnich poradcil, vedeni G&etnictvi, vedeni dafiové evidence

-Silni€ni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétSi povolené hmotnosti pfesahuijici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k
prepravé zvifat nebo véci, - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepfesahuijici 3,5 tuny, jsou-li uréeny
k pfepravé zvitat nebo véci

opravy ostatnich dopravnich prostfedkd a pracovnich strojt

obréabé&gstvi

zamegnictvi, nastrojarstvi

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Zemédélska vyroba

PFedmét dinnosti:

Statutarni organ - pfedstavenstvo:

mistopiedseda

predstavenstva:
Ing. PAVEL NOVOTNY, dat. nar. 14. bfezna 1971
&.p. 87, 675 52 Lipnik
Den vzniku funkce: 7. kvitna 2014

B Den vzniku Elenstvi: 7. kvétna 2014

predseda

pFedstavenstva:

Ing. BORIVOJ REKTORIK, dat. nar. 20. ledna 1957
Sidlisté Klinky 2481/50, Nétcice, 697 01 Kyjov

Den vzniku funkce: 11. ¢ervna 2015

Den vzniku Clenstvi: 11. &ervna 2015

¢len pfedstavenstva:

Ing. MILAN SKVOR, dat. nar. 28. Eervna 1980
&.p. 132, 257 24 Ostiedek
Den vzniku Elenstvi: 20. &ervna 2016

Pocet élentl:

3

Zplisob jednani:

Spolecnost zastupuji navenek &enové predstavenstva takto:

a)spolené dva tlenové piedstavenstva, nebo

b)spoletné tii Elenové piedstavenstva v zaleZitostech zcizovani nebo zatéZovani
akcif a jinych podilG na pravnickych osobéach, nebo

c)samostatné &len pfedstavenstva nebo spole¢né &lenové pfedstavenstva, které
k tomuto jednéni v ur€itém rozsahu nebo na uréitou dobu povéri pfedstavenstvo
svym rozhodnutim.

Dozoréi rada:

N 172



pfedseda dozoréi
rady:

oddil B, vioZka 1842

Ing. MIROSLAV LNENICKA, CSc., dat. nar. 18. srpna 1952
Polivkova 980/33, Nové Ulice, 779 00 Olomouc

Den vzniku funkce: 21. ¢ervna 2012

Den vzniku &lenstvi: 21. Eervna 2012

¢len dozorci rady:

JOSEF ONDRA, dat. nar. 16. prosince 1957
Vrbky 721, 696 02 RatiSkovice
Den vzniku Clenstvi: 11. Cervna 2013

¢len dozoréi rady:

Ing. JAROSLAV MIKESKA, dat. nar. 29. kvétna 1975
Sidlisté Zahradni 1182/3, 697 01 Kyjov
Den vzniku ¢lenstvi: 7. kvétna 2014

Pocet &lend: 3

Akcie: A_

4 435 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢&
B 11 535 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000,- K& -

20 ks akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 30 000,- K&

Zakladni kapital: 120 385 000,- K&
Splaceno: 100%

Ostatni skute¢nosti: -

Omezeni prevoditelnosti akcii:
Akcie jsou prevoditelné po pfedchozim souhlasu predstavenstva.

Spolecnost se Fidi stanovami ve zn&nf zmén pfijatych na valné hromadsé dne
20.6.2016.

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podie § 777 odst.
5 zakona £. 90/2012 Sb., o ebchodnich spoleEnostech a druzstvech.

2/2



Pfiloha €. 2

Financni vykazy (rozvaha a vykaz zisk( a ztrat) spole¢nosti ZERA, ass. k 31.12.2016 (pfedbézné
vykazy), 31.12.2015, k 31.12.2014, 31.12.2013, 31.12.2012



Obchodnf firma nebo
jiny nézev GEetni jednotky

ROZVAHA v pIném rozsahu

Minimaini z&vazny vy&et informaci podie vyhlésky &.

ZERA, a.s. Ke dni 31.12.2016 500/2002 Sb, 469/2008 Sb., 413/2011 Sb.
Sidlo nebo bydlisté itetni jednotky
a misto podnikani li$i-li se od bydlists Utetni jednotka doruci iéetni zévérku soudasné s
dorugenim dafiového piznéni za daf z pfijmu 1x
pfisluSnému finanénimu Gfadu
Za Miynem 1264 IRok Mésic 1o
69602 Ratidkovice |2018 12 63493021
Oznaéeni Gislo
radku AKTIVA fadku Bézné Gucetni obdobi Minulé ué. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (f. 02 + 03 + 37 + 74) 001. 282 244 -108 516 173728
A, Pohledévky za upsany zakladni kapital 002. 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (i. 04 + 14 + 27) 003. 211726 -108 366 103 360
Dlouhodoby nehmotny majetek
8.1 (F. 05 + 06 + 09 + 010 + 011) ags: 2 0 o
B.lL. 1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005. 0 0 0
2. Ocenitelna prava (F. 07 + 08) DOG. 0 0 0
1. Software 007, 0 0 0
2. Ostatni ocenitelna prava 008, 0 0 0
Goodwill 008, 0 ] 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010. 0 a 0
[Poskyt.zélohy na dlouhodoby nehnotny majetek
5. a nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 011. 0 1] 0
(F. 12 + 13)
1. Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny majetek (012. 0 0 0
2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 013. 0 0 0
8 1L ?:uhodoby hmotny majetek (f. 15 + 18 + 19+ 20 + 014, 211 7261 108 366 103 360
B 1. Pozemky a stavby (f. 16 +17) 015. 120 297 -45 773 74 524
1. Pozemky 016. 26 959 0 26 959
2. Stavby 017. 93 338 -45 773 47 565
2. Hmotné movité vé&ci a jejich soubory 018. 91237 -62 549 2B 688
3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019. 1] 0 0
4. Ostatni diouhodoby hmotny majetek (f. 21 + 22 + 23) [020. 44 -44 1]
1. Péstitelské celky trvalych porostl 021. 44 -44 0
2, Dospéla zvifata a jejich skupiny 022, 0 0 0
3. Jiny diouhodoby hmotny majetek 023. 0 0 0
Poskytnuté z&lohy na dlouhodoby hmotny majetek a
5. nedokonceny diouhodoby hmotny majetek (F. 25 + 024, 148 0 148
26)
1. Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek  |025. 0 0 0
2, Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026. 148 0 148
=N Diouhodoby finanéni majetek (i. 28 az 34) 027. 0 [o]
B. . 1. Podily - oviddané nebo ovladajici osoba 028. 0 0 0
2. ZapUjcky a Gvéry - oviddana nebo ovladajici osoba  (029. 0 0 0
3. Podily- podstatny vliv 030. 0 0 1]
4, ZéplijEky a Gvéry - podstatny viiv 031. o] 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032. 0 0 0
6. Zaplijcky a Gvéry - ostatni 033. 0 0 0
7. {Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (¥, 35 + 36) 034, 0 0 0
1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035. 1] 1] 0
2. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek  |036. Q 0 0




Oznaéeni Cislo
fadku AKTIVA fadku Bé&zné dcetni obdobi Minulé uc. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b [ 1 2 3 4
C. ObéZna aktiva (.38 + 46 + 68 + 71) 037. 70 504 ~150 70 364
C.L Zasoby (F. 39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038. 44 476 -150 44 326
clL 1 Materidl 039. 1144 -150 994
Nedokonéend vyroba a polotovary 040. 13 598 o] 13 598
Vyrobky a zboi (f, 42 + 43) 041. 20734 0, 29734
1. Vyrobky 042. 29482 0 29 482
2. ZboZi 043. 252 0 252
4, Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044, 0 0 0
6. Poskytnuté zdlohy na zasoby 045. 0 4] 0
c.n Pohledavky (.47 + 57) 046. 25755 0 25755
ci 1. Dlouhodobé pohledavky (F. 48 aZ 52) 047. 0 0 0
1. Pohledavky z obchodnich vztaht 048. v} 0 0
2, Pohledavky - oviddana nebo oviadajici osoba 049. 0 0 0
3. Pohledavky - podstatny viiv 050. 0 0 0
4. OdloZené dafiova pohledavka 051. 0 0 0
5. ‘Pohledévky - ostatni (i. 53 a2 56) 052. 0 0 0
1. |Pohledévky za spoleéniky 053. 0 [1} 0
2. |Diouhodobé poskytnuté zalohy 054 0 0 0
3. |Dohadné Géty aktivni 055 0 0 0
4. |Jiné pohledavky 056 0 0 0
cn 2 Krétkodobé pohledavky (F. 58 aZ 61) 057 25755 0 25 755
1. Pohledévky z obchodnich vztahd 058 6 531 0 8 531
2. Pohledavky - ovlddana nebo oviadajici osoba 059 7 405 0 7 405
3. Pohledavky - podstatny viiv 060. 0 0 0
4. Pohledévky - ostatni (7. 62 a2 67) 061. 11819 0 11819
1. |Pohledavky za spoleéniky 062, 0 0 0
2. | Socidini zabezpeteni a zdravotni pojisténi 063. [} 0 ¢}
3. | Stét - dafiové pohledavky 064. 1385 0 1385
4. |Krétkodobé poskytnuté zalohy 085, 431 0 431
5. |Dohadné Géty aktivni 066. 5303 0 5303
6. |Jiné pohledavky 067. 4700 0 4700
C-m. Kratkodoby finanéni majetek (. 69 + 70) 068, 0 0 0
c.mo 1. Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 069. 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070. 0 0 0
C.Iv. PeniZni prostredky (F.72 + 73) 071. 273 0 273
C.Iv. 1. Penézni prostiedky na pokladné 072. 273 0 273
2. PenéZni prostredky na uétech 073. 0 [4} 0
D. Casové rozligeni aktiv (F.76+76+77) 074. 14 0 14
O 1 Naklady pfistich obdobi 075. 11 0 11
Komplexni naklady pfistich obdobi 076. 0 0 0
Pfijmy pfistich obdobi 077 3 0 3




Oznadéeni Cislo
Fadku PASIVA fadku Bé&Zném dléetni obdobi Minulé G&etni obdobi
a b c 1 2
PASIVA CELKEM (F. 79 + 101 + 141) = F. 001 078. 173 728
A. Vlastni kapital (¥. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 + 100) 079, 158 951
Al Zékladni kapital (. 81 aZ 83) 080. 120 385
Al 1. Zakladni kapital 081. 120 385
2 Vlastni podily 082, 0
Zmé&ny zakladniho kapitalu 083. 0
AN Azio a kapitatové fondy (F.85 + 86) 084. 187
AN 1| |AZio 085. 0
2. Kapitalové fondy (f. 87 a2 91) 086. 137
1.|Ostatni kapitalové fondy 087. 137
2.|Ocertovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki 088, 0
3 Oceﬁova_ci rozdily z p'i‘ecenénf pfi pfeménach 0
obchodnich korporaci 089,
4.|Rozdily z pfemén obchodnich korporaci 090. 0
5 Rozdily z’oceném' pii pfeménach obchodnich 0
korporaci 091.
AL Fondy ze zisku (F. 93 + 94) 092. 7 607
A 1. Ostatni rezervni fond 093, 7 351
2, Statutadmi a ostatni fondy 094. 256
A V. Vysledek hospodaieni minulych let (f. 96 + 97 + 98) 095. 24 143
ANV 1 Nerozdéleny zisk minulych let 096. 24 143
2. Neuhrazena ztrata minulych let 097. 0
3. Jiny vysledek hospodareni minulych let 008. 0
AV, V}’lsledek hospoedafeni béZného GEetniho obdobf 6678
(F.01-80-86-92-95-100-101-141) 099.
AV Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku 100, [o]
B.+C. Cizi zdroje (F. 102 + 107) 101. 14778
B. Rezervy (. 103 aZ 106) 102. 660
B. I 1. Rezerva na diichody a podobné zévazky 103.
2. Rezerva na dail z piijm{ 104.
3. Rezervy podle zvl&stnich pravnich predpish 105.
4, Ostatni rezervy 106. 660
C. Zévazky (F. 108 + 123) 107. 14 118
C.1. Dlouhodobé zavazky (. 109 + 112 a2 119) 108. 4 246
C.l 1. Vydané dluhopisy (F. 110 + 111) 109. 0
1.|Vyméniteiné diuhopisy 110, ]
2.|Ostatni dlouhopisy 111. 0
2. Z4vazky k Gvérovym institucim 112, 0
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 113. [o}
4. Zavazky z obchodnich vztahl 114, 6]
5. Diouhodobé sménky k uhradé 115, 0
6. Zavazky - ovladand nebo oviadajici osoba 116. 0
7. ZAavazky - podstatny viiv 117. o]
8. OdloZeny dafiovy zavazek 118. 4246
9. Zévazky - ostatni (F. 120 az 122) 119. 0
1.|Zavazky ke spoleénikiim 120. 0
2.|Dohadné G&ty pasivni 121. 0
3.|Jiné zavazky 122, 0




Oznaceni Cislo
Fadku PASIVA radku B&zném Géetni obdobi Minulé G&etni obdobi
a b c 1 2
cl. Kratkodobé zavazky (f. 124 + 127 a2 133) 123. 9872
c.. 1. Vydané diuhopisy (. 125 + 126) 124. 0
. |Vymé&nitelné dluhopisy 125. 0
2. |Ostatnl dlouhopisy 126. 0
2. Zavazky k tvérovym institucim 127. 0
3. Kratkodobé piijaté zalohy 128. 0
4. Zavazky z obchodnich vztahi 129, 5499
5. Kratkodobé sménky k dhradé 130. 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 131. 0
7. Zavazky - podstatny vliv 132, 0
8. Zavazky - ostatni (. 134 aZ 140) 133. 4373
1.|Z&vazky ke spole&nikiim 134, 0
2. |Kratkodobé finanéni vypomoci 135. 0
3.|Zé&vazky k zaméstnancim 136. 830
4. Zé_\'/_az_k)( za socialni zabezpetenl a zdravotni a7 510
pojisténi i
5.|Stat - dafiové zavazky a dotace 138. 936
6.|Dohadné Géty pasivni 139. 2049
7.|Jiné zévazky 140. 48
D. Casové rozlideni pasiv (F. 142 + 143) 141. 0
D. 1. Vydaje piistich obdobi 142, 0
2. Vynosy pifétich obdobi 143, 0

Sestaveno dne:

21.3.2017

Podpisovy zéznam statutdrniho orgénu G&etni jednotky
nebo podpisovy zéznam fyzické os., ktera je iget. jednotkou

Prévni forma tcetni jednotky

Zatim neuréeno

Predmé&t podnikan{

Vypinéno programem WinFAS




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo

jiny nézev uéetni jednotky
ZERA, a.s.

Sidlo nebo bydIlisté Gi&etni jednotky
a misto podnikani lisi-li se od bydli§té

Minimaini zavazny vyéet
informaci podle vyhi&sky &.
500/2002 Sb

Ugetni jednotka dorugi tetni
2avérku soucasné s dorucenim
dariového piiznani za dafi z
piijmu 1x prisludnému fin. Uradu

Kedni 31.12.2016
Za Mlynem 1264
69602 Ratiskovice Rok Mésic iIco
2016 12 63493021
Oznateni Text Cislo [ps 6 ugetni obdobi | Minuls t&etni obdobi
fadki fadku
a b c 1 2
I. Trby z prodeje vyrobkii a sluZzeb 001. 39973 72343
II. Trzby za prodej zboZi 002. 5214 3243
A, Vykonova spotieba 003. 50 199 48 059
A 1. Néklady vynaloZené na prodej zbozi 004, 4298 2502
2, Spotieba materialu a energie 005. 25 149 27 492
3. Sluzby 006. 20 752 18 065
B. Zmé&na stavu zasob viastni &innosti 007. -22 330 14 343
C. Aktivace 008. -435 0
+ Obchodni marze 008. 916 74
+ Piidana hodnota 010. 17 753 13 184
D. Osobni naklady 011. 17 154 14 168
D. 1. Mzdové naklady 012. 12 379 10 157
2. Naklady na sociélni zabezpeteni a zdravotni pojisténi a ostatni naklady 013. 4775 4011
1. |Néklady na sociélni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 014. 4244 3430
2. |Ostatni naklady 015. 531 581
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 016. 15 291 10 184
1, Upravy hodnot dlouh.nehmot.a hmotného majetku 017. 15 351 10 034
1. |Upravy hodnot diouh.nehmot.a hmotného majetku - trvalé 018. 10 551 9884
2. |Upravy hodnot diouh.nehmot.a hmotného majetku - dogasné 019. 4 800 150
2. Upravy hodnot zasob 020. 0 150
3. Upravy hodnot pohledavek 021. -60 0
Al Ostatni provozni vynosy 022. 24 415 17 508
M. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 023. 6 606 1858
2. Trzby z prodaného materiaiu 024. 3978 2 909
3. Jiné provozni vynosy 025. 13 831 12 741
Ostatni provozni naklady 026. 11 090 5141
1. Zustatkovéa cena prodaného dlouhodobého majetku 027. 3974 20
2. Z{statkova cena prodaného materialu 028. 3951 2 806
3. Dané a poplatky 029. 709 726
4. Rezervy v provozni oblasti a kompletni naklady pfistich obdobi 030. -2 -162
5. Jiné provozni néklady 031. 2 458 1751
b Provozni vysledek hospodaieni 032. -1 367 1199
V. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetu - podily 033. 7 820 0
V. 1. Vynosy z podili - oviadana nebo oviadajict osoba 034. 0 0
1. |Vynosy z podils - ovl4dana nebo ovladajici osoba 035. 0 0
2. |Trzby z prodeje cennych papir( a podilli ovladna nebo ovladajici osoba 036. 0 0
2. Ostatni vynosy z podili 037. 7 820 0
1. |V¥nosy z ostatnich podilti 038. 0 0
2. |Trzby z prodeje cennych papirti a ostatnich podili 039. 7 820 0
G, Néklady vynaloZené na prodané podily 040. 137 0




Oznaéeni Cislo | qus o vx . i .
N Text Bézné ucetni obdobi|Minulé aéetni obdobi
Fadku Fadku
a b c 1 2
. Vynosy z estatniho dlouhodobého finanéniho majetku 041, 0 0
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - 0
v 1. ovladana nebo ovladajlci osoba 042. 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku 043, 0 0
Naklady souvisejicl s ostatnim dlouhodobym Tinanénim
H majetkem 044, 9 0
VI Vynosové troky a podobné vynosy 045. 211 122
Vynosové troky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajici 92
0 osoba 046. 31
2. Ostatni vynosové Groky a podobné vynosy 047. 119 91
| Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 048. 0
J Néakladové uroky a podobné naklady 049. 41
Nakladové uroky a podobné naklady - ovliadana nebo 0
J 1. ovl&dajici osoba 050. 4
2. Ostatni nakladové uroky a podobné néklady 051. 2 37
VI, Ostatnl finan&nl vynosy 052. 0 0
K. Ostatni finan&ni naklady 053. 72 53
- Finan&ni vysledek hospodareni 054. 7820 28
e Vysledek hospodareni pred zdan&nim 055. 6 453 1227
L Daii z piijmi 056. -225 306
L Dail z pfijma splatna 057. 1220 0
2. Dail z pfijmG odloZena 058. -1 445 306
e Vysledek hospodareni po zdanéni 059. 6678 921
M. Pievod podilu na vysledku hospodareni spoleénikiim 060. 0 0
bl Vysledek hospodareni za G&etni obdobi 061. 6 678{ 921
. Cisty obrat za obdob 062. 77633 93216
Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutérniho organu Géetni jednotky nebo podpisovy
zaznam fyzické osoby, ktera je Gitetni jednotkou
21.3.2017

Pravniforma GEetnl jednotky

Zatim neuréeno

PFedmét podnikani

Vyplnéno programem WinFAS




ROZVAHA v piném rozsahu

Obchodn! firma nebe Mirtméinf z&vazny vyBet Informac] pedie
ling nkzev GEetn{ jednotky zhszibl?qé.s:?olzooz Sb, 469/2008 Sb.,,
ZERA, a.s, Ke dni 31.12.2015
(v eelyeh tisicich K&) )
8idle nebo bydiists oéetni jednotky UBsinl jednotka dorusi dietn! zavarku
a misto podnikéni I8! se od bydlists ;ﬁ:‘p;ﬁm‘:"pmmﬁ":mu
GFadu
Za Miynem 1264
69602 Ratikovice Rok Masic 10
2015 12 63493021
Oznateni AKTIVA Clalo B52né Gtetnt obdobi —
Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02 +03 + 31 + 83) = }. 67 001 263340 |- 98 127 165 213 167 836
A, Pohledévky za upsany zékladni kapital 002 R R . .
B. Diouhadoby mejetek {F. 04 + 13 + 29) 003 205714 |- 97 917 107 797 110 900
B.1l Dicuhodoby nehmotng majetek (. 05 a% 12) 004 . . _ _
B.l 1.|2kzovaci vidaje 005 . . R R
2.|Nehmotné vysladky vizkumu a vivojs 008 - - . .
3.[Software 007, - - - .
4.|Ocenttains prave 008 - - . -
5.|Goodwil (+/:) oo8| . . i _
6. Jiny diouhodoby nehmotny majetek 010 . - _ ~
7. |Nedokonseny dicuhodoby nehmotny majetek 011 . - " ;
8. [Poskytnuté z8lohy na diouhodoby nehmotng majatek 012 N 3 i i
B Diouhodoby hmotny majetek ¢ 148227 013 205578 |- 97917 107 661 110764
B.I. 1. |Pozamky 014 18459 - 18459 14826
2. |Stavby 05 97626 |- 40405 57221 59 623
3, [Samostatn® hmotné movits vEc! a soubory hmotnyoh 018
Fm vl 80759 |- 52777 27982 27 740
4. |Péstitelsks celky trvaljch porosth 017 6771 |- 4735 2036 2478
6. |Dospéia zvitata a jejich skupiny 018 . . . _
6. |Jiny dicuhodoby hmotny majetek 019 . . . _
7. |Nedokondeny diouhodoby hmotny majetek 020 1963 . 1963 101
8. |Poskytnuté zslohy ne diouhodoby hmotny majetsk 021 . . i 6000
9. |Ocefiovac rozdfl k nabytému majatio (34) 022 " . R .
B. I, Diouhiodoby finan&nl majetsk (t. 24 8t 30) 023 136 . 136 136
B. L. . |Podlly - oviddand osoba 024 136 - 136 136
2. (Podily v é&stnich jednotkdch pod padstatnym viivem ozsl ) ) A __
3. |Ostatn! diouhadobé cenné papiry a podfiy 028 . . . R
4 ZapOjtky a Overy - ovigdana nebo oviddajic! oscba, 027
}Mw - - : .
5. |Jiny dlouhoduby finandn! majetek 028 . ) . ]
8. |Pofizovany diouhodoby finanini majetek 029 . . R :
7. |Poskytnuté zélohy na diouhodoby finanént majetek 030 . . . i
. ObBins aktiva 32430+ 45+58) 031 57603 |- 210 57363 56 914
C.i Zésoby | 7 f'33.a238) 032 22109 |- 150 21 859 37135
C.L 1 |Materal _ 033 1181 |- 150 1031 1900
2. |Nedokongend yroba a polotovary 034 10610 ] 0510 Y=
3. |Vgrobky '.‘ 035 10 140 - 10140 24517
4. |Mladd a ostatn! zvitata a jejich skupihy 036| . B . i
5. [2bozi N\ 037 178 . 178 o
6. [Poskynuté zalohy na z&soby 038| - . . .




Oznaten/ AKTIVA ::I": - Bizné dletnl obdobi o %
Brutto Korekce Nefto Netto
a b c 1 2 3 4
C.I |Diouhodobs pohiedsviy (.40 a2 47) 039 . . _ N
C. N 1. |Pohiedéviky 2 obchodnich vztahfy 040 - - . -
2.|Pohledavky - oviédand nebo ovisdajlof asoba 041 . . .
3. |Pohiediviy - podetatng iiv 042 . . . .
4.|Pohiedaviy za spoletniky 045! - - - -
5. |Diouhodobs poskytnusté ztiohy ou4 ] - ; .
6. | Dohadne ety aidivni o4s| - ] ] ]
7.|Jiné pohledaviy 48] . . . ]
8.|OdiaZens dafiovk pohiedivia 047 . . . .
C. Iit. Knitkodiohs pohldéviy (.40 a257) 048] 3983 |- 60 U 19583
C.in. 1.[P¢Iﬂlﬂvkylmm MBI 6720 |- 60 6660 3596
2.|Pohiedaviy - ovisdsnd nebo oviadeiict oeobe 050 9759 - 9758 13622
3. [Pohledéviy - podstatny vii os1 . - - -
4. |Pohisdéviy za spolelniky os2 - - - .
5. |Sockin! zabazpeden!  zdravotnt pojiithng 053 . . . .
8. uét - daniows poniessviy 034| 6% . 696 704
7. | Krdtkadobs poskylnuté 2oty 065 842 - a2 10
8. [Dohacind Gsty aktivni osé| 11966 - 11966 1851
9.|sind pohiaddvky 057 5000 - 5 000 -
tc. IV.  |Keitiodoby inaniri majetek (1. 50 az62) 038 s11 - su 5
C.V.  1.[Ponin 089 511 - 511 us
2.0ty v bankich 080| ] ] . ]
3. Keidkodobs cenné papiry a padiy 061 . . . i
4.|PoRzoveng kritkodobry finantnf majetek vez| . . . .
[D. Casové roziend (7.64+ 85 + 66) 03| 2 . B 2
D.l 1. [Neidady pMtich obdobi 084 20 - 20 -]
2. Kompleu nidacy pritioh obdobl oes| ] - . ]
3.|PMjmy plistich obdabl Oﬁl 3 - 3 .




r;znaéenl PASIVA i:':lz Stav v bdZném GEatnim Stav v minulém Géetnim
obdob! obdobj
@ b (] 1 2
PASIVA CELKEM (*. 68+ 89 + 122) = F. 001 57 165 213 157 836
A Viastnf kapiis) {F- 60+ 73 +80 + 63 + B7) 6| Bas 155,705
Al ZAkladnl kapitd! (f.70a272) 69' 120 395 120385
Al 1.|Z4kladnf kapital 70 120385 120 385
2.|Viastni akels a viasini obchodnl podily (-} 2 - _
3.|Zmény zékladniho kapitélu (+4) 72 _ R
Al Kepitalowé fondy (F. 74 a2 79) 7l 137 137
Al 1.|Azio 74 _ _
2.|Ostatnfl kapitdlové fondy 75 137 137
3. |Ocefiovac rozdily z pfecendni majetiu a 2évazkd (+) 78 N _
4 Ocefiovac! rozdlly z pfecendn( pfi pfemanéch obchodnich
“ lkorporacf (+)-) 77 - -
5.|Rozdfly z pfemén ohchodnich korporac! 78| _ B
6. |Rozdfly z acen&nl pfi pfem&ndich obchodnich korparact 79[ R R
AL, Fondy ze zisku (7. 81 + 82) 80 7567 7511
A, 1 .lRozarvnl fond 81 7351 7351
2.|Statutémi a estatnf fondy 82 216 160
A, IV. Vysledek hospodafeni minuifch let (f. 84 a2 88) 83L 23422 12818
A 1V. 1.|Nerozdéleny zisk minuljch let 84 23422 18818
2. |Neuhrazens zirdta minulych et (-) 85 N }
3. |Jiny vysledek hospodafenl minulych let 88 . )
V.1 \iysledek hospodafenl b¥3ného Giatnfho obdohi *+)
A VAL sskua 87 921 4854
AV.2. Rozhadnuto o zélohdch na viplatu podilu na 2isku a8 . :
B. Cizf zdroje (*. 80+ 95 + 108 + 118) 80 12689 16128
B.I. Rezervy {. 91 e 04) 90 662 B
8.1 1 .IRezervy podie zviditnfch prévnich pfedpist 01 _ i
2.|Rezorva na dichody a padobné zdvazky 92 ) )
3.|Rezarva na dail z pfijmf a3 } i
4. | Ostatni rezenvy o4 662 =
B. 1. Plouhodobé z4vazky (f. 88 a2 105) 95 6247 5 954
B. 1. 1.|Zdévazky z obehodnich vziahts 9% i
2.|Zavazky - ovisdand nebo oviddejicl osoba a7 R
3.|Zévazky - podstatng viiv o8 .
4.|2évazky ke spoleinikim 9 i
5. |Dlouhodobs pﬂh}m 100 N i
6.|Vydané dIuPI;pp!sy 10 } i
4
7. DIouhodobIJ eménky k Ghrads 102 ) )
8. [Dohadné Uty pasivnf - 103 R .
\
9.|dJing ztvazky\ 104 556 568
~
10.|OdioXeny dafiovy Zévazsk 108 5601 -




-
Oznatenf PASIVA g:ll(: Stav v bdEném GEetnim Stav v minulém Géetnim
ohdob{ obdobi
a b ] 1 2
B. Il Kratkodnbsé zévazky (F. 107 a2117) 106 5579 8373
B. lli. 1.|Zévazky z obchodnich vziaht 107 1621 4534
2.|2Avazky - oviddand nebo oviddajici osoba 108 .
3. |Zavazky - podstatny vilv 108 - .
4.|Zévazky ke spalstnikim 110 - -
5.|Zévazky k zaméstnanciim 111 607 568
6.|Zavazky za socifinf 2abezpeZsn| a zdravotnf pojistént 112 359 406
7.|Stét - dafiové zfivazky a dotace 113 501 776
8. |Kratkodobd pijaté Zilohy 114 - .
9.|Vydané divhopisy 115 -
10.|Dohadné sty pasivnl 116 2455 1876
11.|Jiné zévazky 117 36 113
B. V. ]Bankmml Gviry a vipomoci (7. 110 aZ 121) 118 201 974
B. V. 1 .'Bankovn! Gviiry diouhodobd 119| - 201
2.|Krétikodobé bankovnf Gvary 120 201 773
3. |Kréithodobé finan&n! vypomoci 121 R .
C. Casové roziitenl (. 123 a2 124) 122 92 6
C. I 1. |Vidaje pRtich obdobl 123 42 6
2.|Vimosy pfitich obdob! 124 50 R
Sestaveno dne: u GEetnl jednotky
Jo Get ]ednotkgu
23.2.2018 (P. mV‘\
Prévni forma GEetn! jednotiy Predmat podnikén! b
ZERA, a.s.
Za Miynem 1264
akciova spoleénost 686 02 Raiizkovice

I&: 83483021, DIC: C2634930+
OR: K8 BANO, odd. B, viodka <~ 3

zemadsiska Glnnost

Vypinéno programem WInFAS

.f.
J




Obchodni firma nebe
Jiny nizav Gietni jednotky
ZERA, ass.

Sidio neko bydiléts GEetni Jednotiy

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Ke dni
{v tisicich K&)

31.12.2015

Minimain{ z4vazny vitet

Informacs podie vyhidsky &.
§00/2002 Sb

Utstni Jednotka dorusf GBetn

a misto podnikéni IE1-i se od bydii&ts ::;m ?::::::;L d::ﬁé:nlm
primu 1= pfisluBnému fin. (fadu
Za Miynem 1264
89602 Ratigkovice Rok Nigsic [[e]s]
2015 12 63493021
Oznateni TEXT e SkuteZnast v Getnfm obdobi
~bEném minulém
e b c 1 2
L Tréby za prodej zboZi ot 3243 112
A. Néklady vynaloZens na prode] zbodf 02 2502 29
+ Obchodni marZe {f.01-02) 03 741 13
. WWikony (F.05+06+07) 04 58001 68656
. 1.[Trby za prodej visstnich vyrobki: a siueb 05 72343 52244
2.|Zména stavu zésob viastnl Ennost 06 -14342 16374
3.|Altivace 07 0 41
B. Vikanové spotfeba {F. 08 + 10} 08 45558 52210
1. |Spotfeba materiélu a energle 0g 27483 33304
B 2. (Sluzby 10 18085 18906
+ Phidana hodnota .03+ 04.- 08) 19 13184 16450|
C. Osobnl néklady 12 14167 15439
C. 1. |Madové ndkiady 13 10031 11088
C. 2. |Odmany Slenli org4nt: a obchodnf komporace 14 126 128
C. 3. |Ndidady na socl&inf zabezpeiani a zdravoinl pojiStant 15 3430 3684
c. 4. |Sodiint naklady 16 580 561
D. Dané a poplatky 17 727 693
E. Odpisy diouhodabého nehmatngho a hmotného majstku 18 6884 8775
. trdty z predefe diouhodobého majetiu @ materialu .20+ 29) 19 4767 5316
1. 1. |Trity z prodeje dicuhodobéhc majetky 20 1858 1408
lil. 2. {Triby z prodaje materily 2 2909 3908|
F v cena pmmmmm 75+ Py 2826 oo
F.1 Ziistathové cena prodaného diouhiotabého mejetiy 23 20 1611
F.2 Prodang materla! 24 2808 3624
G. na vu Y polaZek v provoznl oblesl a P 138 7
V 28 2741 16866
H. Ostatnl provozn! nékiady 27 1754 2078
V.  |Pfevod provoznich wnosd 28 0 0
L Plevod provoznich nékdad( 2 0 0
Provozni visledek hospodaten]
* 30 1198 6134
|if. 11-12-17-9 B418-22(+/-25)+26-274(-28)-(-26)]

/
/



Oznateni TEXT ri:;: Skute&nost v Géetnim obdobi
béiném minuiém
) b c 1 2
V1. Tr2by z prodeje eannych papini a podiil 31 0 0
J. Prodané cenné paplry a podily 32 0 1]
Vil. Wnosy z diouhodobsho finanEnfho majetky (7. 33 a2 38) 33 0 i}
viL. 1 osyzpos v nych 0o av (belnich Jednalkich pod 34 0 0
VIl 2.|V§nosy z ostatnich diouhadobyieh canngch papini a pedilt 35 0 0
VIl 3.|Wnosy z ostatnfho diouhodobsho finangniho majetku 36 0 0
Viil. Vinosy z krétkodobého finan&niho majetiu 37 0 0
K. Néklady finanéniho mejetku 38 0 0
X, Viinosy 2 plecenBni cennjch papird a derivatl 30 Q o]
L. Nékiady 2 plecenEni cennyeh papird a derfvitd 40 0 0
M. ZmEna stavu rezsiv a opravnych poloZek ve finandni oblasti (+) 4 0 0
X. Vimosové Groky 42 122 34
N. Nékiadové droky 43 42 90
Xl. Ostatnl finantnf winosy 44 0 0
0. Ostatnl finaninl naklady 45 52 B85
XM, Plavod finandnich vinost 48 0 0
P, Prevod finanénich néidadh 47 0 0
. Finan&n{ viisiedek hospodafeni [(F.31-32+33+37.38+30-40- 4 28 130
(35 41) + 42 - 43 + 44 - 45 + (48) - (47)]
Q. Dai’ z pifjmu 2a béznou Sinnost 48 308 1150
Q. 1. ~ gplatnd 50 0 848
Q.2. - odioZens 51 306 302
hid Vsledek hospodafen| za bénou Ennost (7. 30+ 48 - 49) 52 921 4854
X, MimoPadné vinosy 53 0 0
R. Mimoladné néklady 54 0 0
S. Dah z plijmil = mimolfdng Sinnostl (F. 58 + &7) 55 0 0
S.1 ~ splatng 56 0 D
S.2 - odloZens 57 0 0
. Mimot&dny visledek hospodafent (.63 - 64 - 55) 58 0 0
w. |Praved podiu na vaiedku hospodarent spolezniid () 59 0 0
e Vysiadek hospodalen! za Getnl obdobi (+/) (7. 62 + 56 - 6) 60 021 4854
et \Wsledek hospodatent pfed zdangnim 81 1227 6004
Sestaveno dne: Podplsavy
podpls m
wazael /S 4 ()
|Prévnt forma Getnf jednotiy Pledmét podnikng
akciovéd spolegnost zemidéiska Sinnost
Vypin&no programem WinFAS EaEM?'mAéfn 132-63;-

687 07 Raiflkovice

18: 62493021, p: CZ6240361

OR: K BRNOD, cud. B, viozkz 11 »




ROZVAHA v piném rozsahu

Obchodni firma nebo Minlméinl zévazng voat informa podia
Jing néizev GEotnt Jednotky o . 80012002 8, 460/2005 S,
ZERA, a3, Ke dni 31.12.2014
(v celgeh Hsfeloh K&) )
Sidio nebo bydiiSth dsetnt jednoty ml:::m o gm z::i;l:w m
@ misto podnikhni ik se od bydHEEs a2l T psSnbrn o ser
Gfadu
Za Mignem 1264
68602 RatiSkovice Rak Mésic 16O
2014 12 83483021
Oznaten AKTIVA g&“:‘ B&2né Gletni obdobf "g::g:f
Brutto Korekoe Netio Netto
b [ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 34 + 63}= F 87 004 262 848 -B5 012 167 836 _1613%7
A Pahlediiviy za upsang zakdadnt kepitst 002 0 o 0 6
B. Dlouhodoby majetek {F. 04 + 13+ 23) 003 205 852 -94 952 __ 110500 108 781
B. 1. Diowhodobf nehmotng: majstek (¥ 05 a2 12) 004 o o 0 F
B.1 1.|Zhzovact vidsje 005 0 o 0 o
2, |Nehwotnd vysledky vizkumu e vivole 008 0 0 0 )}
3./Software oo? 0 0 0 0
4,|0cenitslng préva udd 0 0 0 g
5. |Goodwilt {+)) 0Da 0 o 0 0
8.|Jing diouhodoby nehmelny majetek 010 0 o o 0
7. |Nedokondsng dioutedoby nehsmotng mejetek o1y B 0 ol 4
8, [Poskyinuté zdiohy na dioubodaby nehmotry maletek 012 ol o 0 ok
B. I Diouhodahy hmotnf majsiek . 14 a2 2) o1 205716| 54852 110764 108645
B 1, |Pezemiy 014 14826 0 14836 10
2. |Btavby 015 97626 -38003 59623 52845
3. iammhh::d hmotné movit viol a soubory hmoingch D1BJ w5 =266 . 26 -
4. |PEstitelské celky trvatfoh porostt 017 6771 -4 297 2474 2910|
5. |Dosplié zvitata a jefich skupiny 018 0 0 ol ol
6. |Jing diouhodoby hmotny majetek p18| 0 o o _0]
7. |Nedokonbany diouodohy hmotng majatek 020 101 0 10 2
8. |Poskytnuié zAlohy na diouotioby hmotng majeiek 021 $000 o 5000 534
8. |Oosfiavas! rezdilk nabylému mejetias (37 022 o o d ol
B. il Diouhodaby finanénl mejetek G 24 a230) 023 136 0 135
B.W. 4. |Podfly - ovisidans osota 024 136 a 136 2
2. |Podily v Esinich jednotkch pod podatatigm viver 028 o ol p i
3. [Ostatnf diouhodabé cennd pegiry & podlly 028 o # 3 i
o, [Z5008 kya‘;vvéry ~oviédana nebo oviédalicl nacha, pre o' j :
5. |Jinf diouhodoby finantni majotek 028 0 o o
6. |Poltzavany douhodoty firentnl mejeiok 020 o o 3 o
7. |Poskytnu zéfohy na diowhodobg finantnt mejetek 030 y ‘T p .
c. Obii#nd aktiva (. 82+ 38 + 48+ &8) a1 56974 -60 56914 52362
CL Zémoby (F. 33 a¥ 28) 032 a7 136' 0 37186 10670
Gl 1. |matenal . 033 1900 o 1900 -
2. |Nedokontens viroba o polotovary 10662 0 10 662 13982
3. |Vyrobiy v35 24517 0 24517} 4824
4. | Miad  ostatns avfata & Jejich skepiny fas| 0 5 o p
5, |zbox 037, 57 o - g
6. |Poskytnuts zélohy na zésoby 038 0 0 0 9




Oznagent AKTIVA éﬁ?.’. B&2ng detn! obdobi _ﬁﬂln_b':::h"‘["
[ Bratio Korekcs Netto " Netto |
b ¢ 1 2 3 4
C. I Dlouhiodobé pohledévky {-4Daz47) 0z 50 0 50 50
C.ll.  1.|Pohladaviy z abshodnioh vzisht 040 N 0 |
2,|Poniedviy - aviddans nabo ovisdallol osaba 041 o a ~
3,|Pohledéviy - podstatny vily 042 [ o 0 —nl
4. |Poiedivky xa spoleiniky 043 of o o 0'
§.{Diouhadobé poskytnuté zéiohy 044 50 of 5D S;I
.| Dohaing iy aktivet 5 of o o ol
7.|Jiné pohledéviey 048 0 0 0 ;I
8,|Odiedens dafiova pohisdévka 047 o g ol
C. . Krétkedobs potiedavy (. 483267 o4 19643| .60 19583 #1.150|
C. ik, 1, |[Pohledsvky z obchodrich vztahl) 048 3456 -80 3396 36 814
2. |[Pohiedéviy - avlddan nebo oviadalict osobe 050 13622 0 13622 2 630
3.|Potitedaviy - podstatng viv 951 o] o 0 9
4, [Pohladéviy za spotetntky 052, 0 of 5 i
6.[Sociinf zebezpadent & zdravotnt pofistént 063 0 0 0 ol
6. {81t - daliovs pohlediviy 054 704 0 704 8
7.|Kréifikodobd posoytnuts zélohy 055 10 g 0 703
8, |Dahadns G2ty aktiit ase 1881 0 1851 2183
9. |6 pohtsdiviy 057 ol 0 D 0
C. IV, Kréitkodaby finantnf majetek {r.50az62) 058 345 0 148 as3|
C.IV.  1.[renize 059| 245 0 145
2.|Uity v banicich oso| a 0 o 163
3, |Kritkodobs asnns papity & podily 081 0 0 0 o
4, [Pofizavany katkotaly finendnt mejetek 062 5 o o o
D. Baové rozitten) {64 +85 4+ 88) 083, 2 0 2| 184
DL 1.[Nékindy plistich abciobt 064 2 0 2 20
2, [Komplexni nékiady phiatich ohdoi 08, 0 0 o 0
3, [PTljmy piiStich abdeb) 0o [ o ¢ 58]




Oznatent PASIVA ;‘;‘; Stav v b:ibf:g:f&&emim stavvm'i;::::; fitstnim
PASIVA CELKEM (. a5+ 80 + 122) = 1, 001 67 167 836 161 327
A. Viastnl kapital {t. 58 + 73 480 + B3 + &7) 68| 151 705 147 097
Al Zékindn! kepttal {.70a272) G;F 120 385 120385
Al 1. Zékladfd kapitél 70 120385 120385
2. [Vtaginf akele 2 viastaf obehodnf podlly {) 74 o 0
3,|ZmEny éék!adnlhn kepitaiu (+/-) 70 0 0
Al Kapitélovs fondy . 74a2709) 73 137 137
A. il 1.|Aflo 74 0 ]
2. Ostatnl kepltgiovs fondy 75 137 137
3. |Ocaftovaol rozdfly 2 plecendnf majetiu a zavazkl (+-) 76 o 0
4 Ooeﬁuv:fc{[ ::;d[ly  plecsndni pil plaméndch obchodnich r :l .
s.tﬁ; z pem&n onchodnich korporact 78| 90 0
6. |Rozdfly 2 ooendnl pf plemBnésh obehodnloh korparacf 79 0 0
Al Fondy ze zisku . 81 + 82) 80 7511 7557
A LIt 1. |Rezervni fong 81 7351 72351
2. Statutémi a ostainf fondy an 160 206|
A V. Vysledek hospodalenf minuychlet (. 84 a3 85) % 18818 13027
AV, 1 .]Nammen)" sk minuijch it 84 18818 13027
2.|Neuhrazend ziréta minuijon let ) 85 0 0
3. |Itng visledel haspodalens minulych fet 86 ol 0
Ava, [ e aray T ) 87 4854 s 991
AV.2, Rozhednuto o 2éiohéch na viplatu podiil na zisky 88 0 o|
8. Clal 2dtoje . €0 + 85+ 108 + 148) 89 16 125 14 209]
B. 1. Rezervy - 91a204) a0 s 88
B. 1, 1.|Rezervy podle 2vidkinioh préavnlch pledpist a1 o o
2.|Rezsiva na dlichody a podobné zdvazky 82 of 0
3.|Rezeiva na dafi z pfimé 93 OI o
4 {Ostainl rezarvy 94 sul 888
B. 1. Diouhodobé zéivazky (f. 96 a% 108) o8 g 954' 5664
B.Ml.  1.[Zavazky 2 obohorinioh vashi o6l DI o
2.Zavazky - ovladand nebn ovidajicf asoba o7 Ol o
3. |Zéverzky - podstatng viiv 08 c a
4, |Zdvazky ke spolednlitm 20 o p
5. | Diouhodobé prijaté zsiohy 100 0 o
6. |Vydand d!uWw 101 o o
7. |Dloutiodobé smnky k hrads 102 0 o
8. |Dohadné déty pasivaf 103 0 o
8. |diné zévazky 104 568) 58p
10.|OdloZeny defiovy zévazek 105 § 588] 5084




P PASIVA o | stavy bézném i | Stav oo GEstnim
b [ 1 2
B. M. Kritkodobé zavazky (. 107 22117} 106 8373 5955
B.HI.  1.|2avezkyz obchodnich vzisht 107 2534 2386
2. (Zévezky - ovitdand nebo oviddaflel osobe 108 0 0
3. {zévazky - potstatn vilv 109 ol o
4.|Zévazky ke spoletaikim 110 ) 0
6., |Zévazky k zam¥stnanchm 111 668 924}
8. |Zévazky za eociAinl zabexpsten! é.zdravotnr Pojliteng 112 406 -
7.| St - daiiové zavazky & dotace 143 776) 689
8. |Kritkodobd pfijats zélohy 114 [ 0
9. |Vydané divhopisy 1181 [¢) 0
10. |Dohadné ity pasivnl 116 1876 1428
11. |Jiné zévaziy 117 118 63
B.IV. Bankovni tvéry a vjpomeel . 118az121) 118 974| 1702|
B.1V.  1,|Bankovn! tvdry diouhodabé 119 201 974
2. |Keitkodobé bankavnt Gvéry 120 773l 728
3, | Kritkodobs finanénf vipornodi 121 0 o
Gasovs roziisent (F. 428 a3 124) 122 sL 2
C.l 1.|Vidale pifitich obeohl 123 6 21
2. |Vinosy pistich obdobt 124 o 0
Sestaveno dne: Podpisovy ziznam statutirmihe orgénu Gtetni jednotiy
nebo podplso %o&, kterd [o Giet, jedno{kou
Z (/?
16.2.2015 * M
Privni forma G8etni jednotky Predmit podnikéni
akolova spolecnost ZemBdbisks sinnost




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obgchotini firma nebo !Wnimélnl zévazny viket
;g::ﬁ::’ ety Ke dni 31.12.2014 %m gzdle e
{v tisicich K&)
$ldlo nebe bydlikts fdetnf [ednotky UBetn! ocnotka donse! idetni
a misto podnikani I15i-4] se od bydHats mh?:mr:ﬁ:mm
pilimu 1% pHstugnmu fin, Utacy
Za Miynem 1264
62602 Ratidkovica Rok Mésic 1o
2014 12 83403021
Oznaeni TEXT o ShuteEnost v G3etnim obeob
béZném minulém
& b c 1 2
1. Triby za prode] tho¥! 01 112 183
A. Nakiady vyriaioZené na prodej zbo2! 02 89 158
+ Obohodn! marZe {£.01-02) 03 13 5
I, Vlony (. 05+ 06 + 07} 04 68656 68788
it. 1.|Triby z& prods] viasinich virebka & sluteb 08 52241 72259
2.|Zména stavis 2850 viastnf Sinnost! 06 16374 5470
3, |Aktivace 07 49 0
B. Wkonové spotfeba {r 08 + 10} o8 52210 50188
) 1. |Bpotieba materiély a energle 09 33304 33648
|B. 2, |Stuzby 10 18908 16543
+ Phdana hodnoty (. 03 + 04 - 08) H 18459 18608
c. Osobnl néldady 12 15439 165914
o8 1. [Mzdovs naklady 13 1105686 11327
C. 2. |Odminy Slend orgénii 2 obchodni Korporace 14 128 127
C. 3. |Naklady na socidinf zabezpean! a zdravoin! pojistént 15 3684 3867
C. 4 [Booiint nakiady ) 16 561 503
D. Dané a poplaty 17 603 977
E. Odplsy diouhadiobého nehmotnsho & hmotného majstka 18 8775 o]
i, [Zby 2 prodeje diouhodobého mejetky & mataridh: (£ 20 + 21) 19 5318 401
NI, 1. [Tezby 2 prodefe dlouhodobého mejeticu 2 1408 218
Ill. 2, |Trédy z prodele materialu 21 3008 3852
E. ;.'g]stn cena . oul m amatendll 1. 23 + 2 5235 o
F.4 Zlstatkovd cena prodanshoe dicuhcdobého majeliu 25 1811 0
F.2 Prodeng materét 24 36824 3%6
G. meﬂw v provoznl obiast @ N P e
IV, |Ostatnf provozni vinosy 28 16866 17404
H. Ostatn! provozn! nékiady 27 2678 2194
V.  |Prevod provoznich vnost 28 0 o
l. Prevod provoznioh nékladd 20 0 0
. Provozn! vysledek hospodsfan! % §134 ot
F, 11-12-17-18+10-22-(+/-28)+ 28-27+ (-28).(-20}]

—— e ————.



Cislo

Qznatenl TEXT Pk SkuteZnost v G¥etnim obdobi
béiném minuiem
a b c 1 2
V. Trby z predeje cennyoh papird & podld 31 ]

J Prodané cenné paplry a podlly 3z 4] 0
Vil Vynosy z dlovhodobého finanéniho majetky {f. 33 a2 3q) a3 0 65
vil. 1. Wn:;yzpodﬂﬁ v oviadanyich caobach a v (tetnich [ednoikach pod a4 0 65
Vi, 2.Vynosy z ostatnich diouhodabjich cennych paplel & padit as 0 o
Vit .| Vynosy z ostatntho dlouhodobého finenéniho majetiu 36 o} 0
Vil Vinosy 2 keéitkedobsho finannfho majetky 37 +] 0

K. Néiiady finanéntho majetiu 38 0 0
X Viynosy z plecenénf cennych papirl a derivall 89 o 0

L. Niskiady 2 precenénl cennfch papird a derivéll 40 0 0

M. Zrm¥na etavu rezerv a opravnych poloZek vs finanénl oblasti (¥} 41 ¢ 0}
X. Vimnosova droky 42 34 62

IN. Nékladové Groky - 43 es 122
X, Ostatn{ finenini vinosy 44 a 1

Q. Qstatn! finaninf néklady 48 85 78
XH. Prevod finanénfoh vimost 48 o

P. Pfevod finantnfoh naklad( 47 0 0

- Finantnl visiedek hospodaten! [ 8142+ 33 +37.2384 35 .40 48 130 72
(+- A1)+ 4243 + 44 - 45 + (-46) - {47

Q. Dafs z pifimu za ba#nou dinnost 49 1160 761

Q1. ~ aplaind 50 848 477

Q2. - adlofeng 51 302 264
i \Vysledek hospodafont za baZnou Sinnost {F. 30 + 48 - 49) 52 4854 £091

XUk Mimofadné vinosy 63 0 0

R [Mimotadné nakiady 54 0 ¢

s Dad z pijmii z mimolédng Snnostl {58+ 57) B8 0 0

8.1 - splatnd 58 0 o

8.2 - odloZené 87 0 0

* Mimofédny vysledek hospodafeny (t. 63 - 64 - 55) 88 0 0

W, Pfevod podily na vyistadku hospodafent spolenfkt (+5) ] 0 0
i Visledek hospodafent 2a G8ainl obdebl (+4) {f. 52 + 68 - 6g) 80 4854 5091
aese Vysledek hospodafent pfed zdansnfm 61 6004 8752

Sestuveno dne:

18.2.2018
Prival forma GSet jednotky
akelové spoletnost zemBdélska Sihnost

Vypingno programem WinFAS




ROZVAHA v piném rozsahu

Obchodni firma nebo Minimdinl zavazny vydet Informaci podle
Jiny nézev titetni jednotky vyhlasky &. 500/2002 Sb, 469/2008 Sb,
ZERA, a.s. Ke dnl 31.12.2013
{v tisicich K&) ]
Sidio nebo hydli$té Getnl Jednotky Utetni jednotka doruél ddetnl zévérku
a misto podnikini & e od bydlIsts soutasné s dorugenim dafiovéhe pliznant
za dafl z pfjmu 1x plielusnéme finanénimu
Gfadu
Za Miynem 1264
69602 Ratiskovice Rok Mésic 10
2013 12 63493021
Oznadeni AKTIVA i’i‘:::l B#Zné uZetni obdobl Mg:;i:f'
Brutto Korekece Netto Netto
b [ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (1. 02 +03 + 31 + 83) =F. €7 001 251 172 -89 845 161 327 166 235
A. Pohledévky za upsany zakladn! kapitél 002 0 0 0 0
B. Dlouhadoby majetek (F.04 +13 + 23) 003 198 517 -89 736 108 781 103 184
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek (.05 8212) 004 0 0 0 0
B. I 1,|ZAzovac! vydaje 005 ] 0 0 0
2, |Nehmotné vysladky vyzkumu a vyvoje 006 0 0 0 0
3.|Software 007 0 0 0 0
4.|Ocenltelna préva 008 0 0 0 0
5. |Goodwlll (+/-) 009 [ 0 0 0
6. |Jiny diouhodoby nehmotny majatek 010 0 4] 0 0
7. |Nedokondeny diouhodaby nehmotny majetek o1 0 0 ¢ 0
8. |Poskyinuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
B. L Dlouhodoky hmotrny majetek (. 14 az 22) 013 198 381 -89 736 108 645 103 112
B. Il 1. |Pozemky 014 10 668 0 10 668 9124
2. |Stavby 016 97 739 -36 384 62 345 84 800
3. |Samostatné movité v3ci & soubary movitych vaci 018 77 334 -50 481 26 853 25385
4. |Péstiteiské celky trvalych porostl 017 8771 -3 861 2910 3347
5. |Dospsia zvifata & Jeflch skupiny 018 0 0 ¢ 0
6. |Jiny diouhodoby hmotny mafetek o1s| 0 o 0 )
7. |Nedokonéeny dlouhedoby hmetny majstek 020 522 0 6522 458
8. |Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek 021 5 347 0 5 347 0
9. |Ocafiovad rozdil k nabytému majetku (+-) 022 0 o 0 0
B. Il Diouhodoby finandni majetek {i. 24 aZ 80) 023 136 0 136 72
B.1ll. 1. |Podily - oviidand osoba 024 136 0 136 72
2. |Podily v GEatnich jednotkéch pod podstatnym viivem 025] 1] 0 0 Q
3. %l_’ﬂi dlouhodobé cenné papiry a podily 026 0 0 4] 0
4, ya::‘:y - aviddand nebo oviddajlct osoba, 027 0 0 0 0
5. |Jiny diouhodoby finandni majetek 028 0 0 0 0
6. |Pofizovany diouhodoby finanéni majetek 020 0 0 0 0
7. |Poskytnuté z&lohy na diouhodoby finanénl majetek 030 0 0 0 0
C. ObiZna akdiva (K. 32 + 39 + 48 + E8) 031 52 471 109 52 362 62 920
c. Zésoby {I. 33 a2 38) 032 20 670 0 20 670 25 667
C.l 1. |Materl4l 033 1864 0 1864 1421
2. |Nedokonéena vyroba & polotovary 034 13 982 0 13 982 15 353
3. |vyrobky 035 4 824 0 4 824 8 893
4. |Miada a osiatni zvifala a jelich skupiny D38 0 0 0 0
5, [Zbod 037 4] 0 0 D
6. |Poskytnuté zélohy na zAsoby 038 0 0 0 0




Oznateni AKTIVA g‘:ﬁ" B&2né uttni obdobl Winulé .
Brutto Korekce Netto Netto
a b [4 1 2 3 4
C. . Diouhodobé pohledavky {F. 40 a2 47) 038 50 ¢ 50 50
C. . 1.|Pohledavky z obehodnich vziahl 040 0 0 0 0
2. |Pohledévky - oviddané nebo oviads|lci vscba 041 0 0 0 0
3.|Pohledavky - podstatny vilv 042 0 0 0 0
4, sP:rTie:‘r;Ika za spoledniky, &leny druZstva a za Uéastnlky 043 0 0 0 0
5. |Dlouhodobé poskytnuté zélchy 044 §0 0 50 50
6.|Dohadné tiéty aktivnf 045 0 0 0 0
7.|Jiné pohledévky 048 0 0 0 0
8.|CdloZens datiova pohledévka 047 0 0 0 a
C. i, Krétkodobé pohledavky (. 40 8 57) 048 39268 -109 31159 35 631
C.lll.  1.|Pohledévky z obchodnich vztahi: 049 16 923 -109 16814 9765
2. |Pohledévky - oviadans nebo oviddajici osoba 050 2830 0 2 630 7 591
3,|Pohledavky - podstatny vilv 051 ¢ 0 0 (1]
4 ::rr:ll;::lvky za spoletniky, Eleny druZstva a za (Eastnlky 052 0 0 0 0
5. |Socléin zabezpedeni & zdravotn| pojistén 053 0 0 0 0
6.|Stét ~ dafiové pohledéviky 054 8 829 0 8829 737
7. |Krétkodobé poskytnuté zalohy 055 703 Y 703 604
8.|Dohadné tEty aktivn 058 2183 0 2183 2094
9.|Jiné pohiedévky 057 0 0 0 14 840
C.IV. Krétkodoby finanénf majetek (f. 60 at 62) 058 483 0 483 13572
C.lV. 1.|Penize 059 290 0 290 187
2.|O&ty v bankéch 080 193 o 193 1385
3.|Kratkodobé cenné papliry a podily 061 0 0 0 0
4, |Pofizovany krétkodoby finantnt majetek 062 0 0 0 0
D. Casové rozliden {F. 84 + 85 + 6B) 063 184 0 184 131
D. L 1.|Naklady pttich obdobf 064 20 0 29 16
2. |Kemplexni naklady pitétich obadbi 085 0 0 0 0
3. |Priimy pifstich cbdobl 066 156 0 165 115




Cislo

Oznateni PASIVA Fiku Stav v béZném Uteinim Stav v minulém adetnim
obdobi obdobi
b c 1 2

PASIVA CELKEM {t.68+88+118) = 1. 001 067 161 327 166 235
A. Viastni kapitai {f. 89 + 73 479 + 82 + B5) 068 147 097 141 308
Al Zakladni kapital (F. 70 82 72) 068 120 385 120 385
Al 1.|Z4kladn! kapital 070 120 385 120 385
2. |Viastni akele a viastni obshodnf podily (<) o7 0 0
3.|Zmény zékadniho kapitély (+/) 072 0 Q0
Al Kapitalové fondy (F. 74 a2 78) 073 137 137
A 1.|Emienl &2lo 074 0 0
2.|Ostatni kapltdlovs fondy 078 137 1387
3. |Oceftovad! rozdily z piesendni majetku a zévazkd (+/-) 078 0 0
4-. mﬁovac! rozdtly z precen&ni pii pfem&nach spolenosti 077 0 0
%.| Rozdily z pferndn spoletnostl 078 0 )
8.|Rozdlty z ocendnf pfi pfeméndch spoletnosli 079 0 4]
AL :l::;r:nai :?ndy, nedéiitaing fond & ostatni fondy ze zlisku 080 75857 7503
Al 1.|Zakonny rezervni fond / Nedgliteiny fond 081 7 351 7 244
2.|Statutérni a ostatni fondy 082 206 259
A. IV, Vysiedek hospodeafeni minulych let (. 83 +84) 083 13 027 17 149
A.IV.  1.|NerozdSleny zisk minulych let 084 13 027 11 149
2.|Neuhrazena zirata minuiych let (-) 085 0 0
3. |Jing vysiedek hospodafeni minulych lat 088 0 0

\ysladek hospodafeni bdného Géetntho obdobi (+-} (i
AV 01-69-73-78-82-86~119) = 1. 60 vikaz ziskll a ztrét 087 5991 2134

v plném rozsahu

B. Cizl zdroje {F. 87 + 92+ 103 + 115) 088 14 209 24 904
B. 1, Rezervy (. 88 aZ 1) 089 888 903
B. 1. 1, |Rezervy podie zviéitnich pravnich pledplsi 080 1] 0
2. |Rezerva na diichody a podobné zévazky 091 0 0
3. |Rezerva na dah.z piijmi 092 0 0
4,|Ostatni rezervy 093 888 803
B. . Dlouhodobé 2évazky (f. 83 aZ 102) 094 5 664 5392
B. . 4.|24vazky z obehodnich vztahl 095 0 0
2. |zavazky - oviadané nebo oviddalicl osoba 084 0 0
3.|Z4vazky - podstatny viiv 097 0 0
4. ::r:a;k; e spoletnikiim, Senfim druZstva a Géastalkim 008 0 0
§.|Dlouhadabé ptijaté zélohy 0es v 0
6. |vydané diuhoplsy 100 G 0
7. |Dlouhodob# sménky k dhradé 104 ¥ 0
8.|Dohadné éty pasivni 102 0 0
9,Jiné zdvezky 103 580 582
10.|OdloZeny daftovy zévazek 104 5084 4 800




Oznatent PASIVA gi:;: Stav v béZném udetnim Stav v minulém Géetnim
ohdobl obdobf
a b c 1 2

B. . Kratkodohé zavazky (f. 104 a2 114) 108 5955 15 585
8. 1l 1.|24vazky z obchodnich vzizh{ 108 2266 4 569
2. |Zavazky - ovladana nebo oviddajici osoba 107 0 0
3.|Z4vazky - podstatny viv 108 o 0

4 Zavazky ke spoletnfklim, Sleniim druzstva e k dGastnlkim 100
sdrugeni B 30
5.|ZAvazky k zamésinanclm 110 924 533
6. |zavazky za socialnf zabezpeten! a zdravotn! pojisténi 111 585 322
7.|Stat - dafiové zdvazky a dotace 112 669 206
8. |Krétkodobs pifjaté zélchy 113 0 2
9.|Vydané diuhopisy 14 0 0
10.|Dohadné adty pasivnl 118 1428 1770
11.|JIné zavazky 116 83 8153
B. IV. Bankovn tvéry a vypomaci (. 116 a2 118) 117 1702 3024
B.IV. 1.|Bankovni tvéry diouhodobé 118 o974 1702
2. |Kratkodobé bankovnf dvéry 118 798 1322
3. |Kratkodobé finanéni vypomocl 120 0 0
C. Gasové rozlideni {f. 120 a 121) 121 P 23
C.1 1.|Vydaje plistich obdobi 122 21 23
2.|\ynosy plistich obdobl 123 0 0

Sestaveno dne:

27.2.2014

PodplsowWénu ke notky
nebo pod Iicm] z&znam fyzické os7 kte el jed

lo- Yoo

Pravni forma Géetni jednotky

akciova spoletnost

PFedmét podnikani

zemédélstvl

Vyplngno programem WinFAS



VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo
jiny nazev Géetni Jednotky

Miniméini zévazny vyéet
informac! podie vyhlidéky &.
500/2002 Sb

ZERA, a.s. Ke dni 31.12.2013
{v tisicich K¢&) )
Sidio nebo bydlisté ticetni jednotky Usin! Jednotka doruf aeetni
a misto podnikani 1ii-li se od bydIigts :i;zvfk:h?::::g:,:i::ﬁmm
pliimu 1= pifsluEnému fin, Ufadu
Za Mlynem 1264
69602 Ratiskovice Rok Mé&slc 1o
2013 12 63493021
Oznateni TEXT g‘::"l Skute&nost v GEetnim obdobi
béZném minulém
a b ¢ 1 2
. Triby za prodej zbozi 01 163 249
A. Né&klady wnaloZené na prodej zbo2! 02 158 249
+ QObchodnl marze (. 01-02) 03 5 0
I Vykony (. 05 + 06 + 07) 04 66 789 61 647
I} 4. | Triby za prode] viastnich vyrobki a siuZeb 05 72 259 56 503
2.|Zmina stavu zdsob viastnl ginnost! 08 -5 470 5144
3. |Aktivace 07 0 0
B. Viykonovd spotieba (F. 08 + 10) 08 50 188 49 560
1. |Spotfeba materidlu & energle 09 33 645 32839
B. 2. [Sluzby 10 16 543 16 721
+ Pfidand hodnota (F. 03 + 04 - 08) 11 16 606 12 087
C. Oscbnf néklady 12 15914 15 595
C. 1, |Mzdové nékiaty 13 11 327 10 981
C. 2. |0dmeny lend orgénd a spoleSnosti dru2stva 14 127 246
C. 3. |Néklady na sociéin zabezpeéen! a zdravotnf pojiEténi 15 3 867 3848
C. 4, |Soclalnl naklady 18 893 510/
D. Dané a poplatky 17 977 1101
E. Odplsy diouhotobého nehmotnsho a hmotnéha majetku 18 8 694 9152
1. triby z prodeje diouhodebého majetku a materiglu (7. 20 + 21) 19 4071 4017
11, 1. [Trzby z prodeje diouhodobého majetku 20 218 62
Hl. 2. |Triby z prodeje materiélu 21 3852 3055
E .;.L:]Etatkwé cena prodaného dloUhodobeno majetku a materali (. 28+ | oo 3500 3798
F.1 Z(istatkova cena prodaného diouhodobého majetku 23 0 18
F.2 Prodany materisl 24 3590 3778
G. Zmena stavu reierv a opr::n;"ch ’::EIIOSI-(\V provozn! oblasti & 25 412 1229
V. Ostatni provozni vynosy 26 17 404 24 582
H. Ostatn! provoznl nékiady 27 2194 9 961
V.  |Preved provoznlch vynosi 28 0 [V}
L Pheved provoznich néldadd 28 0 0
. Provozni vysledek hospodaren! 2 8824 448
. 11-12-17-18+419-22-(+/-25)+26-27+ (-28)-(-29)}




27.2.2014

Oznatent TEXT :'::"(‘l’] Skutenost v titetnim obdobl
béiném minulém

a b [ 1 2
Vi, Triby z prodeje cennych papiri a podiit 3 Q 14 872
J. Prodané cenné papiry a podfly 32 0 11 907
VII. Vynosy z dleuhedobého finanéniho majetku (F. 33 a% 38) a3 65 0
vIL 1. W::t:ym z’:?:;l[\?a‘:n oviddanych osobéch a v uEetnich jednotkach p 34 65 0
VIl.  2.|vynosy z ostatnich diowhedobych cennych papirh a podilt 35 0 Q
Vil.  8.|Vynosy z ostainlhe diouhedobého finantniho majetku 36 0 1]
VHI \ynosy z krétkcdobéhe finanénfho majelku a7 0 0
K. Néklady finanéniho majetku 38 0 0
IX. Vynosy z pfecendni cennych papirl a derivétd 39 [ 0
L. Néklady z pfecanéni cennych paplrt a derivéti 40 0 [
M. Zména sievu rezerv & opravnych poloZek ve finanéni oblasti (+/) 4 0 0
X Vynosové droky 42 82 34
N. Nékladové troky 43 122 250
X, Ostainl finanén! vynosy 44 1 0
0, Ostatnl finan&ni nékiady 45 78 83
Xil. Pieved finanénich vynest 46 0 o
P. Pravod finan&nich naklad{ 47 0 0
* f:f:f;i?:lﬁ?ﬁ?zam " E: 73); -82+334+37-38+3940- @ 72 2 666
Q. Dafi z phijmu za béZnou Einnost 48 761 384
Q1. - splatnd 50 477 0
Q.2 - odloZend 61 284 384
hid Vysledek hospodateni za béZnou &innost (F. 30 + 48 - 49) 52 5991 2134
Xl MImolédné vinosy 53 [1] 0
R. Mimofédné nékiady 64 0 1]
S. Daf 2 pFim{ z mimofadné Einnost {f. 56 + 57) 55 0 0
S.1 - splainé 58 0 0
8.2 - odioZend 57 0 [1]
* Mimoigdny vysledek hospodafen! (F. 53 - 54 - &) 68 0 0
W. Pevod podilu na vysledku hospodafeni spoleinikl (+/-) 8o 0 0
bkt Vysledek hospodaienl za GSetni obdobi (+/-) {r. 62 + 58 - 69) 60 5991 2134
b Viysledek hospodafen( pfed zdanénim 81 6752 2 518

Sestaveno dne:

Podpis: z&znamstatutarnfho ni] notk
podpisgvy-zazn; fyzlcké osi“ {7

Pravnl forma agetni jednotky
akelova spoleénost

Predmét podnikﬁni

zemidblstvi

Vypinéno programem WInFAS




ROZVAHA v piném rozsahu

Obchodni firma nebo Minimaini zévazng wiéat informaci podle
jiny nizev Zetni jednotky vyhisbky &, 50D/2002 Sb, 469/2008 Sb.
ZERA, a.s. Ke dnl 31.12.2012
(v tislcich K&) )
Sidio nebo bydi&té GEetni jednotky Utetni fednotka dorul delni svirku
a misto podnikani 1510 se od bydHsts soufasné s doroZenim dabovéhe plznani
za dai z pifjmu 1= phislSnému finantnlmy
Gfagdu
Za Miyriemm 1264
60602 Ratiskovice Rok Masle 8]
2012 12 63493@21
ozmatant AKTIVA g‘;‘; B32né GZetnl obdobi M_:J‘;‘;i;ﬁ'
Brotie Korekce Netto Netfo
a b © 1 2 3 4
ARTIVA CELKEM (1. 02 4 03 +. 31 +.63) = F. 67 00 247651 | -81415 166235 168666
A Pg)_\!'edévlgyzg upsany z3kisdnl kapital 002 0 0 1] : 0
B. Dlouhodoby.mafetek 4F:04 + 134 23) 003 184194 -81010 103184 122187
B. 1. | bioufiedoti nelmotny majetek (7. 0§ 2% 12) 004 0 0 0 0
B.L 1; |2Azovaci vdege 005 0 0 0 0
2.|Nshmolné vysiedky vizkumu 8 vitoje 008 Y 0 g 0
3. |Software o7 Y] 0 0 o]
4.|Oceniteing préva 008 0 0 [ 0
5, | Goodwat (+1) g 0 ] d| 0
6. |Jing cliouhodoby nstimotny majolsk 010 0 0 0 0
7. |Nedokonteny douhadoby nehmoiny majetek 1231 D [+ 0 0};
8. |Poskytauté 28iohy nia dlouhotfoby nehmotn§ mafetek 012 0 0 0 0
B. I Diouhodoby hmotny majetel 1. 14 82 22) 013 18128 -81010 103112 110180
B. 1. 1. |Pozsmiy 014 9124 0 9124 8261
2. |stavby 18 97739 -32939 64800 68125
3. |Samostataé movité vict & soubory. movityel vict 018 70032 -44647 25385 20904
4, [Pasttelsks calky bvaljch porosti 017 6771 3424 3347 3765
6. |Ouspblé zvifata ajefich skuping 01e o 1] 0 4]
&, |ding dinuhodoby tmolny majetek o1g 0 ¢ 0 0
7. |Medéxondeiy disshodoby-hmotng majatek 020/ 456 0 458 4
8. [Poskylnutd z&lohy ra diouhstioby himotny majetek 02t 0 0 0 110
9. |Oeefiovaci rozdil k nabytému majetku (+5) 022 4} 0 [} 0
a. . Diouhodoly finantni majstek {F. 24 a£ 30) 023 2 0 72 11878
B.IL. 1. |Podily - oviéifand osota v2s 72 0 72 1
2. |Podily v Gésnich jednotkéch pod podstainym vivem 025 0 Q 0 24
3, |Gitatni Slouhodels cenné paplry a podily 028)| 0 0 0 11683
a. P{‘n;ik[: a !S:::’v-aﬂadana-neho oviadafici osoba, 02y 0 o 0 o
8. |diny diouhodols finsndnl majetek 028 1] 4] Q 0
8. |Polizovany diouhardaby firanéni majetek 028 0 0 o o}
7. |Poskyinuté zéiohy na diouhodoby finangai majelck 030 0 0 0 ol
C. ObéZné sktiva (£.32 + 30 + 48 + 58) 031 53326 -406 62820 46445
G.1 Zasoby (. 33 a2 38) 02 25667 0 25667 21204
[V 8 1. |Matendt 033 1421 4] 1421 2076
2. |Nedokongens vircba a poiblovary 034 16363 4] 15363 11856
3. [Virabiky 035 8893 0 8693 6655
4, [Migdit u 08114 zviats & jejich Skupiry 038 ¢ 0 0 580
5. |Zootl o7 o 0 0 27
6. |Poskytnulé zdlohy ns ségoby 035 0 0 8 0




Oznatent AKTIVA 2’:,1?, BiZné GEtni obdobl Mg‘b“c"i;’f-
Brutto Korekce Netto Netto
b G 1 2 3 4
.. Dicuhodabé pohledavky & 40 22 47) 03 50 o 50 1050
C. . 1.|Pohledavky z obchodnich vztahi 040 ¢ q o ]
2.|Pohladévky - oviadans nebo aviddsjlct osobn o4t 0 0 b 0
3| Pohlediviey - podstatny vliv 042). 0 0 0 0
4 :‘::j!ze::‘vky z8 spoletnlky, Sleny drudsiva 2 2a dtastniky 043 o 0 0 0
§. |Dlouhodobé poskyinuté:zslohy 044 50 0 50 1050
6.|Dohadna atty akiivat 045 ¢ 0 0 0
7. |Jiné pohledavky 048| 0 0 0 0
8.{Cdlozena dafiovd pohledévia 047 0 ¢ 0 o
C. . Krétkodobé pohledévky {f: 49 a2 67) 048 36037 -408 35631, 18245
C. . 1.|Pohtedavkyzobchtidnich vztahil 049 10171 406 9765 13311
2.|Pahledavky - ovisdana risbo oviddajlel osoba 050 7591{ ] 7504 0
3. |Pahladavky - poostatny viv 054 0 0 0 o
a. ::mkyza spoledniky, Eleny drulsiva & 2a GEaslnlky 052 0 o 0 0
5.|Socilni zabezpetent & 2dwavotnl pojitant 053 0 0 0 0
6 St - dafiove poristihy 054 77| 0 737 1051
7. |Kratkodobé poskyinuie 2élohy 055 604 I Lt 604 478
8. |Dohadog vty alival 058 2004 0 2084 4080
9, [Jine pohtedavky 057 14840 0 14840 325|
C v, Kralkodobi finanéni majefek {f.50 52 62) 058 1672| 0 16572 4048
C.V.  1.|penize oss| 187 0 17, 148
2.| Gty y bankath. 050, 1305/ 0 1385 4787
3. |Kratkadobé cerné papiry = podily a1 of 0 0 o
4, |Porizovang keétkodolsy finandni majetek .‘062 0 0 0 0
Gasové rozlisent {£.64 + 65 + 66} 063 131 o 131 54
Dot 1. |Néitady pitstizh obdobt 064 16 0 16 18
2. |Komplexni n&kiady piistich chadtbi D65 0 0 0 0
3. |Pimy pristich abdobl 086 115 0 115 35




Cialo

Oznateni PASIVA Fédku Stavv béiném‘aéetn?m Stav vminulém Ggetnim
’ obdebi ohdobi
a b c 1 2
PASIVA CELKEM {f.88 486 + 118} = . 001 87| 166235 168666
A, Viastni kaphal (7. 59 + 73 +79 4 82 + B5} 068 141308 139202
Al Zaivsdni apital 702 72) 069 120385 120385
Al 1.|2akiadni kaphah o070 120385 120385
2. |Viasini akefe a viastni obchodni podily (-) o7t 0 0
3.|Zmeny zdltadaitio kapRals (+1-} 072 0 0
Al |Kapitalové fondy (. 4 a2 78) 073 137 137
Al 14Emisnj atio 074 ¢ D
2. |Ostatni kapildlové fondy 075 137 137
3:{Ocetiovaef sordlly z precenen! majetku a zévazks (+-) 078 o 0
4 gtlzgﬁcvam rozdily zplecenéni pil preméndch spoletnostl o7 o 0
§.[Rozdily z pfemén spotegnosil 078 o 0
AL gﬂaieml fondly, nedzlitefng fond a ostalni fondy Ze zisku (7. b78 7503 7288
A. Il 1.|28%enny rezervnt fond f Nedélitein fond 080 7244 6878
2;|Stalutérnt & ostai fonty 081 259 288
AV, |Vysiedek hospodateni maich let (1. 65 + 64) 082 11148} 6086
AV, 1. |Nerozdaleny aisk minulych et 683 1149 6086
2.{Nsuhrazend zrata minulfch iet (- 084 . Oh 0
Vysledek hospodareni téznéhn I-I.“t}etnlho otlobi (+1-) (T

A V. 01-88-73- 78~ 82- 86 -118) ={. 50.vjkaz 2lsk( a 214l v 085 2134 5328

piném rozsahy )
B. Qizi zdroje {I.B7 + 82 + 103 4 115) 086 24904 20432
B . Rezervy {f. 88 a2 81) OBy 203 484
B.1. 1.|Rezervy podie zviatnich prévnich predpisis i 0 484
2.|Rezerva na diichody a podobné zdvazky oas 0 0
3,1Reze=va ra daib z.plEmb 0an, 0 1]
4, |Ostatni rezervy 081 803 0
B, H. Diouhodobs zavazky {F. 83 a2 102) 092 5392 13104
B. L. 1.|2évazky z obchodnich vetahb. 0g3 0 0
2. Zavaxky - ovistana nebo oviddelichosobu b9a o 8085
3.|24vazky - podsiainy viiv 085 3] 0
4, igrv:izek:l ke spatednlkiim, Sealm drutstva & tiasinikin 008 a o
5.{Blouhodobé piijaié zilohy 097 0 0
6.Vydané dluhoplsy 098 4] 0
7. |Diouhodobé smenky K dhvacé 099 of U
8. |Dohadne d&ly pasivas 106 [ 4}
9, [Jiné zévazky 104 592 593
10. |Qdlozeny dafovy zdvazek 102 4800 4415




Cller

Oznatert PASIVA o

Stavvbsinémifetnim | Stavy minutém ketniim
) obdebl; © .ohdobf:

a b - ) 2.
B.M,  |Ketkodobs zévazky (- 10408 114 atgl 15585 Byt

Bulll.  1.|2avaskyz tbenodnich vetahts 6] ass6l 7154

Si3aRE fekio ovlAdalict osuba 188f ‘ o

< podslgtng il | mef ol 50
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Obchodni firma nabo

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Minimslni zdvazny xpéet

Jing nézev GSetnf jednotky informact podle wyhiasky ¢.
ZERA, a.s. Ke dni 31422092 RS
(v tisicich K&)
Sidlo nebo bydlistd (igetnf jednotky Utetnijednotka qom_ﬁ Getni
a misto podnikani fi8i-1i se od-bydlists ::\ﬁ'm] i":,?,,f;‘:, ;igr;‘l{:m‘m
phijmu 1= pislutnémi Gn. Otadu
Za Miynem 1264
69602 Ratigkovice Rok Misic ico
2012 12 63493021
Oznaten TEXT 2':"(3 Skutegnost v tisetniin obdobi
béiném tainulém
a b C 1 2
I ‘ Triby 2 pmdej zbodt o1 249 (4]
A, Neklady vynaloZené na pradej zboft 02 249 14
+ Ubchedni marze {t. 0t -02) 03 0 14
il Vykony _ . 05 + 08.+ 07) 04 61647 74950
It .| TiZby za prote] viasinich vjrobkl 2 sluzeb D5 58503 7‘.!8.45
2, |Zmena stavu zasob: viastaf Snnosl 06 5144 30o7
3,|Aktvace o7 Q 8
B. Vikanové spotfeba (i. 09+ 10) Y 49560 54983
B. 1. [Spotieba materislu a energie 09 32839 41704
B 2. |slizby 10 16721 18270
+ Plidana-hodnota (1. 03 + 04 - 08 1 12087 14853
C. Osobai naklady " 12, 15595 14085
C. 1. |Mzdove néklady 13 10981 10523
GC. 2, Odn;_aqf ;]en_ﬂ_qrgéﬁi_fn_g qul_eénogu dnustva 14 246 414
C. 3. |Noady nasocidinl zabezpetant adravoint pojiiEnt 15 3848 as73
C. 4. |Socidlnt néklady 16 510 475
D. Dang a poplatky 17 1101 1323
E. ’;;_qlp\syqluuhodobého rehmoingho.a heotného majetky 18 8152 8214
M. |i2by.2 prodele clouhiodobbho mejetkn & mateddly (1,20 + Z3) 18 4017/ 1677
tH, 1. |Triby 2 prodeje dloubodobsho majetky 20 62| 46
fit, 2. |Teiby z prodeje materiaiy- 23 3855 1631
E i ;:f;tamm cen pradantho dlouhodabehn majeliu 8 maleam ¢. 23 + 22 3706 o
F. 1 Zhstatkovd cena prodanéhe diouhodohého majetku 23 18 0
F.2 Prodang material 4 3778 642
- ménz staves rezerv aopraviiych pf?.{?ﬁv provozal oblasti 2 25 1298 prs
v, Ostatni ptovozni vynosy 26 24582 18955
H. Ostatni gtovozni niklady 27 9961 3288
V.  |Plevod provoznich vinosd s o 0
i Pteved provoznich nakladd 28 0 0
. Provozn! vysledek hospodafent . Aad a0a
{t. 1412471 B+ 1022+ 25)+26-27 +{-28)(-25))




Oziiateif TEXT

E-§ b

Cislty-
Fadku

Skutetnost y iEetniny ohidobt

b¥Zném
1

minuisn
2,

Vi. Triby 2 prode}e cenngelipapind g;poaill‘s

14872

J. Pwﬂm& waring Mbw-a padlty

15667,

i, antniho majethy (7, 33.a%36)

&
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Pfiloha &. 3

PfedbéZné financni vykazy (rozvaha a vykaz ziskG a ztrat) spole¢nosti ZERA, a.s. k 28.2.2017



ZERA

AKTIVA v tis. KE

B. Il
B. II.

B. Ill.
B. NI,

2.1
2.2

i\Ji—-‘j\lO\(.n-thl-l

~N N

w w
v NRPR W e

AKTIVA CELKEM
Pohledavky za upsany zakladni kapital
Dlouhodoby majetek

| Dlouhodoby nehmotny majetek

‘Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Ocemtelna prava

Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnute zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonceny
dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zilohy na dlouhodoby nehmotny majetek
NedokonZeny dlouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodaby hmotny majetek

| Pozemky a stavby

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory
Ocenovam rozdil k nabytému majetku

Dospéld zvirata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonceny
dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zdlohy na dlouhodoby hmotny majetek
Nedokoncenv diouhodoby hmotny majetek
Dlouhodoby finanéni majetek

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

Zapujcky a uvéry - ovlddana nebo ovladajici osoba
Podily - podstatny vliv

Zapujcky a Gvéry - podstatny vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
Zépdjcky a avéry - ostatni

Ostatnf dlouhodeby finanéni majetek

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby finanéni majetek
ObéZna aktiva

Zasoby

Material

Nedokoncena vyroba a polotovary

VVyrobky a zbozn

Vyrobky

Zbozi

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny
Poskytnuté zélohy na zésoby
Pohledévky

177 996

104 715

OO COo oo

0
0

0

104 715
74168
26 959
47 208
28816

(=l = 3o B o]

1732

[y
~
w
N O

OO0 00000 OoOo

73 557
19055
1434
15 066
2536
2151
404

54 339



ZERA

AKTIVA v tis. K&

C.I.

C. .
c.m.

C.Iv.
cv.

1.1
1.2
13
1.4
15
15.1
1.5.2
153
1.5.4
2

2.1
2.2
23
2.4/
2.4.1
2.4.2
243
2.4.4
245
246

[y

(Y

[y

w

Dilouhodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahi
Pohledévky - ovladana nebo ovlddajici osoba
Pohledéavky - podstatny vliv

OdloZena dariové pohledavka
Pohledavky ostatm

Pohledavky za spolecnl’ky

Dlouhodobé poskytnuté zélohy
Dohadné ¢ty aktivni

Jiné pohledavky

Krétkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahi
Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba
Pohledavky podstatny vliv
Pohledévky ost_th[

Pohledavky za spolecniky

SocidIni zabezpeteni a zdravotni pojisténi
Stat - danové pohledévky

Kratkodobé poskytnuté zalohy
Dohadné ¢ty aktivni

Jiné pohledavky

Kratkodoby F nancm majetek

Podily - ovlddana nebo ovladajlci osoba
Ostatni kratkodoby finanéni majetek
Penezm prostredky

Pendsni prostfedky v pokladné

Penézni prostredky na lictech

Easove rozllsenl

Naklady pFl’§t|ch obdobi

Komplexni naklady pfiStich obdobi
PFijmy pfFistich obdobi

54 326
3139
37918

13265

876

2686
9700

162
162

-276
-276




ZERA

PASIVA v tis. K¢ 28/02/2017

PASIVA CELKEM 177 996

A Viastnf | kapité—l 160 030
Al Zakladni kapitdl 120 385
Al 1| Zakladni kapital 120385
2 | Vlastni podily (-) 0

3 Zmeny zakladniho kapitalu 0

Al | Azno a kapltalove fondy 137
All 1 A2|o_ o 0
2| Kapitalové fondy 137

2.1 | Ostatni kapitalové fondy 137

2.2 | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 0

2.3 | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 0

2.4 | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 0

25 Rozdl'ly z ocenéni pii pfeménéch obchodnich korporaci (+/-) 0

Al Fondy ze z‘|§»k«u . 7 589
All. 1| Ostatni rezervni fondy 7351
2 | Statutarni a ostatnl fondy R 238

ALV, Vysledek hospodarenl mmulych Iet (+/ ) 30821
AlV, 1| Nerozdéleny zisk minulych let 3082i
2 | Neuhrazena ztrata minulych let (-) 0

3 | Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 0

AV. Wsledek hospodareni béZného tGcetniho obdobi (+/ -) 1098

A VI Rozhodnuto o zalohové wplaté podilu na zisku (-) S

B+C Cizi zdroje 17 966
B | Rezervy 660
B 1| Rezerva na dichody a podobné zévazky 0
2 | Rezerva na da z pfijma 0

3 | Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpisi 0

4 Ostatnl rezervy 660

c Zavazky 17 306
Gl Dlouhodohé zavazky 4 246
cl 1| Vydane dluhopisy 0
1.1 | Vyménitelné dluhopisy 0

1.2 | Ostatni diuhopisy 0

2 | Zavazky k tvérovym institucim 0

3 | Dlouhodobé pfijaté zdlohy 0

4 | Zavazky z obchodnich vztahi 0

5 | Dlouhodobé sménky k thradé 0

6 | Zavazky - ovladané nebo ovladajici osoba 0

7 | Zavazky - podstatny vliv 0

8 | OdloZeny dariovy zavazek 4246

9 Zév_azky ostatni 0

9.1 | Zavazky ke spoleénikiim 0

9.2 | Dohadné Uty pasivni 0

9.3 Jlne zavazky 0

cli. Kratkodobé zavazky 13 060
ci, 1| vydané diuhopisy 0




ZERA

PASIVA v tis. K& 28/02/2017

1.1 | Vymeénitelné dluhopisy 0
1.2 | Ostatni dluhopisy 0
2 | Zavazky k Gvérovym institucim 0

3 | Kratkodobé piijaté zélohy 0
4 | Zévazky z obchodnich vztaht 3855

5 | Kratkodobé sménky k Ghradé 0

6 | Zavazky - ovladana nebo ovlddajici osoba 0

7 | Zavazky - podstatny vliv 0
8 | Zdvazky ostatni 9206
8.1 | Zavazky ke spole&nikiim 0
8.2 | Kratkodobé finanéni vypomoci 0
8.3 | Zavazky k zaméstnanciim 536
8.4 | Zavazky ze socidlniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 361
8.5 | Stét - danové zdvazky a dotace 883
8.6 | Dohadné ucty pasivni 7 408
8.7 | Jiné zavazky 18
D. &asové rozliSeni 0
1 | Vydaje pristich obdobi 0

2 | Vynosy pfistich obdobi 0




ZERA

VWKAZ ZISKU A ZTRAT v tis. K&

I Trzby z prodeje vyrobka a siuzeb 38514
. _Triby za prodej zboZi - B 654
A  Vykonovd spotfeba oo 8510
A. 1 | Naklady vynaloZené na prodané zboii 528
A. 2 | Spotieba materidlu a energie 1672
A. 3 | Sluzby 6311
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 25863
C | Aktivace (-) -62
+ Obchodni marze A 126
+ Pfidand hodnota 4857
b. | Osobni naklady = 2178
D. 1| Mzdové naklady 1561
D. | 2 Nékj ,_g,_y na secidin{ zabezpedent, zdravotni po;zggm 3 og_tﬂg_t_n«lvu,algggy g 617
D. | 2.1 | Naklady na socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 533
D. |2.2| Ostatni ndklady - 84
E Upra\La hodnot v prevozni ablastl 1736
E. | 1| Upravy hodnet diouhg nehmeotného a hi majetk 1736
E. |1.1| Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trvalé 1736
E. | 1.2 | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 0
E. 2 | Uprava hodnot zésob 0
E. | 3|Uprava hodnot pohledavek - - - - 0
. Ostatni provezni vynosy 2243
It 1| Triby z prodaného dlouhodobého majetku 21
mn 2 | Triby z prodaného materialu 305
n. 3 | Jiné provozni vynosy - ) 1917
F. | | Ostatnf provozn/ néklady 2068
F. 1| Zastatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 0
F. 2 | Zistatkova cena prodaného materialu 289
F. 3 | Dané a poplatky 293
F. 4 | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady piistich obdobi 0
F. 5 | Jiné provozni naklady 1487
* PROVOZNi VYSLEDEK HOSPODARENI (+/-) 1117
v. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0
IV. | 1] Vynosy z podilli - oviadand nebo ovladajici esoba 0
1.1 | Vynosy z podilii - oviddand nebo oviddajici osoba 0

1.2 | Triby z prodeje cennych papird a podili oviddand nebo oviddajici osoba o 0

V.| 2|Qstatnivynosyzpedld 0
2.1 | Vynosy z ostatnich podili 0

2.2 | Triby z prodeje cennyich papira a ostatnich podilii 0

G. Néklady vynaloZené na prodané podily . 0
V. | Vingsy z estatnthe dlouhodehého finangniho majetky 0
V. 1 | Vynosy z ostatniho dlouhodobého f‘nancmho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba 0
V. 2 | Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 0
H. | Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0
& Vynosové droky 2 podobné vyngsy 7
VI. 1| Vynosové droky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovlddajici osoba 7
V. 2 | Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 0
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 0




Ostatni finanéni vynosy

Ostatni finanéni naklady
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Data o odvétvi z finanéni databaze AMADEUS
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Ptiloha €. 5

Ocenéni nemovitého majetku spole¢nosti ZERA, a.s.



OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU SPOLECNOSTI

Stanoveni obvyklé ceny nemovitého majetku je zpracovano jako nedilna soucast znaleckého
posudku o visi pfiméfeného vypoFadani mensinovym akcionaiiim spolenosti ZERA, a.s.
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1. PREDMET OCENENI]

Jednotlivé zemédélské aredly Spole¢nosti jsou situovany v obcich Ratitkovice, Milotice a
Vacenovice, ve v okrese Hodonin, Jihomoravsky kraj. Spole¢nost dale vlastni zemédélské pozemky
O vyméfe cca 210 ha umisténé vobcich Dubfiany, Hysly, Kostelec, Kyjov, Milotice, Petrov,
Ratiskovice, Rohatec, Skalka, Skoronice, Sudoméfice, Svatobofice-Mistiin, Vacenovice, Vracov a
Viesovice, vie v okrese Hodonin, Jihomoravsky kraj.

NiZe je uvedena specifikace ocefiovanych nemovitych véci (pozemki a staveb tvoficich Jjednotlivé
zemédéliské aredly) vnévaznosti na evidenci katastru nemovitosti. Specifikace Jjednotlivych
zeméd@lskych pozemki byla pfevzata z evidence Spolegnosti a z diivodu jejiho velkého rozsahu
zde neni uvadéna (je uloZena v archivu znaleckého tstavu).

1.1. Nemovité véci v obci RatiSkovice, k.. RatiSkovice, LV &. 2825
Pozemky

d Parcela __ Vyméra [m?] ~_Druh pozemku | 1 Zpisob vyugiti

1 2304/18 S L 39 | ostatni plocha | manipulaéni plocha |
2304/25 _ 79| ostatni plocha manipulaéni p_log -
2304/26 ) | 1| ostatni plocha manipulaéni plocha |
| 2306/10 ) ‘ 67 ostatni plocha ostatni komunikace ]
‘2307710 4 31 zastavéndplocha | T
2307/11 ] 53 | zastavénd plocha - -

| 2307/13 - | 131 | zastavénd plocha | )
2307/16 L 173 | zastavéna plocha | __ R
2307/22 | 164|zastavéniplocha | ) Ny
| 2307/24 o | 13| zastavénaplocha | N
2307/28 - . 325 | ostatni plocha | jiné plocha -

| 2307729 290 | ostatni plocha |jind plocha

12307/30 88 |ostatni plocha | jina plocha -

1 2307/31 | 84 | ostatni plocha | jina plocha -

!_2_301/3_2 _ 154 ostatni plocha Jiné plocha

2307/33 - 47 |ostatniplocha | jind plocha

2307/34 ] 47 | ostatni plocha jin plocha ]
| 2307/35 _ ‘ 35 | ostatni plocha jina plocha |
2307/38 22 | ostatni plocha | jina plocha _ ‘
2307/39 - | 60 ' ostatni plocha jina plocha

2307/46 | 54 | ostatni plocha | jina plocha .
2307/47 _ | 97 I ostatni plocha jina plocha

|2307/48 | SA|ostatniplocha |jindplocha |
2307/49 ) 1 61 | ostatni plocha | jina plocha - ‘
1 2307/50 L . 6l ostatniplocha | jindplocha B

2307/51 ] | 31 | ostatni plocha | jin4 plocha o
2807/52 | 101 | ostatni plocha | jind plocha

2307/74 - ) | 110 ornéplda |

2307/75 - | 69 | o puida B i

2307/81 | 12 | orné piida
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Parcela

i ..,,______,_w SO

' Vymera [m ]

| 2307/82
2307/83

2307/84 |
| 2307/85 - ]
12307/86
| 2307/87 |
2307/88 _
 2307/89 ] |
12307/90
| 2307/91
|2307/92 |
2307/94

2307/95

2307/96 .
| 2307/97 - |
2307/98
‘2307/107 - |
2307108
2307/109
 2307/110
' 2307/111
| 2307/112 _
2307/113 [
2307/114 _ B
| 2307/115 }
2307/116 1
2307117 1

12307/118
12307/119
2307/120
2307/121
2307/122
2307/123
2307/124
|2307/125
| 2307/126
| 2307/127 _ _
| 2307/138 |
1 2308/2 |
| 2309/1
12309/3

_ _23_1_7 soucasti pozemku je stavba
2319; soucasti pozemku je stavba
2320; soucasti pozemku je stavba
2322; soutsti pozemku je stavba

Druh po‘zemkuw

Zpisob vyui_itf

_4 | ostatni plocha
21 | ostatni plocha
22 | ostatni plocha

8 | ostatni plocha

19 } ostatni plocha

1| ostatni plocha

15 ostatni plocha

9 | ostatni plocha

46 | ostatni plocha

14 | ostatni plocha

4 | ostatni plocha
11 | ostatni plocha
28 | ostatni plocha

19 ostatni plocha

| jiné plocha

|jind plocha

jind plocha

‘ jina aplocha
| jiné plocha

| jiné plocha

__|Jind plocha

_|Jind plocha

Jiné plocha

| jiné plocha
jiné plocha
| jind plocha

| jina plocha

Jinaplocha

10 | ostatni plocha
22 | ostatni plocha

_ Jind plocha

jina plocha

19 | ostatni plocha
47 | ostatni plocha
15 | ostatni plocha

9 ostatniplocha

22 ostatni plocha

9 | ostatni plocha

Jlna plocha

_62 __ostatnl plocha

19 | ostatni plocha

102 | ostatni plocha
3 | ostatni plocha

12| ostatni plocha

44 | ostatni plocha

120 | ostatni plocha
2 | ostatni plocha
6 | ostatni plocha
100 | ostatni plocha

93 | ostatni plocha

14 | ostatni plocha

Jma plocha
|jina plocha

|jind plocha

jind plocha

Jina plocha
|jina plocha
Jind plocha
jind plocha
| jiné plocha

__E)llostatm’ pIocha__;
37 | ostatni plocha

jina plocha

jing plocha
jind plocha

| jina plocha

|Jiné plocha
_|jinaplocha
jiné plocha
| jin plocha

Jiné plocha

31 | ostatni plocha
3 | ostatni plocha

11 | zastavéna plocha

184
165
755 |
786
999

955

640

zastavéna plocha.

zastavéna plocha
zastavénd plocha
zastavéna plocha
zastavéna plocha

zastavéna plocha

jina plocha

| zastavénd plocha |

jina plocha
__|Jiné plocha
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Parcela

__ Vyméra[m’] | Druh pozemku

(232472
| 2324/4

| 2324/5; soucAsti boie_rlku je stavba i

2324/9
2324/10
| 2324/36
2324/70
2324/78
2324/79
| 2324/80
| 2324/81
2324/82
2324/83
| 2324/86
1 2324/90
2345/5
2345/12

2425/1; soucasti poz;nEjtﬁa\@a _

| 242572

242877

2428/8
| 24289
| 2429/22
2429/23
2429/24

| 2432/1
243272

| 2432/3
243277
2432/8
2432/10
2432/12
2432/14
2432/15

2432/17
1 2432/18
| 2432/20
2432/82

2432/%6

12432/98
2432/154

2432/164
2432/165
2432/166

2432/16

| 2432/83; soucasti po_z;'n_ku_j_é stavba

14 037 | ostatni plocha

529

Zpiisob vyusiti

30 | ostatni plocha
88
893

3 | zastavén4 plocha
1228

zastavéna plocha

zastavéna plocha

__:jir'\é plocha.

667 | zastavéna plocha

10 534 | ostatni plocha
13 969 | ostatni plocha

41 | ostatni plocha

44 ostatni plocha

34 | ostatni plocha

_| manipulacni plocha

I
|

| manipula¢ni plocha

| manipulaéni plocha
- manipulacni plocha

manipulaéni plocha
manipulaéni plocha

47 ' ostatni plocha
ostatni plocha

| ostatni plocha
zastavéna plocha

| manipulacni plocha

_| manipulaéni plocha

42 | ostatni plocha
5 | ostatni plocha

 ostatni komunikace

ostatni komunikace

233 | zastavéna plocha
804 | ostatni plocha

| manipulacni plocha

1831 ostatni plocha | jiné plocha -

274 | ostatni plocha Jindplocha
306 | ostatni plocha Jind plocha
1043 ostatni plocha | manipulacni plocha

282 | ostatni plocha manipulaéni plocha_
361 | ostatni plocha | manipulacni plocha _

27 | ornd plda | - _

109 | ostatni plocha | manipulagni plocha

192 | ostatni plocha
237 | zastavénd plocha
187 | ostatniplocha
675 zastavéna plocha

471 | ostatni plocha
449 | ostatni plocha

|lind plocha
Jind plocha

jina plocha

manipulacni plocha

362 | ostatni plocha
477 | ostatni plocha

manipulaéni plocha
manipulacni plocha

436 | ostatni plocha
168 | ostatni plocha
394 | ostatni plocha
ostatni plocha

734
779
88
146
31

44
80

zastavénd plocha
zastavéna plocha
ostatni plocha

ostatni plocha
ostatni plocha

zastavéna plocha

ostatni plocha

manipulacni plocha
| manipulacni plocha
manipulacni plocha
jindplocha

| manipulacni plocha

| jina plocha

jind plocha
Jina plocha

| jiné plocha

Strana 4



=

I ___Parcela _ Vyméra [m? __ Druh pozemku '  Zpasob vyuZiti
| 2432/167 99 | ostatni plocha ljin_é pk;_cT\;_w-m“—_‘ o
2432/169 B | 41 | ostatniplocha  |jind plocha
2432/170 | 34 | ostatni plocha | jiné plocha )
2432/171 ) | 9 | ostatni plocha | jin plocha
2432/172 ' 517 | zastavénd plocha -
(2432175 B | 110 | ostatniplocha | jin4 plocha
2432/176 _ B 92 |ostatniplocha  |jinaplocha
24321177 109 ostatniplocha | jind plocha
2432/179 B B 85 | ostatni plocha | jin4 plocha -
| 2432/180 751 | ostatni plocha jin plocha
2432/181 - | 736 | ostatni plocha | jind plgﬂ
2432/182 | 576 ostatniplocha | jinaplocha |
2432/183 . 86 ostatniplocha | jin4 plocha
| 2432/185 - | 608 | zastavéna plocha __1_ - - N
| 2432/188 - 132 ostatni plocha | Jind plocha B
2432/189 B - 80| ostatni plocha Jind plocha -
| 2432/190 B 81 ostatniplocha | jindplocha
2432195 | 138 omapida | ]
2432/196 ] L 884 omépida |
(24327198 - ‘ 110 omépida -
| 2432/199 | 207 | omé piida s
24327200 | 573 | orné pida B i}
2432/201 183 | orné puda | -
2432/203 - | 175 | omné pada B
2432/204 ) . 1062|omé4 pida | -
13649/5 o | 659 ostatniplocha | neplodnipida
' 3649/6 1 553 |ostatniplocha | ostatni komunikace
3649/7 - w - 109 | ostatni plocha | neplodné plda ) |
365072 - Al 6 763 | ostatni plocha | Jind plocha o N ‘
3650/3; soucésti pozemku je stavba | 175 | zastavéné plocha |

3650/4; soucasti pozemku je stavba
3650/5; soucasti pozemku je stavba
3650/6; soudasti pozemku je stavba
| 3650/7; soucasti pozemku je stavba
| 3650/8; soucasti pozemku je stavba

zastavéna plocha
| zastavéna plocha

zastavénd plocha
zastavéna plocha

| 3650/9; soudasti pozemku je stavba |
| 3650/10; soucasti pozemku je stavba |
I 3650/11; soucasti pozemku je stavba I

| 3650/12; souasti pozemku je stavba ' !
| 3650/13 | | 4999
3650714 | | 602
3650/15 - 357
3650/16 3167
EZ 26
‘ 3650/18 | 603
| 3650/19; soutésti pozemku je stavba | 1276

zastavéna plocha

 zastavénd plocha

zastavéna plocha
zastavénd plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ost.vodni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatnf plocha
zastavénd plocha

| manipula¢ni plocha
| ostatni komunikace
| vodni nadrz uméla
 ostatni komunikace
| ostatni komunikace
jina plocha
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N Parcela

]_ Vyméra [m?] T Druh pozemku :T

Zpusob vyuZiti

f 3650/20

1 3650/21
3650/22
13650723

1 3650/24
3650/25 -

3650/28; soucasti pozemku je stavba

625 | ostatni plocha
1903 | ostatni plocha
, 95 | ostatni plocha
| 56 omépuda
! 2768 orndplida
' 248 :_gsfca_’mi__glocha

29 | zastavéna plocha

| jing plocha

| ostatni komunikace

ostatni | komunikace

| ostatni komunikace

| ostatni komunikace

| ostatni komunikace

ostatni komunikace

| 3650/30; soucasti pozemku je stavba j_ 107 | zastavéna plocha
| 3650/32 | 3187 jomaplda
3651/2 - 296 | ostatni plocha
1365173 ] 823 ostatni plocha
1365174 44 | orné plda
3651/5 50 | ostatni plocha
3651/9 ] _ 66 | ostatni plocha
65118 . 250 ostatni plocha
13652/2 - ] 189 | ostatni plocha
3653/2 991 omapida
1 3653/3 o 491 oméplda
3653/4 45 | orna plida

3653/5; .s.o-uéé_sti pozemku je_stavba

3653/7

3653/6; soucasti pozemku je stavba

1 119 zastavénd plocha
1 614 | zastavéna plocha

60| zastavéna plocha

3653/8; soudésti pozemku je stavba
3653/9; soucasti pozemku je stavba

3653/10
13653/11
3653/13
| 3653/61

Stavby
i Cast obce, €. budovy

ostatni komunikace__
| ostatni komunikﬁ
 ostatni komunikace

100 | zastavéna plocha
55 | zastavéna plocha
3284 | orné plida
134 | orna pada
~ 5008 | orna pada
2344 | orna plda

Zptisob vyusiti

|_ bez Ip/le
 bez &p/ce
bez {p/ce
 bez cp/ce
bez ¢ép/ce
bez Cp/ce
bez ¢p/ce

bez cp/ce

bez ép/le
bez &pfte.
bez ¢p/ce

bez ¢p/ce

zem.stav

| prim.obj _

| zem.stav

zem.stav
zem.stav
zem.stav

zem.stav

zem.stav

| zem.stav
| zem.stav

zem.stav

| 2:3650/10

Na parcele

22322
2-2484/3,LV 1249
2-3650/3
2-3650/9
2-3650/8
2-3650/7
| 2-3650/11
| 2-2432/7 _
| 2-2432/184, LV 1594
|2-2432/185
2:3653/6
| 2-2432/83
| 2-2432/10
| 2-2432/191, LV 1636
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Cast obce, &. bu(i;vy

bez ¢p/le

_' bez {p/ce

 bez &p/te
'bez {p/ie

| bez &p/ie
bez ¢p/le
bez {p/le
bez cp/te
‘bezipsie
 bez Ep/te
| bez {p/Ce

bez ép/ce

bez ¢p/ce
bez ¢p/ce
bez ¢p/e
bez ép/ée
 bez {p/le
' bez ¢p/ie
 bez ¢p/ce
bez &p/le
bez ép/ée
bez ¢p/e

bez ¢p/le

bez ¢p/ce

| Ratiskovice, ¢.p. 589

‘ Ratiskovice, ¢.p. 1264
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| Zplisob vyuZiti , Na parcele
. - B ] 2-2432/11, LV 2486 -
e 223072
|zemstay ~12-3653/5 )
|zemstav | 2-2308/2 o _
| zem.stav B 2-2324/10
zemstav 1 2-2324/9 B -
| zemsstav - | 2-2324/5 - i
_lzem.stav - - 2-2324/4 -
_| zem.stav o 22317 - =
I zemstav 2-2319 - - o
zem.stav - | 22320
zemsav 2365019
| (2-2307/5,LV117
obévyb __@ 2o
| 2-2307/23, LV 3606
1 o 223024
 obéwyb 236505
| oblvyb - | 2-3650/6 -
obéwyb 2365074 o
| obdvyb - 2-2316 -
tech.vyb | 2-3650/12 B
techwyb | 2-3650728
[gardt 2365030 |
st | 2:3653/7 |
nast. EREETT )
jind st . | 2:3653/9 -
_jiné st Fosi s SN —
- 2208
2-2432/9% B
obtvyb 2-2432/97, LV 1636
- | 2-2430/98 )
jind st. 22324090 -
zemstav 22051
22307/2,1V 3606
2-2307/10 N
adminis. ECE/ S — —_
2230713
2-2307/14,lV117 B
| 2-2307716




1.2.

Pozemky
| Parcela

| Yy_méra [m2]

Nemovité véci v obci Milotice, k.4. Milotice u Kyjova, LV &. 2168

Druh pozemku

994
1002

! st.449/5£-§ouéésti pqzimkﬁwj—é stavba |
 5t.860/2; soucasti pozemku je stavba |

| 5t.863/2 | 552 |
'it.1181; souéésti_ pozemk_u je stavba 13

zastavéna plocha
| zastavénd plocha
zastavéna plocha

st.1182/2; soulasti pozemku je

zastavéna plocha

ostatni plocha
ostatni plocha

| zastavéna plocha

Zplsob vyusiti

.
-

|
Lrnanipulac“:ni plocha
| manipulaéni plocha

stavba ) | E
2280/7 i 2381
12280/8 ) | 1244
| 2280/9 450
| 2280/10 - 278
| 2280/11 — 20
| 2280/12 B (- 1
2280713 ) | 104
 2280/14 — 302
| 2280/15 B 327 |
| 2280716 B ] 124
228017 I 7
12280/18 | 67
|2280/19 B . 113
| 2280/20 271
12280721 - 232
| 2280/22 108 |
| 2280/23 S i 66
| 2280/24 o 1919
| 2280/25 ) | 308
| 2280/26 83
\28_0/27 - ! 106
| 2280/28 B | 71
| 2280/55 f 70
2280/57 N o 305
2280/58 253
| 2280/59 - 1 3
| 2280/98 | 127
2280/99 — .2
| 22807101 27
22807102 2
| 2280/103 105
| 2280/147 477
| 2280/149 _ 40
3985 S 116
13986 . 23
4048 10
4049 23

ostatni plocha
ostatni plocha

| . v s
| manipulaéni plocha

manipulacni plocha

ostatni plocha
ostatni plocha

ostatni plocha

_' ostatni plocha
ostat plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

‘ manipulacni plocha
manipulacni plocha

manipulani plocha
| manipulaéni plosha-
| manipulacni plocha
| manipulaéni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

_ gstatni plocha |

manipulaéni plocha
| manipulacni plocha
| manipulacni plocha

_|_ manipulaéni plocha

| manipulaéni plocha

“manipulaéni plocha
manipuladni plocha
manipulaéni plocha

ostatni plocha

483 | ostatni plocha

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

| ostatni plocha

| ostatni plocha
| ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatn plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

| ostatni plocha

| manipulacni plocha

| . . -
| manipulaéni plocha

| manipulaéni plocha
| manipulaéni plocha

manipulacni plocha
manipulaéni plocha
| manipuladni plocha

manipulacni plocha

| manipulacni plocha

| manipulaéni plocha

| manipulaéni plocha
| manipulacni plocha
. manipulacni plocha
Jind plocha

jind plocha

| jina plocha

| jina plocha

- manipulacni plocha

| manipulacni plocha
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Stavby ,
Cast obce, €. budovy

Zpiisob vyugiti

bez ¢p/ce

‘;z ép/ée

:. bez ¢p/ce
| bez ép/ce
| bez ¢p/ce

bez {p/Ce

1.3.
Rozemky,

|
| zem.stav

zem.stav

| zem.sta

| zem.stav
| zem.stav

_[ zem.stav ]

_[1-1181

| 1-44972

Na parcele

| 1-864/2, LV 10001 |

| 1-864/3, LV 2589 |
|1-864/4, LV 1093

| 1-863/1, LV 2712 ‘
|1-863/2 -

| 1-1182/2

1-860/2

Nemovité véci v obci Vacenovice, k.i. Vacenovice u Kyjova, LV & 2063

Parcela

_ Vyméra [mzl_ Druh ;;ozemku

177
182

| 183/3

183/5

190/8; soucasti pozemku je stavba

T87/_6_; so_u_éﬁ -p-)-ozemku je_s_tavb_a

14 | zastavéné plocha .
9 | zastavéna plocha
337 | zastavéna plocha
616 | zastavéna plocha
871 | zastavéna plocha

508 | zastavéna plocha

T
T

 191/3; soudasti pozemku je stavba
192/2
19373

1935
193/14
194/1
1042
119473 -
| 200/7; soucasti pozemku je stavba
| 200/8; soutésti pozemku je stavba

‘ 200/11; soudasti pozemku je stavba
200/14; soucasti pozemku je stavba

200/16
20017
1200/18
200719
200/20
200/21
200/22
200/23

440 | zastavéna plocha

I Zpisob vyuZiti
| zborfenité -
zbofenizts

[
!

336 | zastavéna plocha
633 | zastavéna plocha

1410 | zastavéna piocha
39| zastavéna plocha
4 | zastavéné plocha

~ 50 | zastavéna plocha

_ 39 | zastavén4 plocha
’ 22 | zastavéna plocha

‘ - 23 | zastavéna plocha
M 145 | zastavéna plocha
| 2 | zastavéna plocha
282 | ostatni plocha
730 | ostatni plocha
| 149 | ostatni plocha
- : 715 | ostatni plocha |
| 167 | ostatni plocha
J 161 | ostatni plocha
| 617 ' ostatni plocha
~ 213 | ostatni plocha

200724
200/25
200/26
| 200/32

181 | ostatni plocha
58] ostatni plocha
448 | ostatni plocha

113 | ostatni plocha

manipulaéni plocha 3
| manipulacni plocha

manipula¢ni plocha
manipulacni plocha
| manipulaéni plocha
| manipulacni plocha
| manipulani plocha

__ manipulaéni plocha '

- manipulacni plocha

_manipulacni plocha

| manipulaéni plocha ]
manipulacni plocha
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Parcela

S

_[ V)’(rhéra [mz]__f Druh pdzemk_g »

1200733
| 200/34
200/35
200/36
200/37
200/38
200739
| 200/40
200/41
200742
200/43
| 200/44
200/45
200/46
200/47
200/48
200749
1200/50
200/51
| 200/52
200/53
| 200/54
200755
1200/56
1 200/57
200/58
200/59
200/60
200/61
200/62
200/63
200/64
| 200/65
200/66
1 200/68

200/69

200770
| 200/72
200775
200/78
200/79
200/82
200/83
200/87
200/88

344
289
225 | ostatni plocha
211 | ostatni plocha
335 | ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

ostatni plocha

314
112

93 | ostatni plocha

219 | ostatni plocha

333 | ostatni plocha

511 | ostatni plocha

926

139
192

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

317
579

ostatni plocha

Zpusob Y&uiiti

| manipulacni plocha

' manipulaéni plocha

| manipulatni plocha
. manipulacni plocha

manipulacni plocha

 manipulanf plocha

_ manipula¢ni plocha
manipulani plocha

- manipulaéni plocha

| manipulaéni plocha
manipulacni plocha

212

170 |
98

ostatni plocha
ostatni plocha

354
552

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

423
323

186 | ostatni plocha
216 | ostatni plocha
475 | ostatni plocha

311 | ostatni plocha

1

162 | ostatni plocha
194 | ostatni plocha

22 | ostatni plocha
498_;_<&tni plocha
338 | ostatni plocha
;62 ostatni plocha
939 | ostatni plocha
611 | ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

510
177

_| manipulacni plocha
manipula¢ni plocha

manipulacni plocha

manipula¢ni plocha

ostatni plocha

| manipulaéni plocha
manipulaéni plocha

| manipulaéni plocha

| manipulacni plocha

| manipulaéni plocha
| manipulaéni plocha
manipulaéni plocha

manipulacni plocha

| manipulacni plocha

-manipulatni plocha

| manipulaéni plocha

| manipulacni plocha

| manipulaéni plocha

manipulacni plocha
| manipulacni plocha

manipula¢ni plocha

manipulaéni plocha

manipula¢ni plocha

— 1

manipula¢ni plocha |

| manipulaéni plocha
manipulaéni plocha

1200
1071

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

331
84
150
118
204
103

172

| manipulacni plocha

_ | manipulacni plocha

 manipulaéni plocha

| manipulaéni plocha

_| manipulacni plocha

' manipula¢ni plocha
| menipulaéni plocha

 manipula¢ni plocha
manipulacni plocha
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200/91
1 200/95
| 200/96
' 200/99
200/100
2007103
| 200/104
| 200/107
200/108

200/109

Stavby

bez ¢p/ce

bezép/te

| bez Cp/Ce

bezip/te

bez {p/ce

bez ¢p/ce
bez ép/te.
bez ¢p/ce
| bez Cp/le

Parcela \ ! Vyméra [m?] : Druh pozemku Zpisob vyuzZiti
- 107 | ostatni plocha | manipulacni plocha
B 183 | ostatni plocha | manipulacni plocha
82 | ostatni plocha  manipulacni plocha
173 | ostatni plocha _| manipula¢ni plocha
) 118 ostatni plocha | manipulacni plocha
1 131 | ostatni plocha | manipulaéni plocha
95 | ostatni plocha | manipulacni plocha
o N - 118 | ostatni plocha | manipulacni plocha o
. ] 687 | ostatni plocha manipulacni plocha
- | 662 | ostatni plocha | manipulani plocha
- . l - 46 | ostatni plocha ' manipulani plocha
Cast obce, & budovy Zpiisob vyuiti o Na parcele
[ e P T
zem.stav 3183/_4, Lv SLQ _
B 12-183/5 |
- | zem.stav - 1 2-200/11 ____
- | zemsstav 2-200/8
- _|zemstav | 2-200/7
21933
2-193/4,LV 829
zem.stav 2-193/5
| - 219314
o | - 2-192/1, 1V 829
| zem.stav B 21922 B
) lzemstav B 1219173
- | zemstav 21908
) ) - zemstav 1 2-187/6
-  techwyb | 2-200/14

 bez &p/ie
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2. OCENENI
2.1. Sprava Ratiskovice

2.1.1. Popis

Ocefiované nemovité véci se nachazeji v obci RatiSkovice a jsou zapsané na LV & 2825 pro k..
Ratiskovice, okres Hodonin. Celkova uZitng plocha vyuZitelnych budov v aredlu &ni 1931 m%
celkova vyméra pozemki ocenénych v ramci areélu ¢&ini 3646 m?.

Obec Ratidkovice patfi do okresu Hodonin a néleZ pod Jihomoravsky kraj. Pfisluinou obci s
rozsifenou plsobnosti je rovnéZ okresni mésto Hodonin. Obec Ratidkovice se rozklads asi devét
kilometrd severné od Hodonina. Uzemi této stfedné velké obce trvale obyvé asi 4000 obyvatel.
Obec je vzdalena pfiblizné 6 km od slovenskych hranic.

s v

Aredl spravniho stfediska je umistén v zapadni ¢asti obce Ratigkovice, za okrajem zastavéné obytné
¢asti obce, pfi ulici Za Mlynem. Pozemky v jsou rovinaté, bez oploceni. Casti ocefovanych budov
Jsou umistény na pozemcich ciziho vlastnika. Je provedeno napojeni na vegkeré inZenyrské sité —
obecni vodovod, kanalizaci, plynovod a el. energii. Pfijezd je po mistni komunikaci.

Spravni stfedisko sestdvd z administrativni budovy a objektu stravovani. Oba objekty jsou
propojeny nadzemnim spojovacim krékem. Kbudovam dale nalezi parkoviété a obsiuzné
komunikace z betonovych panell. Administrativni budova je pfevazné vyuZivana viastnikem jako

vr v

sidlo spolecnosti, mensi ¢ast budovy je pronajata. Objekt stravovéni je dlouhodobé bez vyuZiti,

Obr. - Sprdva RatiSkovice - vyfez kat. mapy s ortofotem a vyznacenim pozemk( ve viastnictvi Spolecnosti

L1 ] e

b
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Administrativni budova je samostatné stojici objekt s obdélnikovym pudorysem. Jedna se o
tfipodlazni budovu se dvéma nadzemnimi podlaZimi, podsklepenim a plochou stfechou. V 1.NP a
2.NP se nachazeji kancelafské prostory se zazemim, v suterénu je vydejna stravy s jidelnou (24
mist), plynové kotelna, archiv a 3 pokoje pro brigadniky.

Konstrukéné se jedna o zdény objekt s bfizolitovou omitkou. Stfecha je ploché4 s ziviénou krytinou.
Okna a vstupni dvefe jsou izola¢ni plastova, vnitini dvefe dfevéné typoveé. Schody " jsou
Zelezobetonové s povrchem z PVC. Povrchy podlah dle GéelG mistnosti — pievazné keramicka
dlazba a PVC, v kancelafich pfevazné koberce. Vytapéni objektu je plynové z kotelny umist&né
v LPP.

Podle dostupnych informaci byl objekt kolaudovén v letech 1982 aZ 1983. Stavebné technicky stav

£ vr

Je dobry a odpovida pfiméiené stafi a pravidelné Gdrzbé.

Objekt stravovani je samostatné stojici objekt s obdélnikovym pldorysem. Budova je v drovni
2.NP propojena nadzemnim krc¢kem se sousedni administrativni budovou. Jedna se o tfipodlazni
nepodskiepenou budovu s plochou stfechou. V 1.NP se nachazi prostory byvalé vyvarovny, ve 2.NP
je kuchyné a ve 3.NP ubytovna pro pracovniky a brigadniky. Objekt je dlouhodobé nevyuzivany,
média jsou odpojena, Gdrzba se neprovéadi.

Nosna konstrukce objektu je montovana tyfova s cihelnymi vyzdivkami a boletickymi panely v
arovni 2NP a 3.NP. Faséda v drovni 1.NP je biizolitovd omitka s kabfincovym obkladem soklu.
Okna jsou dievéna zdvojend, dvefe drevéné typové, vnéjsi dvefe ocelohlinikové prosklené. Schody
jsou kovové, povrchy podlah dle Gceld mistnosti — pievaziné keramické dlazba a PVC. V objektu

Jsou dva nékladni vytahy o nosnosti 100 kg. Vytapéni je plynové.

Podle dostupnych informaci byl objekt kolaudovan v letech 1982 a# 1983. V dobé ocenéni je
objekt jiZ nevyuZivan, pficemz Udrzba objektu se prakticky neprovédi. Stavebné technicky stav je
zhordeny, moraini opotiebeni je znaéné.

Prehled staveb v arealu Sprava RatiSkovice:

B I e e e e R

| P?F' Eprée | Nézev 7 Zapséno Stavba stoji na parc.c. Viastnictvi
A — NIl N R ML LS s enianic st ST L
| ‘ 123072 | cizi
. | 1 2307/10 { ZERA as.
v . - 2307/11 ZERA, a.s.
1 ¢.p. 1264 | administrativni budova 2825 2307/13 ) [ZE;R;,a.s.
| 2307/14 ez
| 2307/16 | | ZERA, ass.
|2-2307/5 -
' " e | 2-2307/22 | ZERA, as.
2 | bezip/le : stravovaci zafizeni 2825 2-2307/23 ) cix
| | | 2-2307/24 | ZERA, as.
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2.1.2.

2.1.21. Databaze srovnatelnych nemovitych véci

(o

| Ocei.
| okres Hodonin |

| objekt

Ocenéni

Lokalita . Typ objektu

i administr.

Ratigkovice,

| Hodonin,
okres
Hodonin

Staré Mésto,
okres Uherské
Hradisté

Vyskov-
Pfedmésti,
okres Vyskov

‘ Némdany,
okres Vyskov

administr.

administr.

administr.

administr.

Usitnd  Vyméra
plocha : pozemki
m? m’
1931 3646
|

650 ! -
|
1476 4 000
|
1142 3959
130 ‘ -

+
i
i
‘

[
|
1
i

Jiné

- l\fepodsklepen)'/ zdény objekt s celkem tfemi nadzemnimi

podlazimi umistény v pramyslové zén& mésta Hodonin.
Budova obsahuje administrativni a sociini prostory -
Satny, kanceléfe apod. Celkové plocha prostor je cca 650
m2. Objekt je v soucasné dobé prazdny. Nosna konstrukce
budovy je zdén4, stiecha je ploch4, strop je tvofen
betonovymi panely s rovnym podhledem. Vytépéni je
ustfedni (Castecné chybéjici), je proveden rozvod teplé a
__studené vody a elektfiny 220/380.V.
Uzavieny areé! zahrnujicl dva objekty {dvoupodlazni
administrativni objekt a jednopodlaZni skladovaci objekt s
gardzemi) a velkou manipulaéni plochu pro osobni i
nakladni vozidla. Areél se nachéz! v &ir§im centru mésta
Staré Mésto a Uherské Hradist&. Objekt ma staly ro¢ni
vynos z ngjmu z dlouhodobé pronajatych
administrativnich, technologickych a skladovych prostor.
Aredl ma velky potencidl rozvaje - bud jako sidio firmy se
zézemim vyZzadujicim velké parkovaci a manipulaéni
plochy, nebo jako investice s pravidelnym dlouhodobym
vynosem. Vzhledem k tomu, Ze aredl ma vyméru 4000 m2
a navazuje na zastavbu rodinnych domd, Ize uvaZovat i o
rozvoji Uzemti pro ubytovéni nebo jinou obanskou
vybavenost, popf. pfi zméné tizemniho plénu Ize pozemek
___rozparcelovat na stavebni parcely.
Administrativni budova v primyslové z6né na ulici Tovéarni
ve Vy3kové. Objekt je podsklepeny, zdény, samostatné
stojici se Etyfmi nadzemnimi podlazimi (pFi¢emsz ast IV.
NP je podkrovi). V objektu se nachazeji prevainé kancelsfe
se zazemim, dale pak v suterénu a v 1. NP projekéni
kancelare a dilny s technickymi mistnostmi a zézemim pro
zaméstnance. Objekt je napojen na veskeré infenyrské sité

a je pfistupny po zpevnéné vefejné komunikaci. Parkovani |

cca pro 12 vozidel pfed budovou. Pivodni staf je die
dostupnych informaci z roku 1937. V letech 1999-2000
probéhla rekonstrukce a modernizace, Technicky stav je

___dobry, ddrZba je pravideln& provédéna.

| Cihlové budova byvalé vahy a kancelafi JZD v Néméanech.

Budova o rozmérech 16x8m je podsklepend, napojena na
plyn, vodu a elektfinu, vytapéna plynovym kotlem. Budova
nyni slouZi jako 3atny a vydejna jidel pro zaméstnance.
Budova mé vlastni septikovou jimku. Sou¢asti budovy je
mostni véha. Pozemek pod budovou je ve viastnictvi
prodavajiciho. Pfistup k budové je po asfaltové cests.
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21.2.2.  Analyza jednotkové ceny a vypocet porovnavaci hodnoty

T

| ehade p;;:a- ~ Koef. JCpo ! i | Ceny ocefi.

. Satavandl doven | redukcef redukci ! objektu
[ poz:es esp. | M | ma | K1 | K2 | K3 | K4 K5 K6 | 10 | odvozené ze
zapla:né zaplal::.e- . pramen ' pramen | | i srovnavacich

hs | ceny | ceny ; . objektu

Ke Ke/m? . gm? | Bolor | vell- | gechn. poyutits PO jing | K6 e

16780000 | 10431 090 | 9388 | 150 110 100 120 | 100 | 100 198 | 4741

‘ 2 | 8250000 | 5589

090 | 5030 | 1,40 ' 100 1,00 | 1,25 | 1,00 [ 100 175 | 2875
| 3| 8000000 ‘ 7005 | 090 | 6305 | 150 105 1,00 | 120 | 100 |100 189 | 3336
4 | 1300000 | 10000 | 0,90 | 9000 ' 120 125|100 120 100 | 100| 180 | 5000
| Celkem primér - - | K& 3988
Minimum ) 1I Ké 2875
| Maximum B - S | Ke 5000
K1 | Koeficient dpravy na polohu objektu - -
| K2 | Koeficient dpravy na velikost objektu
I K3 ]Koeﬂcient upravy na technicky stav a vybaveni ) - -
| K4 | Koeficient dpravy na zplsob, moZnosti a intenzitu vyuZiti B - -
| K5 | Koeficient dpravy na plislusefici pozemky .
| K6 | Koeficient dpravy na ev. dalsi viastnosti
1| Index odlignosti | = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x KE) - o i
| Jednotkova cena (po zaokrouhleni) B | K& 3990
i%é plocha _ o | 1031

L

| POROVNAVACE HODNOTA (po zaokrouhleni)

2.2. Farma Ratiskovice

2.2.1. Popis

Ocefiované nemovité véci se nachazeji v obci Ratikovice a jsou zapsané na LV & 2825 pro k..
Ratiskovice, okres Hodonin. Celkova uZitna plocha vyuZitelnych budov v arealu &ni 8198 m?
celkova vymeéra pozemki ocenénych v ramci aredlu ¢ini 46 482 m’.

Obec Ratiskovice patfi do okresu Hodonin a naleZi pod Jihomoravsky kraj. Pfisiu$nou obci s
roziifenou pisobnosti je rovnéz okresni mésto Hodonin. Obec Ratigkovice se rozklada asi devét
kilometri severné od Hodonina. Uzemi této stfedné velké obce trvale obyva asi 4000 obyvatel.
Obec je vzdélena priblizné 6 km od slovenskych hranic.

Areal zemédélského stfediska je umistén v zapadni &asti obce Ratitkovice, za okrajem zastavéné
obytné Casti obce, pfi ulici Za Miynem, v blizkosti aredlu Sprava Rati¥kovice. Pozemky v jsou
prevazné rovinaté, aredl je oplocen. Ocefiované budovy jsou umistény na viastnich pozemcich. Je
provedeno napojeni na veskeré inzenyrské sité — obecni vodovod, kanalizaci, plynovod a el. energii.
Vlastni zdroj vody neni. Pfijezd je po mistni zpevnéné komunikaci.
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Obr. — Farma RatiSkovice - vyTez kat. mapy s ortofotem a vyznacenim pozemku ve viastnictvi Spolecnosti
- — | ) T . SERCFTTT

Aredl je vlastnikem vyuZivan k viastni podnikatelské Cinnosti, meni &st je pronajimana (objekt
OUS a severozapadni venkovni plocha). Areél je vlastnikem vyuZivan pro zemédélskou ¢innost a
Jako mechanizadni a opravarenské stfedisko. V aredlu se nachazeji 2 byvalé objekty Zivocigné
vyroby, které nyni slouZi pro chov dribeZe (kapacita celkem 39.900 ks dribee na zastav), nova
poskliziiova linka s kapacitou 1800 tun a 13-ti nadzemnimi kovovymi sily (kaZdé s kapacitou 50
tun), stara poskliziiové linka (ocelokolna) s kapacitou 700 tun na volnou plochu a 6-ti draténymi
sily (kaZdé s kapacitou 40 tun), dale pak pfizemni zdéna budova dilen, vratnice s mostni vahou,
Cerpaci stanice s vymezenym pfistupem, dva ocelové sklady strojii (pfistresky), jeden zdény sklad
pouzitych véci a daléi mensi skladové, pomocné a technické objekty. Pronajatou budovou je hala
udrzbafsko opravarenského stfediska (UOS), kterd je zrekonstruovana na néklady najemce.
Prislusenstvi staveb je tvofeno zejména zpevnénymi plochami, inZenyrskymi sitémi, oplocenim a
ostatnimi drobnymi objekty a venkovnimi dpravami.

Podle dostupnych informaci byl pGvodni areél postaven v prvni poloving 60. let minulého stoleti,
pficemZ dalsi objekty byly postupné budovéany v 70, 80. a 90. letech minulého stoleti. Objekty
varedlu jsou v primérném stavebné technickém stavu, ktery pfiméfené odpovida jejich stafi,
zplsobu vyuziti a pravidelné Gdrbé.
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Prehled staveb v aredlu Farma Ratigkovice:

: P?F' Cp/ie | Nazev | Zapséno Stavba stoji na parc.c. Viastnjeti ‘

[ & i . malVv L __pozemku !

| 1 | bezép/ee  ocelokolna | 2825 2317 ‘ZERA as.

| 2 | bezlp/te kafilernibox | 2825 ZM_ ) | ZERA, as. _

| 3 bez &p/ce poskliziiova linka ! 2825 | 2324/5 |ZERA as. 1

| 4 | bez ¢p/ce | vréatnice, karE[éf, véha ! 2825 ‘ 2324/4 - _ IZERA a.s.

‘ 5 | bezép/te |ocelokolna | 2825 | 2324/9 _ | ZERA, as. _

| 6 | bezlp/te |UOS | 2825 | 2324/10  |ZERAas. |

7 ‘ bez ép/ce | sklad ND - zbofen | 2825 | 2309/1,2309/3 | ZERA, as.

8 | bezép/e |diny ) | 2825 2316 ~ |ZERAas.

! 9 | bezip/ie | Lerp. stanice PHM | 2825 2324/90 !ZERA_, as. _

10 - |pfisteleknaauta | neni |2324/78  |ZERAas. {'
11 | bez &p/€e | sklad stroji Kopecek | 2825 TZBi_ __ |ZERAas. |

‘ 2| - sklad - pistfesek stroji | neni | 2324/78 | ZERA, ass. |
13 | - | stolarna - | neni _2324/78 o J ZERA, a.s.

| 14 | - | sklad pneu _ i neni | 2324/78 !ZERA_, as.

| 15 | bezlp/te |dribezdrmal | 2825 2320  |ZERAas. |
16 | bez¢p/te [drubezarna 2, _ | 2825 |2319 ZERA, as.

2.2.2. Ocenéni

2.2.2.1. Databaze srovnatelnych nemowtych véci

i Uzitna | Vymera
<. Lokalita .yp plocha  pozemki Jiné |

objektu o m?

ch : RatiSkovice, : zemédél./

, :::'l‘d okres | sklady/ 8198 46482 :
¥ Hodonin  wjroba . L 84 MM TR = 0
| | Zemédélsky aredl o celkové vymére 15 635 m2 v obci Cejé. Objekt |
&ejé, okres zemédél./ | se nachézi pobliZ Zelezniéni stanice. Na pozemku je soubor budov: |
1 T sklady/ 2903 | 15635 | administrativni budova a vyrobnf budova, déle skladovaci hala - |
Hodonin vyroba | rozlehlé sklady, technické budovy, parkoviits. Cely areal je
i ' I | oploceny, vnitini komunikace, veskeré IS. Moznost dal3i vystavby. |
i ‘ Skladovy areél s potencialem dal§iho ristu. Je zde mozné do
| | budoucna vybudovat dalsi skiadovaci plochy napf. na drevo,
| sbérnu kovového odpadu, na recyklace atd. Plyn, voda i elektfina |
| (jisti¢ 1600A) jsou v aredlu. Aredl je napojen na kanalizaci. Tento
f : areal nabizime za poloviéni cenu 21 mil. K¢ obrovské sleva kvilli
| | ztiZenému pfijezdu kamiénu po dobu 3 mésicd, v pripadé
. vybudovani vlastniho vjezdu veskeré komplikace odpadaji. Hala 1
| Rohatec, | zemédél/ - Qogvm?,(ztarii ;I;c)l'lzc;va',e rkamfa, Iasfaltcllvéhpgdlaha, féstet':né
i p okres sklady/ 5847 | 11151 vyzdéné (cca ytek zatepleny plech + vrata 4x, strop

hlinik,vySka cca 6 m. Hala 2 - 1482 m2, dvojhala, plechovs, dobry |
stav, vyzdivka cca 1,5 m, zbytek plech nezateplend, vrata 5x, vyska '
cca-10 m. Hala 3 - 832 m2, mensi hala dobry stav, spodni &st
zdéna, horni plechova nezateplend, 3x vrata, vy$ka cca 7 m. Hala 4
| - 1143 m2, prodejna zdéna + betonové nosniky, po rekonstrukei,
dobry stav, nové stfecha, nové okna + nové elektfina, sekéni vrata,
vy3ka cca 3m. Hala 5 - 1490 m2, zdéné, patrova budova s vytahem
( 8 pater ) + kancelafe vytapéné (el. pfimotop), éatny a socialky, |
L L Céstecné podsklepeno, dobry stav.

Strana 17

Hodonin vyroba



oo

Doini
Bojanovice,
okres
Hodonin

| Keléany,
okres
Hodonin

| Némdany,
okres
VySkov

| Bohdalice-
Pavlovice,
okres
Vyskov

- Véazany nad '

Litavou,
okres

| Vyskov

| Vyskov -

Rychtéfov,
okres
VySkov

| zemédél./
sklady/
vyroba

sklady/
vyroba

zemédél. 1174 ! -

zemeédél./
sklady

zemédél./
sklady

zemédél/
sklady/
vyroba

1308

1840

1600

688

1611

Komercni objekt s pozemky v oploceném areélu v Dolnich
Bojanovicich. Objekt o rozloze 1194 m2 se nachazi v oploceném
aredlu zemédélského druzstva v Dolnich Bojanovicich. Dfive jeho
| Eést slouzila jako vepfin a jedna jeho ¢ast jako skiadovaci prostory.
Poslednich 15 let objekt slouZil jako skiadisté a mensi vyrobna.
1194 Budova ma masivni pevné stropy umozZfiujici vyuziti pro
skladovani napf. zboZi. K obéma budovém nélezi pozemky pfilehlé
kolem. V roce 2014 vybudovany nové pfipajky elektfiny, plynu,
vody, splaskové a destové kanalizace. Objekt je v arealu sousedici
s dal3imi komerénimi nemovitostmi - mensi pramyslové zéna v
[ obei, |
Tk prodeji 1840 m2 vyrobni a skladovacich ploch, k tomu pozemek |
3755 m2 a to vie 4 km vzdélené od centra Kyjova, v pramyslovém
aredlu Keldany. Jedna se o nepodsklepenou piizemni stavbu s
Castecnym podkrovim. Dispozicni feSenti: v pFizemi objektu jsou
oddéleny provozni prostory, vyuZivéno jako stolarna, zdmeénictvi,
3755 : . A P
provozni prostory, skladové prostory, kotelfa. V podkrovf jsou
administrativni prostory, sklady a sociéIni zézemi. V objektu je
| vytah z pfizemi do podkrovi nosnost 500 kg. Objekt je napojen na
viechny IS. Pfistup k pozemk(im je po zpevnéné komunikaci,
- __vhodnéipro kamiony. - i
Kravin o CP 1174 m? V objektu je zavedena voda a elektfina. |
Objekt je dlouhy 80m, vyka stropu 4 m v hlavni &3sti. Pozemky
| pod budovou jsou Eastecné ve vlastnictvi prodévajiciho. K objektu
| vede asfaltova cesta.

‘ Prodej zemédélské budovy o rozmérech 80x10m, se z_ateplen)’/m |

plidnim prostorem. V pfizemi je zaveden chov prasat, ktera jsou |
umisténa v konzoli o rozmérech 4,5m x 4,5m. Podpé&rné sloupy
Jsou od sebe cca 2,5m. Pida je momentainé vyklizena - moznost
dalsiho roz3ifeni chovu nebo skladovani. K nemovitosti je pristup
po asfaltové komunikaci vhodny i pro pfijezd kamionu.

Hala na pozemku prodévajiciho o viméFe 691m2 Hala slouila
9 Jako posklizriové linka, technologie bude ostranéna. K hale je
691 | pffstup po zpévnéné cesté a po panelech. Hala se nachazi v arealy
byvalého druZstva. Hala je dlouh4 43m a giroka 16m.
| Zemédélska budova o vyméie 2014 m2 v obci Rychtafov. Budovu |
| Ize vyuZit v rtiznych oblastech podnikanf napf. ke kovovyrobé, jako |
2014 opravnu automobild, zemédé&lské nebo skladové prostory. V
| budové je elektfina a obecni vodovod feseno podruznymi méfidly.
Soudasti prodeje je pozemek pod budovou o | rozloze 2014 m2.
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2.2.2.2. Analyza jednotkove ceny a vypocet porovnavaci hodnoty

i T , R e g | Y |
i s poliay Koef. : JC po' § ! ; Ceny ocef, }
£ . | redukce ; redukci . ] ,  objektu i
C. poz::s:vané d::evs::a ~ na na | KI K2 ' K3 K4 | K5 K6 10 ., odvozenéze |
- . pramen | pramen | ! r | srovnavacich
| zaplacend zapla;e- Y R e | , objekti {
| na ' ' 1
I Ké Ké/m? ! I K&/m® p::)- ‘I:zlsl; ‘tzz::' vyuZ uZiti po;;m- jiné ')((1'):6 | Ké/m? {
19804000 | 3377 | 090 | 3039 | 105 105|080 | 100 090 | 100|089 | 3415
| 2 /20690000 3539 ‘ O,QL 3185 | 1,05 | 1,00 1 00 | 1, 10 090 1, 00 | 1, 04 | 3062
_' 3 2_7_539900 2140 | 090 | 1926 '100}110 080 1,00 080J100| 0,70 | 2751
4 | 6244000 ﬂ 090 | 3054 | 1,00 |110 100 | 110 | 0,85 ‘1OJJO3 L2965
511200000 1022 | 090 920 | 1,05 | 1, 10 070 090 O, 070 1, 00 05 51 | 1804
| 62524000 1578 | 090 | 1420 ’ 100 110 080 | 090 | 080 (100 063 2254
7 /2800000 | 4070 | 090 | 3663 | 105 |120| 100 | 100 | 075 1,00 095 386
|8 | 2220000 | 1378 | 090 | 1240 1,05 1 101 080 | 090 | 085 |100 071 1747
Celkem primér S S | K 2732
Minimum - - k& 1747
Maximum B - - Ke 3856 |
| K1 | Koeficient tipravy na polohu objektu I
‘ K2 | Koeficient upravy na velikost objektu o -
I K3 | Koeficient tpravy na technicky stav a vybaveni
I K4 | Koeficient dpravy na zplsob, moZnosti a intenzitu vyuZiti
f K5 | Koeficient upravy na pfislusejici pozemky B B B
| K6 ' Koeficient dpravy na ev. dalsi viastnosti o - -
| I |Index odlisnosti/ = (KIxK2xK3xK4xK5xK6) B o ]
Jednotkové cena (po zaokrouhleni) - | KE 2730
Uzitna plocha - - B | m i_ 8198
POBQVMlAc_i HODNOTA (po zaokrouhleni) | Ké | 22 380 000 '
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2.3. Farma Vlasta RatiSkovice

2.3.1. Popis

Ocefiované nemovité véci se nachézeji v obci Rati$kovice a jsou zapsané na LV & 2825 pro k.u.
RatiSkovice, okres Hodonin. Celkova uZitnd plocha vyuZitelnych budov v arealu &ni 4171 m?
celkova vyméra pozemk( ocenénych v rmci areélu ¢ini 23 994 m?.

Obec RatiSkovice patfi do okresu Hodonin a néleZi pod Jihomoravsky kraj. Pfislusnou obci s
rozsifenou plsobnosti je rovnéZ okresni mésto Hodonin. Obec Rati$kovice se rozklada asi devet
kilometri severné od Hodonina. Uzemi této stfedné velké obce trvale obyva asi 4000 obyvatel.
Obec je vzdalena pfiblizné 6 km od slovenskych hranic.

Areal zemédélského stfediska je umistén v zapadni ¢asti obce Ratitkovice, cca 1 km za okrajem
zastavéné obytné Casti obce, pii ulici Na Vlasté, nedaleko aredlu Farma Ratiékovice. Pozemky jsou
rovinaté, aredl je oplocen. Aredl je umistén pievazné na vlastnich pozemcich, cast pozemkd je
ciziho vlastnika. Je provedeno napojeni na vefejny vodovod a el. energii (viastni trafo), napojeni na
vefejny vodovod a kanalizaci provedeno neni. Vlastni zdroj vody neni. Pfijezd je po zpevnéné
mistni komunikaci z ulice Na Vlasté.

Obr. — Farma Vlasta RatiSkovice - vyfez kat. mapy s ortofotem a vyznacenim pozemkii ve viastnictvi Spolecnosti

Padely

Aredl je viastnikem vyuZivan k viastni podnikatelské ¢innosti, éast krechtli (podzemnich skladl) je
pronajimana. Areél je vlastnikem vyuZivan pro prodej krmiv, hnojiv, ovoce a zeleniny a pro Gcely
skladovani. Pfi piijezdu do areélu je umisténa samostatné pfistupna, zdén4 prodejna ovoce a
zeleniny. Ve vlastnim arealu se pak nachazi dvoupodlaZni zdéna administrativni budova (prodej
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krmiv a hnojiv), zdéna skladové hala, Zelezobetonova skladova hala, 3 krechty (podzemni sklady) a
dfevény pfistfeSek. PfisluSenstvi staveb je tvofeno zejména zpevnénymi plochami, inzenyrskymi
sitémi, oplocenim a ostatnimi drobnymi objekty a venkovnimi Gpravami.

Podle dostupnych informaci byla prodejna ovoce a zeleniny postavena v poloviné 60. let minulého
stoleti, administrativni budova se zdénou skladovou halou na konci 70. let minulého stoleti,
Zelezobetonové skladova hala na zacatku 80. let minulého stoleti a krechty na zakatku 90. let
minulého stoleti. Objekty v arealu jsou v prim&rném stavebné technickém stawu, ktery pfimérené

s vr

odpovida jejich stafi, zplsobu vyuziti a pravidelné adrzbé.

Prehled staveb v arealu Farma Vlasta Ratikovice:

—————n —— P — =

,Poi. | i , - | Zapsano - & g Vlastnictvi
& | Cp/ce _m__hfffL 5 . mav Stavba stoji na parc.c._! Baadtie
1 | bezlp/ee |krechtl. - | 2825 | 2432/83 | ZERA, as. B
' 2432/10 | ZERA, as.
2 ¢p/ée | krecht 2. 2825 — = ®>
| Dezcpree krechtz | 2432191 @
2432/11 cizi
‘ ¢p/ée | krecht 3. ‘ 2825 5 —
| 3 | Demcpite Jrechs %P e zeRaas
2432/96, 2432/98 | ZERA, as.
tp/ée | hal 2825 — A
B il B =7 A
| 24327, 2432/185 | ZERA, as.
| !bez_cp_’fe_ia'a___ 7 7 S I R
6 | &p.589 | prodejna 2825 | 2425/1 | ZERA, as.
'_L_ bez &p/ce __|_administrativni budova | 2825 12432/96 | ZERA as. B
8 | - |pistiesek e |- [zeRaas,
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2.3.2. Ocenéni

2.3.2.1. Databaze srovnatelnych nemovitych véci

T Uitnd ;| Vyméra
& Lokalita YP plocha | pozemkd Jiné
objektu 2 | 2
et : 3 my Sy
| Rati¥kovice, : zemé&dé&l./

:I:; okt | okres  sklady/ 4171 23994 -
Hodonin__ vjroba i
; Zemedelsky areél o celkové vymere 2 15 635 m2 v obci Cejt. ObJekt
| Cejé, okres zemédél./ ‘ se nachazi pobliz Zelezni¢ni stanice. Na pozemku je soubor budov:
L sklady/ | 2903 | 15635 | administrativni budova a virobni budova, dale skiadovaci hala - |
Hodonin vyroba rozlehlé sklady, technické budovy, parkovité. Cely aresl je
| [ _ | oploceny, vnitini komunikace, veskeré IS. Moznost dal3i vystavby. |
: | | Skladovy aredl s potencislem daliiho rdstu. Je zde mo2né do ;
‘ | budoucna vybudovat dalif skladovaci plochy napf. na dfevo, ,
sbérnu kovového odpadu, na recyklace atd. Plyn, voda i elektiina |
i l (jistic 1600A) jsou v areélu. Aredl je napojen na kanalizaci. Tento
| ‘ aredl nabizime za poloviéni cenu 21 mil. K& obrovska sleva kvali
ztizenému pffiezdu kamionu po dobu 3 mésict, v pFipadé
‘ vybudovani viastniho vjezdu veskeré komplikace odpadaji. Hala 1
o - 900 m2, star3i plechova, rampa, asfaltova podlaha, &astecns
p ‘ RZ:::‘:C' . zesrl:ae:;/I./ 5847 | 11151 vyzdéna (cca 1,2 m) zbytek zatepleny plech + vrata 4x, strop

| A X hlinik,vy3ka cca 6 m. Hala 2 - 1482 m2, dvojhala, plechovj, dobry
; Hodonin vyroba stav, vyzdivka cca 1,5 m, zbytek plech nezateplend, vrata 5x, vy&ka
¢ca 10 m. Hala 3 - 832 m2, men3i hala dobry stav, spodni &ast |
| zdén4, hornf plechové nezateplend, 3x vrata, vyika cca 7 m. Hala 4 |
‘ ‘ : - 1143 m2, prodejna zdé&nd + betonové nosniky, po rekonstrukci,
I
|

| dobry stav, nové stfecha, nové okna + nova elektiina, sekéni vrata,
vyika cca 3m. Hala 5 - 1490 m2, zd&n4, patrové budova s vytahem

(8 pater) + kancelafe vytapéné (el. pFimotop), Satny a socialky,
Castecné podsklepeno, dobry stav.

‘ Komeréni objekt s pozemky v oploceném areélu v Dolnich
Bojanovicich. Objekt o rozloze 1194 m2 se nachazi v oploceném
aredlu zemédéiského druzstva v Dolnich Bojanovicich. Dfive jeho

Dolni | ¢ast slouZila jako vepfin a jedna jeho &4st jako skladovaci prostory.
. . zemédél./ Poslednich 15 let objekt slouZil jako skladisté a mensf vyrobna. |
3 | Ecjanovice; sklady/ 1308 1194 Budova mé masivni pevné stropy umoZiujici vyuZiti pro |
okresl vyroba skladovani napf. zboZi. K obéma budovém néle%i pozemky prilehlé
Hodonin | kolem. V roce 2014 vybudovény nové pfipojky elektfiny, plynu,
| vody, splaskové a destové kanalizace. Objekt je v areélu sousedici
I s dal3imi komerénfmi nemovitostmi - men& primyslova zéna v
| | | | _obdi.
| ' K prodeji 1840 m2 vyrobni a skladovacich ploch, k tomu pozemek
| | 3755 m2 a to vie 4 km vzdélené od centra Kyjova, v primyslovém ‘
arealu Kelcany. Jedna se o nepodsklepenou pfizemni stavbu s
KelZany, ‘ ¢astecnym podkrovim. Dispozi¢ni fe3ent: v piizemi objektu jsou
! klady/ oddéleny provoznf prostory, vyu#ivano jako stoldrna, zémegnictvi,
4 okresl vyroba | 1840 3755 provozni prostory, skladové prostory, kotelna. V podkrovi jsou
Hodonin administrativni prostory, skiady a socialni zézemi. V objektu je
vytah z pfizemi do podkrovi nosnost 500 kg. Objekt je napojen na |
‘ viechny IS. Pfistup k pozemkiim je po zpevnéné komunikaci,
| | | vhodné i pro kamiony.
Néméany | [ ! Kravin o CP 1174 m2. V objektu je zavedena voda a elektfina.
! v iy | | Objekt je dlouhy 80m, vy3ka stropu 4 m v hlavni &asti. Pozemky
5 OISTES zemédél. | 1174 | pod budovou jsou €éstecné ve viastnictvi prodavajiciho. K objektu
Vyskov | _ vedeasfaltova cesta. |
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| ' PFOdEJ zemédélské budovy o rozmeérech 80x10m se zateplenym
| Bohdalice-

‘ ‘ padnim prostorem. V pfizemi je zaveden chov prasat, kterd j jsou
6 Paviovice, | zemédél/ 1 600 i umisténa v konzoli o rozmérech 4,5m x 4,5m. Podpérné sloupy
okres sklady Jsou od sebe cca 2,5m. Plda je momentélng vyklizena - moZnost
‘ VySkov daltiho rozsifeni chovu nebo skladovani. K nemovitosti je pfistup
| | ‘ - I ! _po asfaltové komunikaci vhodny i pro pfijezd kamionu. |
Vézany nad | ' Hala na pozemku prodévajiciho o vyméfe 691m? Hala slouzila
7 Litavou, zemeédél./ 688 691 jako poskliziové linka, technologie bude ostranéna. K hale j je
‘ okres sklady pfistup po zpévnéné cesté a po panelech. Hala se nachazi v aredlu
Vykov byvalého druZstva. Hala j Je dlouha 43m a &iroks 16m.
Vyskov - . ‘ ‘ Zemédeiska budova o vymere 2014 m2 v obi Rychtarov Budovu
' Rychtéov zemédél./ Ize vyuZit v riznych oplastech podnikani napf. ke kovovyrobs, jako |
8 ! sklady/ 1611 2014 opravnu automobild, zemédélské nebo skladové prostory. v
‘ olsres vyroba | budové je elektfina a obecni vodovod feseno podruznymi méfidly. |
Vyskov ‘ | | Soucasti prodeje je pozemek pod budovou o rozloze 2014 m2. |

2.3.2.2. Analyza jednotkove ceny a vypocet porovnavau hodnoty

=SS e

Cena p;:a- | Koef. | JCpo l ! Cen¥ ocefi. 1
| poZadované = dovans redulce | reduka | | °bJektfl
g resp. resp. | @ na K1 ' K2 | K3 K4 K5 K6 10 | odvoz'ene'ze !
zaplacens | zaplace- | Pramen | pramen | | srovn-avacblch i
o ceny ceny . objektii !
Ke K&/m? Ky’ P;': ;‘;’s’t ‘:::"," vyusiti | P°;;'“‘ finé ';1,’;'6" K&/m? !
1 9804000 13377 | 090 | 3039 | 105 1,00 090 | 100 | 095 | 1,00 0% | 3377
2 | 20690000 3539 | 090 | 3185 | 105 | 095 100 110 | 095 |100| 104 3062 |
3 2799ooo| 2140 | 090 | 1926 100|105 080 100 | 085 |100| 071 2713
‘ 4 | 6244000 | 3393 | 090 | 3054 100 105 100 110 | 080 |100| 104 2937
51200000 1022 | 090 | 920 | 105|105 070 | 090 | 075 |100 052 1769
6 | 2524000 1578 | 090 | 1420 100 105 080 090 | 085 (100 064 2218
7 | 2800000 | 4070 | 090 | 3663 | 105 115 100 | 1,00 ’ 0,80 1,7_0} 097 | 3776 |
82220000 | 1378 | 090 | 1240 | 105 105| 080 | 090 | 090 100 071 1747
|Ce|kemprumer - o — | KE 2700
‘Mlnlmum L - o B . 1747
‘Mammum - L KE | 3776
‘ K1 | Koeficien ﬂpraby na polohu ob_;ektu B - B
i K2 | Koeficient upravy na velikost objektu - ) B
K3 | Koeficient dpravy na technicky stav a vybaveni o
| K4 | Koeficient upravy na zpdsob, moznosti a intenzitu vyuZiti
K5 Koeficient dpravy na pfislusejici pozemky o -
K6 | Koeficient dpravy na ev. dalSi vlastnosti _
'_ ! | Index odliSnosti | = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6) ] )
r.lednotkové cena (po zaokrouhleni) B . 2700
Uzitna plocha - w4
POROVNAVACI HODNOTA (po zaokrouhlen’) K¢ 11 260 000
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2.4. Bykarna Ratiskovice

24.1. Popis

Oceriované nemovité véci se nachazeji v obci Ratiskovice a jsou zapsané na LV & 2825 pro k..
RatiSkovice, okres Hodonin. Celkovéa uZitna plocha budov v aredlu ¢ini 5093 m?% celkové vymeéra
pozemk( ocenénych v ramci areélu &ini 42 953 m>.

Obec Ratiskovice patfi do okresu Hodonin a naleZi pod Jihomoravsky kraj. Pfislusnou obci s
rozsifenou plGsobnosti je rovnéZ okresni mésto Hodonin. Obec Ratiékovice se rozklads asi devét
kilometr( severné od Hodonina. Uzemi této stfedné velké obce trvale obyvé asi 4000 obyvatel.
Obec je vzdalena pfiblizné 6 km od slovenskych hranic.

Zemedélsky areal (byvald odchovna byku) je umistén mimo zastavéné Gzemi obce Rati¥kovice, pfi
silnici IIL. tfidy smérem na obec Rohatec. Vzdalenost od souvisle zastavéné ¢asti obce je cca 1,5 km.
Pozemky jsou rovinaté, areél je oplocen. Aredl je umistén na viastnich pozemcich. Z vefejnych siti je
areal napojen pouze na el. energii. Z&sobovani vodou je z viastnich zdroji — ze dvou vrtd. Pfijezd je
z vefejné komunikace spojujici Ratiskovice a Rohatec.

Obr. - Bykdrna Ratiskovice + Zeraganic RatiSkovice - vyfez kat. mapy s ortofotem a vyznacenim pozemkii ve
viastnictvi Spolecnosti

Areadl je dlouhodobé nevyuZivan, vyjma skladu slamy, ktery vyuZivé vlastnik pro svoji
podnikatelskou Cinnost. Nemovity majetek v zemédélském aredlu je tvofen zejména Ctyrmi
Zelezobetonovymi stajemi pro ustdjeni celkem 1440 byku (ustdjeni na tzv. roétovém systému),
Ctyfmi betonovymi silaZnimi Zlaby, kovovou obloukovou halou pro uskladnéni slamy, kovovou
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obloukovou garéZi, jednopodlazni zdénou vstupni budovou, jednopodlazni zdénou budovou
skladu (archiv), jednopodlaznim zdénym skladem WAP, zdénym kafilernim boxem a dal&imi
stavbami: aredlovou komunikaci, betonovou silazni jimkou, desinfek&nim vjezdem, usazovaci
nadrzi, terénnimi Gpravami, odpadni jimkou, vsakovaci jimkou, manipulaénimi uli¢kami, kanalizaci,
svételnymi rozvody, siléZni jimkou, oplocenim, jimkou na vyvézeni, lapatem olejii a pozorovacim

vrtem.

Podle dostupnych informaci byl areal postaven na za¢atku 80. let minulého stoleti, vyjma skladu
slamy, ktery byl postaven pozdéji v roce 1988. Stavebné technicky stav staveb je viivem neuzivani a
neprovadéné udrzby zhorSeny. Stavby chétraji a zejména Zelezobetonové staje jsou v dezolatnim
stavu a bez vétsiny prvki kratkodobé Zivotnosti.

Ptehled staveb v arealu Bykarna Ratiskovice:

“P;r. f‘.p/éi_' Nézev ' Z::sLa‘r;o rStavba stoji na parc.é. \:::te'::lz ' |
1 | bezép/te | sty o 2825 |3650/7 ZERA2s.
‘ 2 | bezp/te |sti B 2825 | 3650/8 | ZERA, ass. ‘
| 3 | bezp/ee lstéj | 2825 [365099 _ |ZRAas. |
| 4 | bezilp/ie |st§ ) | 2825 | 3650/10 | ZERA, as.
5 ‘ - silazniZlab 1. neni | 3650713  |ZERAas. |
6 | - silazni zlab 2. ) neni | 3650/13 _ |ZERAas.
71 - |S|Iazm #lab 3.  neni | 3650/13 | ZERA, as. J
8 - | silazni #lab 4, neni __ﬁg/l} | ZERA, as. _.
| 9 | bez&p/te | sklad - archiv 2825 | 3650/6 o ’ZE&a.s. B
10 | bez Ep/ée ‘kaf lerni box | 2825 365L/S | ZERA, a.s.
1 pez_ ép/ie |adm|n|strat|vn| budova 2825 | 3650/3 | ZErap as.
' 12 | bez {p/ce ___I_al_mmatova hala 2825 | 3650/19 B ;ZER_A, a.s.
13 ‘ - | mostni véha | neni |3650/20 | ZERA, as.
‘ 14 | bezp/¢e | umyvarna WAP 2825 | 3650/4 | ZERA, ass.
:r 1_? _ - __[__ga'_d_ri na melasu neni | 3650/13 ‘ZERA as.
| 16 | bez(lp/te | gardz 2825 3650/30 ZERA, as.
|£ bez {p/¢e | rampa B 2825 | 3650/11 |ZERA a.s.
| 18 | bez¢p/te | vodarna 2825 | 3650/12 | ZERA, ass.
19 | bez cp/ce jimka | 2825 3650/28 | ZERA, as.
20 ‘ _ |vodninadrz | neni | 3650715 | ZERA, as.
21 - | kotec pro psa neni | 3650/21 | ZERAa.s.
2 - vaha dobytdi neni (365021  |ZERAas. |
3| - |ampa neni | 3650/21 ZERA as. |
. 24 - | nahénéci ulicka neni | 3650/21 }ZERA, as.
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Databaze srovnatelnych nemovitych véci

| Ugitnd | Vyméra

* plocha | pozemki | Jiné
o (IE a2
, 5093 42 953 -

‘ 2903 | 15635

| Zemédalsky aredl o celkové vyméFe 15 635 m2 v obai Ceji. Objekt

| se nachazi pobliZ Zelezni¢ni stanice. Na pozemku je soubor budov:
administrativni budova a vyrobni budova, déle skladovaci hala -
rozlehlé sklady, technické budovy, parkoviété. Cely areél je
| oploceny, vnitfni komunikace, veskeré IS. Moznost dali vystavby. |
Skladovy areédl s potencialem dal$iho rlistu. Je zde mosné do |
budoucna vybudovat dalsi skladovaci plochy napt. na dievo,
sbému kovového odpadu, na recyklace atd. Plyn, voda i elektfina
(jisti¢ 1600A) jsou v aredlu. Aredl je napojen na kanalizaci. Tento
areél nabizime za polovi¢ni cenu 21 mil. K& obrovska sleva kvilli
ztizenému pffjezdu kamidnu po dobu 3 mésicd, v pfipadé ‘
vybudovani vlastniho vjezdu veikeré komplikace odpadaji. Hala 1
- 900 m2, star3i plechova, rampa, asfaltové podiaha, Eastecné
vyzdéné (cca 1,2 m) zbytek zatepleny plech + vrata 4x, strop
hlinik vy3ka cca 6 m. Hala 2 - 1482 m2, dvojhala, plechova, dobry
stav, vyzdivka cca 1,5 m, zbytek plech nezateplens, vrata 5x, vyska |
cca 10 m. Hala 3 - 832 m2, men3f hala dobry stav, spodni ¢ast |
zdéna, horni plechové nezateplen, 3x vrata, vyika cca 7 m. Hala 4
- 1143 m2, prodejna zdéné + betonové nosniky, po rekonstrukei,
| dobry stav, nova stiecha, nové okna + nova elektfina, sekéni vrata,
vyska cca 3m. Hala 5 - 1490 m2, zdén4, patrova budova s vytahem
| (8 pater) + kancelafe vytapéné (el. p¥motop), Satny a sociélky,

Komer¢ni objekt s pozemky v oploceném aredlu v Dolnich '

e Castetné podsklepeno, dobry stav. |
|
|

i L

| ‘

‘ |

|

5847 11151
1308 | 1194
1840 @ 3755
1174 -

24.2. Ocenéni
2.4.2.1.

5 | : Typ

C. ! Lokalita objektu

I !
Oceis ! RatiSkovice, |
: :.e:'tf okres zeméadél.
O¥C! Hodonin |
|
v Ly gdél,
Cej¢, okres ZEmedel/
1 . sklady/
| Hodonin ,
| vyroba
i i
|
| Rohatec, | zemédél./ ‘
2 okres sklady/
Hodonin vyroba
|
Bo':r?cl:zllice | zemedeél/
3 . " | sklady/
okres ‘roba
| Hodonin vy
|
| |
| Keléany,

4 okres s'flfodg;
Hodonin i
Némdany,

5 okres zemédél.
Vyskov

Bojanovicich. Objekt o rozloze 1194 m2 se nachazi v oploceném
aredlu zemédélského druZstva v Dolnich Bojanovicich, Diive jeho
gast slouzila jako vepfin a jedna jeho ¢ast jako skladovaci prostory.
| Poslednich 15 let objekt slouZil jako skladi$té a mensi vyrobna. |
Budova ma masivni pevné stropy umozfiujici vyuziti pro
skladovani napf. zboZi. K obéma budovam nalesi pozemky pfilehlé
kolem. V roce 2014 vybudovany nové piipojky elektfiny, plynu,
vody, splaskové a destové kanalizace. Objekt je v arealu sousedici
s dal§imi komerénimi nemovitostmi - mengi priimyslova zéna v
L I _obi, = |

K prodeji 1840 m2 vyrobni a skladovacich ploch, k tomu pozemek |
3755 m2 a to vie 4 km vzdélené od centra Kyjova, v primyslovém |
|  areélu Kel¢any. Jedna se o nepodsklepenou piizemni stavbu s
¢astednym podkrovim. Dispoziéni fesent: v pfizem objektu jsou
| oddéleny provozni prostory, vyuZivano jako stolarna, zamecnictvi,
| provozni prostory, skladové prostary, kotelna. V podkrovi jsou
| administrativni prostory, sklady a socialni zdzemi. v objektu je
| vytah z pfizemi do podkrovi nosnost 500 kg. Objekt je napojen na
| v3echnyIS. Pfistup k pozemkdm je po zpevnéné komunikaci, |
| _vhodné i pro kamiony. )
| Kravin o CP 1174 m? V objektu je zavedena voda a elektfina.
Objekt je dlouhy 80m, vyka stropu 4 m v hlavn{ &sti. Pozemky
| pod budovou jsou Easteéné ve viastnictvi prodavajiciho. K objektu
| o vede asfaltové cesta.
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Prodej zem&délské budovy o rozmérech 80x10m, se z;teplen)’/m

Bohdalice- pldnim prostorem. V pfizemi je zaveden chov prasat, kter4 jsou

6 ‘ Pavlovice, | zem&dél/ | 1600 umisténa v konzoli o rozmérech 4,5m x 4,5m. Podpérné sloupy
okres | sklady ) jsou od sebe cca 2,5m. Piida je momentalné vyklizena - moZnost

Vyskov dal8iho rozsifeni chovu nebo skladovani. K nemovitosti je pristup

po asfaltove komunikaci vhodny i pro pfijezd kamionu.

Vézany nad | 'f

Hala na pozemku prodévajiciho o vymére 691m2 Hala slouzila |
5 Litavou, | zemédél./ ‘ 688 6 Jako poskiiziiova linka, technologie bude ostranéna. K hale je
l okres sklady pFistup po zpévnéné cesté a po panelech. Hala se nachazi v areslu
| Vygkov | byvalého druZstva. Hala je dlouha 43m a &iroké 16m.
Vy&kov - . | | Zemédélska budova o vyméfe 2014 m2 v obci Rychtéov. Budovu |
i Rychtéfov zemédél,/ | Ize vyuit v riznych oblastech podnikani napf. ke kovovyrobé, jako
.8 K ' sklady/ | 1611 | 2014 opravnu automobilt, zemédélské nebo skladové prostory. V
o vres vyroba budové je elektfina a obecni vodovod feSeno podruznymi méfidly,
| V_)’SkOV | - Soucasti prodeje je pozemek pod budovou o rozloze 2014 m2.

2.4.2.2.  Analyza jednotkové ceny a vypocet porovnavaci hodnoty

i cja;a- Koef. JC po ' Ceny oceri.
oadované d‘;vané redukce | redukd : objektu
. res ag nha na KI K2 K3 ! K4 K5 K6 10 | odvozenéze |
& Ia::né - Ia'::.e- pramen | pramen srovnavacich
P pn s | ceny ceny : objektii
3 2 2 polo- veli- ; techn. «... pozem- ., Kix.. . 2
K¢ Ké/m | Ké/m b | kezerl ot Ivyuz!tl y jiné X K6 K&/m
=g , e g TR E BRI AKOSER ) ASTaVS b B E L R S R
19804000 | 3377 | 080 | 3039 [105 100|140 | 110 090 |110] 160 1900
| 1izo 690000 3539 | 090 | 3185 | 105 100 150 120 090 110 187 | 1703

2799000 | 2140 | 090 | 1926 100 105|130 | 110 | 080 (110|132 1459

= == | = T T

| 6244000 | 3393 | 090 | 3054 | 100 105 150 | 120 = 085 110 177 | 1725
51200000 | 1022 | 090 | 920 | 105 105 120 | 100 | 070 110 102 902

6| 2524000 | 1578 | 090 | 1420 100 |105| 130 | 100 | 080 1110 120 1183

1420 11 | |

7 [ 2800000 | 4070 | 090 | 3663 | 1,05 115] 150 | 110 | 075 |110) 164 2233

| 66: 1 150 | I _ Lo4 | 2233
|

1
2
3
4_.

S (S —

| 82220000 1378 | 090 | 1240 1,05 | 105| 1,30 | 1,00 | 085 ' 110 | 134 92
lCeIkemprt"lmér - - - - I_ K¢ :_ 1504
Minimum ) | ‘ KE 902
' Maximum ] o K¢S 2233
| K1 | Koeficient dpravy na polohu objektu -
- K2 | Koeficient dpravy na velikost objektu

K3 | Koeficient tpravy na technicky stav a vybaveni B
| K4 | Koeficient dpravy na zptsob, moZnosti a intenzitu vyuZiti o
| K5 | Koeficient ipravy na pFislusejici pozemky i ) -

K6 | Koeficient Upravy na ev. dalsi viastnosti

1| Index odliSnosti | = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6) o

Jednotkova cena (po zaokrouhleni) o | K& 1500
_E(n;é plocha - - | m? | 5093 i
| POROVNAVACI HODNOTA (po zaokrouhlen) KE | 7640000 |
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2.5. Zeraganic Ratiskovice

2.5.1. Popis

Ocefované nemovité véci se nachazeji v obci Ratitkovice a Jsou zapsané na LV ¢& 2825 pro k..
Ratikovice, okres Hodonin. Celkova uitné plocha budov v areélu &ini 2505 m?% celkova vymeéra
pozemk( ocenénych v rdmci areélu &nf 15 635 m?,

Obec RatiSkovice patfi do okresu Hodonin a nélei pod Jihomoravsky kraj. Pfislusnou obci s
rozsifenou pdsobnosti je rovnéZ okresni mésto Hodonin. Obec Ratigkovice se rozklads asi devét
kilometr( severné od Hodonina. Uzemi této stfedn& velké obce trvale obyva asi 4000 obyvatel.
Obec je vzdalend pfiblizné 6 km od slovenskych hranic.

Zemedélsky areal je umistén mimo zastavéné Gzemi obce Ratidkovice, pfi silnici IIL. tfidy smérem na
obec Rohatec. Vzdélenost od souvisle zastavéné ¢asti obce je cca 1,5 km. Aredl priléha
z jihozépadu k ocefiovanému areélu Bykarna Ratiskovice. Pozemky jsou rovinaté, areél je oplocen.
Aredl je umistén na vlastnich pozemcich. Pfijezd je po vlastni zpevnéné komunikaci napojené na
vefejnou komunikaci spojujici Ratiskovice a Rohatec. Z vefejnych siti Jje aredl napojen pouze na el.
energii. Zasobovani vodou je z vlastnich zdroji (vrtd).

Obr. ~ Bykdrna RatiSkovice + Zeraganic Ratikovice - vyfez kat. mapy s ortofotem a vyznacenim pozemkii ve
viastnictvi Spolecnosti (aredl Zereganic je situovdn v levé dolni Edsti vyznacené oblast))
AN TR AR

Areal je vlastnikem wvyuZivan kvlastni podnikatelské ¢innosti — vyrobé organického hnojiva
Zeraganic s vyrobni kapacitou 25.000 tun roéné. Areél sestava ze dvou Zelezobetonovych, ¢aste¢ng
otevienych hal (Zelezobetonovy sténovy systém s kovovou néstavbou sedlové stfechy), kovového
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pfistfeSku navazujiciho na jednu z hal a pfizemni zdéné vratnice s mostni vahou. Pfislutenstvi
staveb je tvofeno zejména zpevnénymi komunikacemi, inZzenyrskymi sitémi, oplocenim a ostatnimi
drobnymi objekty a venkovnimi Gpravami.

Podle dostupnych informaci byl areél postaven v roce 1994. Objekty v aredlu jsou v prdmeérném
stavebné technickém stavu, ktery pfiméfené odpovida jejich stafi, zpiisobu vyusiti a pravidelné
adrzbé.

Prehled staveb v arealu Zeraganic Ratlskowce'

Pzr.: Cp/ée j Néazev ’ Z:ps:‘rllo Stavba stiji na parc.c. ‘:)I:z::kt:'
1 bez z {p/Ce | sklad 282 3653/5 B | ZERA, ass. _
! 2 | bez ¢p/te |fermentory | 2825 _!_3_653/6 - | ZERA as. __A‘
3 bez ép/ce ]Jlmka | 2825 |3653/8 ~ |ZERAas.
4 | bez &p/ee |pr|stresek | 2825 | 3653/9 | ZERAas.
| 5 | bezépree | watnice 25 [y [zERAes

2.5.2. Ocenéni

2.5.2.1. Databaze srovnatelnych nemowtych véci

| - UZitnd = Vyméra |

(o Lokalita oij:tu ploczha pozer:lkﬁ i Jiné
| m m
RatiSkovice, <
Ocefi. | ™ okres | M98/ 5505 6768 ! |
objekt Hodonin _ skdady { _ish
' | R ' ‘ Zemédeélsky aredl o celkové vymére 15 635 m2 v obci Cejé. Objekt |
| Eeje, okres zemédél/ | se nachazf pobliz Zelezni¢ni stanice. Na pozemku je soubor budov:
r sklady/ | 2903 15 635 administrativni budova a vyrobni budova, dale skladovaci hala -
. Hodonin vjroba | rozlehlé skiady, technické budovy, parkovisté. Cely areal je

|_oploceny, vnitfni komunikace, veskeré IS. Moznost dal3i vystavby. |
| Skladovy aredl s potencidlem dalitho ristu. Je zde mozné do
i budoucna vybudovat dalii skiadovaci plochy napt. na drevo,

| sbé&rmu kovového adpadu, na recyklace atd. Plyn, voda i elektfina

| (istic 1600A) jsou v aredlu. Areél je napojen na kanalizaci. Tento

‘ areél nabizime za poloviéni cenu 21 mil. K& obrovska sleva kvilli

ztiZenému pfijezdu kamidnu po dobu 3 mésict, v pripadé

| vybudovani viastniho vjezdu veikeré komplikace odpadaji. Hala 1 |
- 900 m2, star3i plechové, rampa, asfaltova podlaha, &asteénd
vyzdéna (cca 1,2 m) zbytek zatepleny plech + vrata 4x, strop

| hlinik,vyska cca 6 m. Hala 2 - 1482 m2, dvojhala, plechova, dobry

| stav, vyzdivka cca 1,5 m, zbytek plech nezateplens, vrata 5x, vyska

| cca10m. Hala 3 - 832 m2, menéi hala dobry stav, spodni &ast

| : zdénd, horni plechové nezateplend, 3x vrata, vyéka cca 7 m. Hala 4

Rohatec, | zemédél./
2 | okres | sklady/
| Hodonin | vyroba |

5847 | 11151

- 1143 m2, prodejna zdéna + betonové nosniky, po rekonstrukci,
dobry stav, nova stfecha, nova okna + nové elektfina, sekéni vrata,
vySka cca 3m. Hala 5 - 1490 m2, zdéng, patrova budova s vytahem |
| ‘ (8 pater) + kancelafe vytapéné (el. pfimotop), $atny a socialky,

tasteéné podsklepeno, dobry stav.
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==}

Dolni
Bojanovice,
okres
| Hodonin

Keléany,
okres
Hodonin

Némcdany,
okres
Vyskov

Bohdalice-
Pavlovice,
okres

| Vyskov

| Vézany nad
Litavou,
okres
Vyskov
Vyskov -
Rychtéarov,
okres

Komeréni objekt s pozemky v oploceném areélu v Dolnich
Bojanovicich. Objekt o rozloze 1194 m2 se nachézi v oploceném
| aredly zemédéiského druzstva v Dolnich Bojanovicich. Diive jeho
¢ast slouzila jako vepfin a jedna jeho ¢ast jako skladovaci prostory. |

zemédél./ Poslednich 15 let objekt slouZil jako skladigté a mensi virobna.
sklady/ | 1308 | 1194 Budova ma masivni pevné stropy umoZAujici vyuZiti pro
vyroba ‘ | skladovéni napf. zbozi. K obéma budovim nalei pozemky pfilehlé

| kolem. V roce 2014 vybudovany nové pfipojky elektfiny, plynu, '
‘ vody, splaskové a dest'ové kanalizace. Objekt je v aredlu sousedici |
s dal§imi komer¢nimi nemovitostmi - mensi primyslova zéna v
| ! N obi. = . |
, ' K prodeji 1840 m2 vyrobni a skladovacich ploch, k tomu pozemek
‘ 3755 m2 a to vie 4 km vzdélené od centra Kyjova, v priimysiovém
| aredlu KelCany. Jedna se o nepodsklepenou piizemni stavbu s
Castetnym podkrovim. Dispozi¢ni Fe3eni: v pfizemi objektu jsou
sklady/ 1840 @ 3755 oddéleny provozni prostory, vyuZivano jako stolérna, zémegnictvi,
vyroba | provozni prostory, skladové prostory, kotelna. V podkrovi jsou
administrativni prostory, sklady a sociaIni z4zemi. V objektu je
I .

vytah z pfizemi do podkrovi nosnost 500 kg. Objekt je napojen na
viechny IS. Pfistup k pozemkdm je po zpevnéné komunikaci,
| | . - vhodné i pro kamiony. - |
Kravin o CP 1174 m V objektu je zavedena voda a elektfina. |
| Objekt je dlouhy 80m, vyZka stropu 4 m v hlavni &asti. Pozemky
ok ) ‘ pod budovou jsou €3stecné ve viastnictvi prodavajicino. K objektu
1 vede asfaltové cesta. . |
| Prodej zemé&d&lské budovy o rozmérech 80x10m, se zateplenym
‘ padnim prostorem. V pfizemi je zaveden chov prasat, ktera jsou
zemédél./ 1 600 ‘ ) umisténa v konzoli o rozmérech 4,5m x 4,5m. Podpérné sloupy |

zemédél.

sklady Jsou od sebe cca 2,5m. Plida je momentélné vyklizena - moznost
daliho rozsffeni chovu nebo skladovéni. K nemovitosti je pfistup
| B po asfaltové komunikaci vhodny i pro pfijezd kamionu.
Hala na pozemku prodavajiciho o vyméfe 691m?. Hala slouzila
zemédél./ 6 jako posklizfiova linka, technologie bude ostranéna. K hale je
‘ sklady 688 9 pfistup po zpévnéné cesté a po panelech. Hala se nachazi v areélu
| | byvalého druzstva. Hala je dlouha 43m a Siroks 16m.
I Zem&délské budova o vyméFe 2014 m2 v obci Rychtafov. Budovu
zemédél./ |ze vyuZit v riiznych oblastech podnikani napf. ke kovovyrobé, jako
sklady/ | 1611 | 2014 opravnu automobill, zem&délské nebo skladové prostory. V ‘
vyroba budové je elektfina a obecni vodovod Fefeno podruznymi méfidly.

Vyskov

Soucasti prodeje je pozemek pod budovou o rozloze 2014 m2.
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2.5.2.2. Analyza jednotkove ceny a vypocet porovnavaci hodnoty

pRl 0 T 1 WS A T 5
Cena poza- | RO | _ . Ceny ocefi. |
'pozadovana dované | {iiedulee redke ' . objektu
& resp. resp. na ki k2 K3 K4 K5 ' K6 10 | odvozenéze |
zaplacené  zaplace- A Pramen | pramen i srovnavacich |
na ceny : ceny i ! objektd
¥ 2 I, polo- veli- : techn. 50| POZEM- . Kix.., i
K¢ K&/m KE/m ha kost | stav vyufZiti | - x K6 Ké/m

1 =L SRR

'1 9804000_ 3377 | 090 | 3039 105 100|100 | 110 | 105 |100 121 2512 |
20690000 3539 | 09 | 3185 105|095 110 120 | 105 (100 138 | 2308

3 ] 12799000 | 2140 | 030 | 1926 | 100 105 090 | 110 | 095 |00 099 1945 |
120 | 100 100|132 | 2314 |

4 | 6244000 | 3393 | 090 | 3054 | 100 100 110

51200000 | 1022 | 090 | 20 | 105 105| 080 | 100 | 085 100 075 1227

6 | 2524000 | 1578 | 090 | 1420 |100 105|090 100 | 095 |100 090 1578
7| 2800000 | 4070 | 090 | 3663 105|110 110 | 110 | 090 |100| 126 | 2907 |

8 | 2220000 | 1378 | 090 | 1240 105|105 090 | 100 | 100 |100 099 | 1253 |

Celkem pramér - - i = |l Ke | 2 006 |
Minimum - - o | k& | 1277 _|
Maximum - - : L Ke |2 9207

K1 | Koeficient upravy na polohu objektu

K2 | Koeficient dpravy na velikost objektu

K3 | Koeficient tpravy na technicky stav a vybaveni ) o {
K4 | Koeficient dpravy na zpisob, moZnosti a intenzitu vyuiti

K5 | Koeficient dpravy na pfislusejici pozemky

| K6 | Koeficient dpravy na ev. dal§i viastnosti -
| 1| Index odlignosti I = (K1 x K2 x K3 x K4.x K5 x K6)

| Jednotkové cena (po zaokrouhleni) - o | Ké | 2-610
Uzitna plocha o - R 2505
| POROVNAVAC] HODNOTA (po zaokrouhleni) ) | Ké | 5040000
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2.6. Farma Milotice

2.6.1. Popis

Ocefované nemovité véci se nachazeji v obci Milotice a jsou zapsané na LV & 2168 pro k..
Milotice u Kyjova, okres Hodonin. Celkova uZitna plocha vyuzitelnych budov v arealu &ini 2149 m?
celkové vyméra pozemkil ocenénych v ramci areélu ¢ini 13 275 m>.

Obec Milotice leZi na Gzemi okresu Hodonin a néale# pod Jihomoravsky kraj. Pfislusnou obci s
rozsifenou plsobnosti je mésto Kyjov. Obec Milotice se rozklada asi tfinact kilometrd severns od
Hodonina a sedm kilometrG jizné od mésta Kyjov. Narodopisné patfi do historické oblasti
moravského Slovacka. Na katastralnim tzemi této stfedné velké obce ma nahlaseny trvaly pobyt
asi 1900 obyvatel. Obec je vzdalena pfiblizné 10 km od slovenskych hranic.

Areal zemédélského stfediska je umistén na jihozapadnim okraji obce, mimo zastavénou &ast obce.
Pozemky v jsou pfevéiné rovinaté, areédl je oplocen. Aredl je umistén pievazné na vlastnich
pozemcich, mensi Cast aredlu je na pozemcich ciziho vlastnika. Je provedeno napojeni na vefejné
inZenyrské sité — vodovod, plynovod a el. energii. Napojeni na vefejnou kanalizaci neni. Pfijezd je
po mistni zpevnéné komunikaci.

Obr. — Farma Milotice - vyfez kat. mapy s ortofotem a vyznadenim pozemk ve viastnictvi Spolecnosti

' /'. F ’ e o ___...-—" .

|

o

13

11N

Areédl je vlastnikem vyuZivan kvlastni podnikatelské Cinnosti, mendi ¢ast Jje pronajiména
(severozapadni venkovni plocha pro autodopravu). Areél je vlastnikem vyuzivan pro zemédélskou
ginnost (chov drliibeZe) a pro skladovani slamy. V areélu se nachazeji 2 byvalé objekty Zivocisné
vyroby (typ K96), které nyni slouzi pro chov dribeze (kapacita celkem 28.800 ks driibeze na zastav),
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kovovy senik, dva byvalé silaZni Zlaby (zavezené zeminou), byvala Cerpaci stanice a daléi mengi
objekty. Severozapadni plocha arealu je pronajatda za Ucelem provozovani autodopravy.
Prisluenstvi staveb je tvofeno zejména zpevnénymi plochami, inzenyrskymi sitémi, oplocenim a
ostatnimi drobnymi objekty a venkovnimi Gpravami. V majetku Spoleénosti je dale evidovana cesta

Milotice vybudovana na cizich pozemcich.

Podle dostupnych informaci byl pGvodni aredl postaven na zacatku 70. let minulého stoleti.
Objekty v aredlu jsou v primérném aZ podprdmérmém stavebné technickém stavy, ktery pfimérené
odpovida jejich stafi, zplsobu vyuZiti a ob&asné Gdrzbé.

Prehled staveb v aredlu Farma Milotice:

j Pz *| Cpfee | Nézev 1 z::sf";o Stavba stoji na parc.é.
IE | bez ¢p/ée | dribeZarna2. | __EGE 860/2
2 ‘ bez &p/Ce | driibezérna 1. + sklad | 2168|4492 )
| 3 | bezép/te | kolarna 2168 11822
‘ 4 | bezlp/e | byvala Cerp. stanice PHM neni | 2280/24 B
5 | bez ép/ée | ocelokoina %::;; —
j 6 ‘ bez ép/ce _senik (éi§_tiEka)-zboFeno ‘ neni ___!—3985, 3986 ___ -
| 7 | bezép/ee | kafilerni box | 2168|1181
veni o206
wiv s neni 2280/57
8 - silazni zlab (zavezeno) neni 280 /58 ) == B
| neni | 2280/59.
‘ neni | 2280/53
9 - silaZni Zlab (zavezeno) ~ neni | 2280/54
| | o neni | 2280/55 )
10 | - | vrétnice neni | 4049
11 | - |véha neni | 2280/24
12 - ‘Eerp st. u statku - septik neni -
13 | - 'komunlkace neni - o
14 ‘ - vodOJem nad farmou neni - o
15 | - | studna pfed farmou neni -
(16| - vodima pied farmou neni | - N
‘ 17 | - | studna na Homole neni -
| 18 ' bez ¢p/Ce | byvaly senik - zbofeno 2168 | 864/2, 863/3, 863/4

TLERA, a.s.

Viastnictvi
pozemku

| ZERA, as.

| ZERA, as.

_|ZERAas

_ _Z_ERAf,s.

cizi

ZERA, 3.

| ZERA, ass.
ad
| ZERA, ass.

_ZER& as.

ZERA, as.

cizi
| cizi
ZERA a.s.
ZERA as.
ZERA as.

cizi
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2.6.2. Ocenéni

2.6.2.1. Databaze srovnatelnych nemovitych véci
-

H

Uzitna | Vyn;éra i

<. Lokafita | Typ plocha | pozemkii Jiné
. objektu | m? m?
| - ]
. | Milotice, | g f |
5 c;:_e:.t  okres | zes'l'('l‘::é"/ | 2149 13275 -
g je_ ; Hodonin 3 y

| | Zemé&daisky areél o celkové vyméfe 15 635 m2 v obci Cejé. Objekt

Ceit okres zemédél,/ | se nachazi pobliz Zeleznicnf stanice. Na pozemku je soubor budov:
)G . sklady/ ‘ 2903 ‘ 15635 administrativni budova a vyrobni budova, dale skladovaci hala -

| Hodonin vyroba | | rozlehlé skiady, technické budovy, parkoviité. Cely arel je |

| I ‘ _oploceny, vnitfni komunikace, ve3keré IS. MoZnost dal%i vystavby.

| ' Skladovy areél s potenciadlem dalsiho rdistu. Je zde mozné do
budoucna vybudovat dalsi skladovaci plochy nap¥. na drevo,
sbérnu kovového odpadu, na recyklace atd. Plyn, voda i elektfina
‘ ‘ | (jisti¢ 1600A) jsou v aredlu. Areél je napojen na kanalizaci. Tento
areal nabizime za poloviéni cenu 21 mil. K& obrovska sleva kvili
' ztizenému pifiezdu kamidnu po dobu 3 mésica, v pripadé
‘ | vybudovani viastniho vjezdu veskeré komplikace odpadaji. Hala 1
! Rohatec zem&del/ | -900 m2, starsi plechova, rampa, asfaltova podlaha, ¢asteéné
‘ 2 | okres ! sklad /' 5847 | 11151 | vyzdéné (cca 1,2 m) zbytek zatepleny plech + vrata 4x, strop |
| i ) Y ‘ hlinik,vySka cca 6 m. Hala 2 - 1482 m2, dvojhala, plechov, dobry
| Hodonin | vyroba . stav, vyzdivka cca 1,5 m, zbytek plech nezateplens, vrata Sx, vyéka
l ‘ cca 10 m. Hala 3 - 832 m2, mengi hala dobry stav, spodni &ast
zdén4, homni plechové nezateplend, 3x vrata, vika cca 7 m. Hala 4
- 1143 m2, prodejna zdéna + betonové nosniky, po rekonstrukci,
| dobry stav, nova stfecha, nové okna + nova elektfina, sek&ni vrata,
‘ ‘ vyska cca 3m. Hala 5 - 1490 m2, zdén4, patrové budova s vytahem
|
|
|

(8 pater) + kanceldfe vytadpéné (el. pfimotop), $atny a socialky,

| | Casteiné podsklepeno, dobry stav. B

| ) : ' Komeréni objekt s pozemky v oploceném aredlu v Dolnich
Bojanovicich. Objekt o rozloze 1194 m2 se nachazi v oploceném

| areélu zemédélského druZstva v Dolnich Bojanovicich. Drive jeho |

Dolni - | €ést slouzila jako vepfin a jedna jeho &ést jako skladovaci prostory.
Bojanovice zemédél./ . | Poslednich 15 let objekt slouil jako skladi$té a mensi vyrobna.
3 "| sklady/ @ 1308 1194 | Budova ma masivni pevné stropy umoziujici vyuziti pro
okres, ‘ vjroba | skladovani napf. zboZi. K ob&ma budovém nélesi pozemky pfilehlé
Hodonin | kolem. V roce 2014 vybudovany nové pipojky elektiiny, plynu, |
| vody, spladkové a deStové kanalizace. Objekt je v are4lu sousedici |
s dalSimi komerénimi nemovitostmi - mensi primyslova zéna v
- L | _! . _obei. - _
[ [ I i | K prodeji 1840 m2 vyrobni a skladovacich ploch, k tomu pozemek
‘ i 3755 m2 a to vie 4 km vzdélené od centra Kyjova, v pramyslovém |
' arealu Kel¢any. Jedna se o nepodsklepenou pfizemni stavbu s
| | Kelcany ' €astecnym podkrovim. Dispoziéni feseni: v piizemi objektu jsou
4| okres ! ‘ sklady/ 1840 | 3755 oddéleny provozni prostory, ’vyuiivéno jako stolarna, zdmecnictvi,
| .| vyroba provozni prostory, skladové prostory, kotelna. V podkrovi jsou
Hodonin | administrativni prostory, skiady a sociaini zazemi. V objektu je
‘ | vytah z pifzemi do podkrovi nosnost 500 kg. Objekt je napojen na |
viechny IS. Pistup k pozemk(m je po zpevnéné komunikaci,
1 | ] ____vhodnéi pro kamiony. |
Néméany, | | Kravin o CP 1174 m*. V objektu je zavedena voda a elektfina.
! iy | Objekt je dlouhy 80m, vy3ka stropu 4 m v hlavni ¢asti. Pozemky
5 olfres zemédél. | 1174 ) | pod budovou jsou Eastetné ve viastnictvi prodavajiciho. K objektu
| Vyskov | | : g vede asfaltova cesta. |
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i ] Prodej zemédélské budovy o rozmérech 80x10m, se zateplenym ‘
Bohdalice- padnim prostorem. V pfizemi je zaveden chov prasat, které jsou
6 Pavlovice, | zemédél/ 1 600 i umisténa v konzoli o rozmérech 4,5m x 4,5m. Podpé&rné sloupy
okres sklady jsou od sebe cca 2,5m. Pida je momentainé vyklizena - mozZnost
" Vyskov dalsiho roziifeni chovu nebo skladovéni. K nemovitosti je piistup
- - B | po asfaltové komunikaci vhodny i pro pfjezd kamionu. _J
Vazany nad Hala na pozemku prodavajiciho o vymére 691m?2 Hala slouzila |
7 | Litavou, zemédél./ 688 691 Jako posklizfiova linka, technologie bude ostranéna. K hale je
okres sklady pristup po zpévnéné cesté a po panelech. Hala se nachazi v aredlu |
Vyskov byvalého druzstva. Hala je dlouhd 43m a &iroka 16m. ‘
Vygkov - o Zemédalska budova o vyméF vyméfe 2014 m2 v obci Rychtarov Budovu |
Rvchtafov zemédél./ Ize vyuit v réznych oblastech podnikéni napf. ke kovovyrobé, jako
8 Y K " | sklady/ | 1611 | 2014 opravnu automobildl, zemédéiské nebo skiadové prostory. V
°© vres vyroba budoveé je elektfina a obecni vodovod feseno podruznymi méfidly.
Vyskov : - _Soutasti prodeje je pozemek pod budovou o rozloze 2014 m2. |
2.6.2.2. Analyza jednotkove ceny a vypocet porovnavaCI hodnoty
i = =1 07 i |
C :E " Koef. I JCpo | | | Ceny oceft. ]
' > :na . d':: :. 5 redukce  redukci | objektu
| & | Ry ool ma | nma | KI K2 | K3 | K¢ K5 K6 | 10 | odvozenéze
| 5P " i pramen | pramen srovnavacich
‘ zaplacena zaplace- eV
: na ceny ceny objekti
- - > ., 2 polo- | veli- | techn. i pozem- Kix... 2
PO Bl SR o 0 1 A it 7 il
1 | 9 804 000 ) 3377 090 3039 | 1,05 1100 | 110 110 | 1,00 | 100 1,2 27 | 2393
2 | 20690 000 | 3539 090 | 3185 | 1,05 1095 1,20 ~L20 | 100 100 | 1,44 2212
3 | 2799000 _' 2140 0,90 | 1926 100 | 1,05| 1,00 | 1,10 0,90 | 1,00 1,04 1852
| 4 6244000 | 3393 090 | 3054 | 1,00 1,00 | 1,20 | 1,20 095 | 100 1,37 2229
| 5 | 1200 000 | 1022 090 | 920 | 1,05 |105| 090 | 1,00 | 080 1100 079 1164
6 2 524 000 1578 0,90 | 1420 | 1,00 1,05 1,00 | 1,00 | 090 | 1,00 | 0,95 1494
7 2 800000 | 4070 090 | 3663 | 105 | 110 1,20 | 1,10 | 085 | 100 1,30 | 2818 '
8 | 2220000 | 1378 | 050 | 1240 | 1,05 | 1,05 | 1,00 | 1,00 090 1,00 | 099 | 1 253
| Celkem primér - S - | K& | 1927 |
Minimum - . o | ke | 1164
Maximum e : . S K 2818
K1 | Koeficient tpravy na polohu objektu S B
K2 | Koeficient dpravy na velikost objektu - B
K3 | Koeficient dpravy na technicky stav a vybaveni - -
| K4 | Koeficient upravy na zpisob, moZnosti a intenzitu vyuZiti - -
| K5 | Koeficient upravy na prislusejici pozemky L - o
| K6 | Koeficient dpravy na ev. dalsi vlastnosti ) o - B B
I | Index odliSnosti | = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6) - - |
Jednotkova cena (po zaokrouhleni) - | k& | 1930
Uzitn4 plocha - o om | 2149
POROVNAVACI HODNOTA (po zaokrouhleni) KE | 4 150 000
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2.7. Farma Vacenovice

2.7.1. Popis

Ocefiované nemovité véci se nachazeji v obci Vacenovice a jsou zapsané na LV & 2063 pro k..
Vacenovice u Kyjova, okres Hodonin. Celkova uZitna plocha vyuZitelnych budov v arealu &ni 4755
m?; celkova vyméra pozemki ocenénych v rdmci arealu &ini 28 641 m?,

Vacenovice jsou obec v okrese Hodonin v Jihomoravském kraji, 8 km Jihovychodné od Kyjova. Zije
zde pfiblizné 2 200 obyvatel.

Aredl zemédélského stiediska je umistén na severnim okraji zastavéné Casti obce Vacenovice,
v priimyslové &asti obce, pii silnici vedouci z Vacenovic do Vracova. Pozemky v jsou rovinaté, areal
je oplocen. Ocefiované budovy jsou umistény prevézné na vlastnich pozemcich, Zasti nékterych
budov jsou umistény na pozemcich ciziho vlastnika. Je provedeno napojeni na vefejné inzenyrské
sité — plynovod a el. energii. Zasobovani vodou je z vlastniho podzemniho zdroje prostfednictvim
vlastniho véZového vodojemu. Pijezd je po mistni zpevnéné komunikaci.

Obr. - Farma Vacenovice - vyfez kat. mapy s ortofotem a vyznacenim pozemk ve viastnictvi Spolecnosti

s

Areal byl v minulosti vlastnikem vyZivan pro Zivo&ignou vyrobu — chov prasat. V dobé ocenéni je
areal jiz cca 3 roky nevyuZivén. V aredlu se nachézeji dva zdé&né veptiny pro vykrm s kapacitou cca
400 ks prasat, zdéna porodna s kapacitou cca 200 ks prasat, plechova hala pro vykrm s kapacitou
cca 600 ks prasat, velkokapacitni kravi K 174 vyuzivany pro skladovani slamy, plechovy skiad a dalsi
mensi skladové, pomocné a technické objekty. Soudasti aredlu je také véZovy vodojem
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(hydroglobus). Pislu3enstvi staveb je tvofeno zejména zpevnénymi plochami, inzenyrskymi sitémi,

oplocenim a ostatnimi mensimi objekty a venkovnimi Gpravami.

Podle dostupnych informaci byl pivodni areal postaven v prvni poloviné 60. let minulého stoleti,
piicemZ dalsi objekty byly postupné budovény v 70. a 80. letech minulého stoleti. Aredl je vdobé
ocenéni jiz cca 3 roky bez vyuZiti a probihd pouze zakladni udriba. Objekty v aredlu jsou

v primérném az podpriimérném stavebné technickém stavu.

Prehled staveb v aredlu Farma Vacenovice:

Pof.

C.

Cp/ee

bez ép/Ce

| bez ip/ee

bez Ep/ée_
bez ¢p/ce

j bez {p/ce

bez &p/ce

[ skiad

bez ¢p/le

| bez p/ee
| bez ép/le |
| bez cp/ce

Nazev

vykrmova hala

dilna u vepfina

kravin K 174 + senik

| jalovarna
vepfin - stary vykrm

vepfin - vykrm
karanteni stdj

skiad

kafi_l_:rm’i»f e
Kalova jimka
vodojem
| trafostanice

| Za;_)sér;t; B} - ) il Viastnictvi
naty  Stavbastolinaparcd | poremi
2063 |183/3,183/5 | ZERA, as.
2063 _@4 )  lai
_neni__| 200/46, 200/50 ZERA, as.
2063 |193/3,193/5,193/14 | ZERA, as.
2063 | 193/4 cizZi
2063  |187/6 | ZERA, as.
2063 |190/8 . |TFRAas
2063|1913  |zERAas,
2063 |192/1 ) cizi _
2063|1922  |zERAas.
_ neni 194/1,194/2,194/3  |ZERA as.
2063 2007 | ZERA as.
2063 | 200/8 | ZERAas.
oo oom s
2063 | 200/14 ) ZERA, as.
neni | 176/20 ZERA, as.
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2.7.2.

Ocenéni

2.7.2.1. Databaze srovnatelnych nemovitych véci

C.

objekt

Ocei. |

I

B ; Typ
Lokalita | objektu
V“::r:‘;'ce' . zemédel./
Hodonin : Hdady
R
Cej¢, okres Zemedlcl/
Hodonin | Sdady/
‘ vyroba

|
Rohatec, | zemédél/
okres sklady/
Hodonin ‘ vyroba

|

|
Dotni zemédél./
Boi ice, )
OJENOVICE, |y
Hodonin vyroba

= |
"f;'k‘fe?' | sklady/
Hodonin vyroba

Némcany, ‘
okres zemédél.

Vy3kov ‘

; plocha : pozemki
T m . m
4755 28 641
l =
|
2903 15635 ‘
|
|
5847 | 11151
|
I
1308 | 1194 |
|
|
i
|
|
|
1840 @ 3755
|
1174 -

| Usitné | Vgméra

Jiné

Zemédelsky aredl o celkové vyméie 15 635 m2 v obci Cejé. Objekt
se nachazi pobliz Zelezni¢nf stanice. Na pozemku je soubor budov:
administrativni budova a vyrabni budova, déle skladovaci hala - |
rozlehlé sklady, technické budovy, parkovits. Cely arel je '
oploceny, vnitini kemunikace, veskeré IS. Moznost dalsi vystavby.
Skladovy areal s potencidlem dalsiho riistu. Je zde mo3né do
budoucna vybudovat dalkf skladovaci plochy napf. na drevo,
sbérnu kovového odpadu, na recyklace atd. Plyn, voda i elektfina
(jisti€ 1600A) jsou v aredlu. Aredl je napojen na kanalizaci. Tento
areél nabizime za poloviéni cenu 21 mil. K& obrovsks sleva kvili
zZtiZenému pffjezdu kamidnu po dobu 3 mésicd, v piipadé
vybudovani vlastniho vjezdu veskeré komplikace odpadaji. Hala 1 |
- 900 m2, starsi plechova, rampa, asfaltova podlaha, ¢aste¢né g
vyzdéna (cca 1,2 m) zbytek zatepleny plech + vrata 4x, strop
hlinik,vy3ka cca 6 m. Hala 2 - 1482 m2, dvojhala, plechova, dobry
stav, vyzdivka cca 1,5 m, zbytek plech nezateplens, vrata 5x, vyska
cca 10 m. Hala 3 - 832 m2, mendi hala dobry stav, spodni st
zdén4, horni plechové nezateplens, 3x vrata, vyska cca 7 m. Hala 4 |
- 1143 m2, prodejna zdéna + betonové nosniky, po rekonstruki, l
dobry stav, nova stfecha, nova okna + nové elektiina, sekeni vrata,
vyska cca 3m. Hala 5 - 1490 m2, zdén4, patrové budova s vytahem
| (8 pater) + kancelaFe vytdpéné (el. pfimotop), $atny a sociélky,
Céstené podsklepeno, dobry stav.
Komeréni objekt s pozemky v oploceném aredlu v Dolnich |
Bojanovicich. Objekt o rozloze 1194 m2 se nachazi v oploceném
aredlu zemédélského druZstva v Dolnich Bojanovicich. Drive jeho
¢ast slouzila jako vepfin a jedna jeho East jako skladovaci prostory.
Poslednich 15 let objekt slouZil jako skladité a mensi vyrobna.
Budova mé masivni pevné stropy umozfiujici vyusiti pro
skladovani napf. zboZi. K obéma budovam nalezi pozemky piilehlé
kolem. V roce 2014 vybudovény nové piipojky elektfiny, plynu,
vody, splaskové a destové kanalizace. Objekt je v aredlu sousedici
s dal3imi komer&nimi nemovitostmi - men&i primyslova zéna v
obci.

|k prodeji 1840 m2 v_yrobnia skladovacich ploch, k tomu pozemek i

| 3755 m2 a to vie 4 km vzdalené od centra Kyjova, v pramyslovém
aredlu KelCany. Jedné se o nepodskiepenou pifzemni stavbu s
&astecnym podkrovim. Dispozigni Fedent: v prizemi objektu jsou
oddéleny provozni prostory, vyufivano jake stolarna, zdmecnictvi,
provozni prostory, skladové prostory, kotelna. v podkrovijsou |
administrativni prostory, sklady a socialni zézemi, v objektu je
vytah z pfizemi do podkrovi nosnost 500 kg. Objekt je napojen na
viechny IS. Pfistup k pozemkim je po zpevnéné komunikaci,
— vhodné i pro kamiony. - )
Kravin o CP 1174 m?. V objektu je zavedena voda a elektfina.
Objekt je dlouhy 80m, vyika stropu 4 m v hlavni &asti. Pozemky
pod budovou jsou Castetné ve viastnictvi prodavajiciho. K objektu |
vede asfaltovd cesta.
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] Prodej zemédélské budovy o rozmérech 80x10m, se zateplenym |

|
| Bohdalice- | i pldnim prostorem. V pfizemi je zaveden chov prasat, které jsou
Paviovice, | zemédél/ 1600 | umisténa v konzoli o rozmérech 4,5m x 4,5m. Podpérné sloupy
okres sklady | } Jsou od sebe cca 2,5m. Plda je momentéiné vyklizena - moznost |
| Vyskov | ' dalsiho roz3ifeni chovu nebo skladovani. K nemovitosti je pfistup
| o | ‘ | | po asfaltové komunikaci vhodny i pro pFijezd kamionu. a
| Vazany nad | Hala na pozemku prodévajiciho o vyméfe 691m? Hala slouila |
L Litavou, | zemédél./ 688 601 jako posklizfiové linka, technologie bude ostranéna. K hale je |
| okres sklady ‘ pfistup po zpévnéné cesté a po panelech. Hala se nachazi v areélu
| Vyskov . byvalého druzstva. Hala je dlouhd 43m a &irok4 16m.
Vygkov - - ‘ 1 Zem@délIské budova o vyméfe 2014 m2 v obci RychtéaFov. Budovy |
| Rychtafov, zemédél./ |ze vyuZit v riznych oblastech podnikéni napf. ke kovovyrobs, Jako
| 8 okres sklady/ | 1611 2014 opravnu automobilll, zemédélské nebo skladové prostory. V
; vyroba ; budové je elektfina a obecni vodovod Feteno podruznymi méfidly.
l VXS|_<°V | | Soucasti prodeje je pozemek pod budovou o rozioze 2014 m2.

2.7.2.2 Analyza jednotkové ceny a vypocet porovnavaci hodnoty

[ e g e - — — B U —

] I l : i ]
| G | pom | oS R o ool
& poz::s:vana ":;’s:"é ' na na | KI K2 K3 K4 K5 K6 10 odvozenéze |
saplaaand) | aaplee ! pramen f pramen srnvnévacfch {
| ns | ceny | ceny objekti i
1 | 9804000 3377 | 090 | 3039 | 1,05 100 120 | 110 'Eﬁioﬁ“ 132 2303 |
2 | 20690000 | 3539 090 | 3185 105100 130 120 | 095 (100 156 2041 |
32799000 2140 | 080 | 1926 | 1,00 hos_ 110 | 110 | 085 100|108 1783
4 | 6244000 | 3393 | 090 | 3054 | 1,00 105| 130 | 120 090 100|147 | 2078
51200000 | 1022 | 090 | 920 | 105 105 100 | 100 075 |100 | 083 1108 |
__é}T2524ooo 1578 | 090 | 1420 1,00 105|110 | 100 085 100 098 1449
7| 2800000 | 4070 | 090 | 3663 1,05 ‘ 1,15 | 130 ‘ 110 | 080 |100 138 2654
8 2220000 1378 | 090 | 1240 | 1,05 1,05 110 | 100 090 1100|209 1138
__%m_prumer - B e I KE | 1819 |
Minimum B - ) ke 1108 |
| Maximum - - B _[_ Ké | 2654 |
K1 | Koeficient dpravy na polohu objektu - - B |
K2 | Koeficient dpravy na velikost objektu - B B
i K3 | Koeficient dpravy na technicky stav a vybaveni )
! K4 | Koeficient upravy na zptisob, moZnosti a intenzitu vyuziti B
K5 | Koeficient dpravy na piisluSejici pozemky _— S '
| K6 | Koeficient dpravy na ev. dalsi viastnosti . B i
I |Index odlisnosti | = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6) - |
Jednotkova cena (po zaokrouhleni) - I 1820
Uzitné plocha - - _ m* | 4755
POROVNAVACI HODNOTA (po zaokrouhleni) | K& | 8650000
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2.8. Zemédélské pozemky

2.8.1. Popis

Pfedmétem ocenéni jsou zemédélské pozemky o vyméfe cca 210 ha, situované v katastrech obci

Dubnany, Hysly, Kostelec, Kyjov, Milotice, Petrov, Ratitkovice, Rohatec, Skalka, Skoronice,
Sudoméfice, Svatobofice-Mistiin, Vacenovice, Vracov a Viesovice, vie v okrese Hodonin,
Jinomoravsky kraj. Dle evidence katastru nemovitosti je zde zahrnuta zejména orna pluda a trvalé
travni porosty, v mendi mife pak lesni pozemky a pozemky v druhu pozemku ostatni plocha
vyuzivané pro zemédélské dcely.

2.8.2. Ocenéni

2.8. 2 1. Databaze srovnateinych nemowtych véci

Druh Vyméra 5

AN Ji
| C.I | Lokalita | pozemku . = | né
Ocefi. |
ki &dél - -
objeke °__'fii?it"'"_=em__fftv.. e A8
Vacenovice, Prodej pozemku ve vylucnem vIastnlctw které jsou na souboru
1 | K sdélsky | 9 300 zemédélskych parcel (orné plida, trvaly travni porost, les, ostatni
| Hodres’ zemedelsky | plocha), katastralni (zemi — Vacenovice, kde celkové vyméra jeccal
odonin

| | - N hektar. Dle LPIS je aktuéiné piida v uZivani.
i ‘ | Prode; spoluviastnickych podild o velikosti 1/2 a také prodej
|

ozemki ve vyluéném viastnictvi, které jsou na souboru
| Bzenec, okres P 4 J

2 . zemédélsky | 30 006 zemédélskych parcel (orna plida, trvaly travni porost), katastralni
| Hodonin [ tzemi — Bzenec a Zadovice, kde celkova vyméra je cca 3 hektary. Dle
| : B | L i LPIS je aktuainé phda v uZivani.
' Dubiiany, | 1/2 zemedelskych pozemkd v katastru Dubnany o vymél"e 15083 m2
3 | okes zemédalsky | 16 406 av katastru RatiSkovice o vyméfe 1323 m2, oba katastry okres
| i Hodonin. Pozemky se skladaji z nékolika Gzemnich celkd. Pada je
| Hodonin - obhospodafovana na zakladé najemni smiouvy.
| B Stréznice Suché, rovinaté zemédéiské pozemky o celkové vymée 15474 m?
! —— nedaleko brehu feky Moravy u mésta StraZnice, okres Hodonin.
‘ 4 okres, zemédéisky | 15474 | Pozemky, vedené dle katastru nemovitosti jako orna plda, jsou v
Hodonin | |_soucasné dobé intenzivné obhospodafovany s ngjemnim vztahem.
' | Vracov, okres « vr 1, 5598 m2 orné pady v katastralnim Gzemi Vracov, okres Hodonin.
L5 | Hodonin _ zeme_delsky | 5598 | Jedna se o Ctyfi parcely, které jsou ze_médélskﬂyuiiv_épy.
H . ' Pozemek o vyméFe 4 818m2 v obci Hodonin. Pozemek je
odonin, | . P P
sdélsky | 4818 | obh'ospodarovan bez najemni smlouyy aje Castecné zahrnut)/ L'PIS-
6 okres, gemedclsky moZnost dotace. Na katastru nemovitosti je pozemek evidovan jako
| Hodonin - trvaly travni porost.
i[ 7 I RZZ?:C’ zemé delsky 2648 Prodédme pozemek v k.0. Rohatec, parcela 3346/12. Louka, trvaly
| ; | | travni porost. Obecni cesta z obou stran pozemku,
| Hodonin i | | ) - ——
| Pé&kné, rovinaté, slunné pozemky v jednom plidnim bloku o celkové
| Dubnany, ‘ vyméfe 1.814 m”. Polnosti se nachézejf na okraji mésta Dubiany,
| 8 okres zemédeélsky | 1814 okres Hodonin. Pfistup zaji$tén ze silnice &. 432 spojujici mésto
Hodonin ' Dubfiany a Svatobofice-Mistfin. Pozemky jsou z Esti
| R | - [ obhospodafovény s najemnim vztahem. ]
| Zemédelské pozemky v katastrainim dzemi Velka nad Veli¢kou.
| Velké nad | Prodava se podil 2/3 a 2/6 na 2 LV a celkové vyméra &inf 13 348 m?,
Velickou, « ywis z toho je 5 161 m? je orna plida, 8 005 m? TTP a 132 m? ostatni
s | okres zemédelsky | 13348 | plochy a 50 n{uz lesa. Pozemky jsou v soucasné dobé
Hodonin ‘ | obhospodafované a jsou piihlageny v LPIS, Pozemky nejsou zatizené

! ! | | 2adnym vécnym biemenem,
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| | Soubor zemédéls,_k)'l_ch pozemkti v k. G. Nova Lhota u Veselinad |
Nova Lhota, ‘ Moravou, Javornik nad Velickou a Velké nad Veli¢kou. Pozemky jsou ‘
10 okres zemédé&lsky 203 086 | ve vyluéném viastnictvi a ¢ast spolupodilové viastnictvi o velikostech
Hodonin 2/3, 9/16 a 5/12. Prodévand vyméra souboru polnosti &ini 203 086
| N | | m” Pozemky jsou aktivné obhospodafované, pfihladené v LPIS. |
. | Celek o vyméfe 62 847 m’. Na LV zapséno jako trvaly travni porost a
Javornik nad PZE. Jeden z pozemk( neni zatiZzen ndjemni smlouvou, na &asti
Velickou, x| tohoto pozemku se nachazi fotbalové hfists. Pozemky nejsou
| okres zemédelsky | 62 847 zatiZeny zadnym vécnym biemenem. Cast pozemkd j je aktivné i
Hodonin ! obhospodafovana a pfihlé3ena v LPIS. V katastralnim Gizemi probihaji |
- B | pozemkové Upravy a pozemky na jejim zékladé budou zceleny.
Celek 0 vyméie 12 832 m? 5 668 m? tvofi omé4 phda, 3 713 m? trvaly ‘
Moravsky travni porost a 3 451 m? les. Pozemky nejsou zatizeny zadnym
12 Pisek, okres | zemédélsky | 12 832 vécnym bfemenem. Pozemky jsou aktivné obhospodafované a
Hodonin pfihladeny v LPIS. Pozemky jsou pronajaté na dobu urditou do
| - | 31122019. - ‘
2.8.2.2, Analyza jednotkove ceny a vypocet porovnavaa hodnoty
. ; Koef. ] 5 e | * Ceny oceii.
|t | 0 A
i €na s ¢ K2 K3 K4 Ks K6 I0  odvozené ze |
oRR: pramen BrRmes srovnévacic |
zaplacend ceny ceny h objektii |
£l e <, 2  poloh wveli- vyuZit bonit in% ' | . Kix.. e
b K3 a kost i a site i I | xKé6 S
: : = e 1 SRR N S AR KOS (i U = | TR AN __ L = o
1 25 00 | 090 | 2250 100 100 ‘ 100 | 100 l 1,00 ‘ 1,00 | 1,00 22,50
2 | 2500 | 090 22,50 1,00 | 1,0&]_&)0 1,00 | 1,00 } 100 100 | 2250 |
3 | 2857 090 | 2571 | 1,00 ‘ 100 | 1,00 | 1,00 | 100 | 1,00 | 100 | 2571 |
4 ‘ 1905 | 090 1714 . 100 | 100 | 1,00 @ 100 | 1,00 | 1,00 ’ 1,00 1714
5 | 28,57 09 | 2571 | 100 ‘ 100 | 1,00 | L00 100 , 100 | Loo 2571 |
6 20,00 | 0,90 : 1800 | 100 100 | 1,00 | 1,00 | 100 | 1,00 _ 1,00 18,00 i
7 : 28,00 'L 0,90 25,20 | 1,00 . 100 | 1,00 | 1,00 100 | 1,10 110 2291 |
8 | 23,81 | 090 | 2143 { 100 | 100 | 1,00 [ 100 | 1,00 1,00 | 1,00 21,43
9 | 18 10 0,9(1 16,29 l 1,00 | 100 | 1,00 100 | 1,00 090 | 090 | 18,10 ‘
| 10 | 1905 0,90 17,14 | 1,00 ] 100 | 1,00 | 1,00 1,00 _1,00 1,00 17,14
‘ 11 | 1905 | 090 | 1714 _! 1,00 | 1,00 | 1,00 : 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00_ 1714
12| 2000 | 09 | 1800 | 100 | 100 | 1,00 | 100 100 | 100 100 1800 |
Celkem prémér — = . - | ke ‘ 2052 |
| Minimum | ke | 17,14
| &
' Maximum _ B B | Ke 2571
|
K1 | Koeficient Gpravy na polohu objektu |
‘ K2 | Koeficient Gpravy na velikost objektu B |
K3 | Koeficient Gipravy na moznosti zplsobu a intenzity vyuZiti pozemku - |
K4 | Koeficient Gpravy na dostupnost inZenjrskych siti |
K5 | Koeficient tipravy na ev. dali vlastnosti ‘
K6 !ﬁ)eflaent Upravy dle odborné Gvahy znalce ] - - B
I |Index odlidnosti /= (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6) - B
Jednotkova cena (po zaokrouhleni na desetiny) K& | 20,50
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Jak vyplyvé zvyde uvedené analyzy, ¢ini jednotkova cena pozemki stanovena porovnavacim
zpisobem 20,50 K&/m® Dle soupisu pozemkil poskytnutého Objednavatelem ¢ini vyméra
zemédglskych pozemki 2.101.165 m> Pi jednotkové cené 20,50 K¢/m? a vyméfe 2.101.165 m?
pak ini celkova cena zemédélskych pozemk(l 43.073.883 K&.
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3. REKAPITULACE VYSLEDNYCH CEN NEMOVITEHO MAJETKU

Nazev

Ocenéni (K&)

fS_préva RatiSkovice -
'Farma Ratikovice
Farma Vlasta RatiSkovice
Bykarna Ratiskovice
I__it_eraganic RatiSkovice
Farma Milotice
Farma Vacenovice )
Zemédéelské pozemky
Celkem

7700 000
22380000
11260000
7 640 000

——
- 4150 000
8 650 000
43073 883
109 893 883
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Priloha &. 6

Ocenéni movitého majetku - kategorie stroje a zafizeni
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Ocenéni movitého majetku - kategorie pracovni stroje samojizdné s vydanym technickym
prikazem
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